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PREFECTURE DE L'YONNE

2 3 MAI 2005

Préambule

QU'EST-CE-QU'UN PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) ?

Suite 2 la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13.12.2000, le Plan Local d"Urbanisme ou
"P.L.U.", remplace désormais le Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.). Il couvre l'intégralité
du territoire communal.

Le P.L.U. expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques, et
précisent les besoins répertoriés en mati¢re de développement économique, d'aménagement de
l'espace, d'environnement, d'équilibre social de l'habitat, de transports, d'équipements et de
services.

« Un Plan Local d’Urbanisme ou P.L.U. est un document d'urbanisme établi 2 court et moyen
termes, qui fixe les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant
d’atteindre les objectifs mentionnés a Particle L. 121-1, qui peuvent notamment comporter
l'interdiction de construire.

Un Plan Local d’Urbanisme doit, s’il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de
cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la
charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local
de Phabitat’ ».

En prenant en compte la qualité des paysages et la maitrise de leur évolution, le P.L.U. doit :

- délimiter des zones urbaines ou a urbaniser en tenant compte des zones agricoles,

- définir, en fonction des situations locales, les régles d’implantation des constructions,

Il peut en outre :

- déterminer les régles concernant l'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et
l'aménagement de leurs abords,

- fixer un ou plusieurs coefficients d'occupation des sols ou C.O.S8? qui déterminent
éventuellement pour chaque nature de construction, la densité de construction qui y est
admise,

- délimiter les secteurs dans lesquels la reconstruction ou 'aménagement de bitiments existants
peut étre imposé ou autorisé avec une densité égale a celle du bati initial,

Y Article 1. 123-1 du Code de [Urbanisme.
2 % de la surface bitie par rapport @ la surface totale de la propriésé.
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- préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation 4 conserver, 2 modifier ou 2
créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les pistes cyclables,

- identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, les rues, monuments,
sites et secteurs 4 protéger ou 3 mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétique,

historique ou écologique,
- fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét

général ainsi qu'aux espaces verts,

- localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que
soient les équipements éventuels qui les desservent.

QUEL EST SON CONTENU ?

Ce document d’urbanisme issu de la loi SR.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Urbanisme-
Habitat du 3 juillet 2003. Cette loi présente dans son contenu, des spécificités par rapport 4 celut

du P.O.S.
Ce contenu est défini par l'article 1.123.1 et L.123.5 nouveaux du Code de I'Urbanisme et

comprend :

» un rapport de présentation,

» le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D) qui est
obligatoire,

> les orientations d’aménagement, qui sont facultatives,

» un réglement, avec un ou plusieurs documents graphiques,

» des annexes.

1) RAPPORT DE PRESENTATION
(Cf. article R.123-2 dy Code de PUrbanisme)

Le rapport de présentation :

1. Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1,
2. Analyse l'état initial de I'environnement,

3. Explique les choix retenus pour établir le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable et la délimitation des zones au regard des objectifs définis
a l'article L. 121-1 et des dispositions mentionnées a l'article L.111-1-1,

Expose les motifs des limitations administratives a l'utilisation du sol apportées par
le réglement et justifie l'institution des secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d'une supetficie supérieure a un seuil défini par le
réglement sont interdites, en application de l'article L. 123-2.

En cas de modification ou de révision, il justifie le cas échéant, les changements
apportés a cette régle,

4. Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement, et expose la
maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur.
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II) PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

(PAD.D.)
(Cff. article R.123-3 du Code de ['Urbanisrme)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable définit, dans le respect des
objectifs et des principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1, les orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues pour 'ensemble de la commune, notamment
en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et
l'environnement.

IIl) REGLEMENT
(Cf- articles R.1234 G R. 123-12 du Code de {'Urbanisme)

Il fixe les régles applicables dans les différentes zones figurant sur les documents

graphiques.

Le réglement délimite sur des documents graphiques (plans), les zones urbaines (U),
les zones & urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N).

1l fixe également les régles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues par le code de 'Urbanisme (g article R.123-9).
1V) ANNEXES

(. articles R.123-13 et R123-14 du Code de [Urbanisme )

Elles recensent l'ensemble des contraintes techniques (assainissement, eau potable, ordures
ménaggres) et juridiques (servitudes) qui s'imposent dans la gestion du territoire communal.

Les annexes se composent de documents graphiques (plans) et écrits.

V) PIECES COMPLEMENTAIRES

Ce dossier de P.L.U. comprend enfin des piéces complémentaires, s’ajoutant au dossier
au fur et 4 mesure de I'état d’avancement de la procédure de révision.

Il s’agit plus particuliérement :
» du Porter 4 connaissance de 'Etat (Dossier du P.L.U. arrété),
» de I'Avis des services de 'Etat et autres personnes publiques consultées

sur le projet de P.L.U. arrété par le Conseil Municipal de CHARBUY
(aprés la consultation des services de I'Etat et des personnes associées).

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménaéement — Rapport de présentation Préambule



Commune de CHARBUY Révision du P.O.S. | Elaboration du P.L.U._

Introduction

HISTORIQUE DES DOCUMENTS D'URBANISME

La commune est dotée d'un Plan d’occupation des sols (P.O.S.) approuve le 11 juillet 2000.

Par délibération du 11 septembre 2001, le Conseil Municipal de CHARBUY a décidé de
prescrire la révision de son document d’urbanisme.

Entrée en vigueur de Ia loi Solidarité et Renouvellement Urbains (S.R.U.) et de Ia loi
Urbanisme et Habitat (U.H.)

La loi S.R.U. entrée en vigueur le 13/12/2000, a entrainé une réforme des documents
d’urbanisme.

Le P.O.S. s’appelle désormais “ Plan Local d’Urbanisme” (P.L.U.) et son contenu différe de celui
du P.O.S. La procédure de révision du P.L.U. suit donc désormais les nouvelles régles fixées par
les décrets d’application de la loi, entrée en vigueur a compter du 1% avril 2001.

La loi Urbanisme et Habitat votée le 02 juillet 2003 ne modifie pas en profondeur la loi S.R.U.
mais compléte et modifie en partie cette derniere.

CONTEXTE DE LA REVISION

Malgré son caractére récent, le POS doit 4 nouveau étre révisé, suite 4 son annulation sur deux
parcelles par les décisions du Président du Tribunal administratif des 3 et 17 mai 2001.

Selon la loi SRU, un POS partiel et un PLU particl ne pouvant plus coexister, il est obligatoire
d’élaborer un PLU sur les deux parcelles concernées et de réviser le POS en PLU sur le reste du
territoire de Charbuy.

Les objectifs définis en 2000 dans le cadre de 'élaboration du POS restent toutefois d’actualité.

Par ailleurs, le Plan Local d’Urbanisme se doit désormais de respecter les dispositions issues de
lois nouvelles telles que :

La loi sur 'eau du 3 janvier 1992,

La loi sur Pélimination des déchets du 13 juillet 1992,

La loi « bruit » du 31 décembre 1992,

La loi « paysage » du 8 janvier 1993,

La loi sur Pair du 30 décembre 1996,

la loi "Solidarité et Renouvellement Urbain" du 13 décembre 2000,
la loi "Urbanisme et Habitat" du 02 juillet 2003.

VVVVVVYYVY
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P PARTIE :
DIA GNOSTIC COMM UNAL
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1.1Situation géographique et
données de cadrage

APPROCHE GLOBALE

(CARTE DE SITUATION

Située dans I'Yonne, en région
Bourgogne, la commune de [ A
Charbuy fait partie de Nk
Iarrondissement d’Auxetre et du |~
canton d’Auxerre-nord. FElle se
ttouve a2 7 km au Nord-Ouest

d’Auxerre, Préfecture de
département, et 4 10 km au sud-est |
d’Aillant-sut-Tholon. '

Les principales villes les plus
proches en dehors d’Auxerre sont
Sens 2 50 km, Montargis 4 70 km, et
Troyes 4 90 km. Au-dela, Charbuy
se situe a environ 140 km de
Bourges, 150 km d’Otléans, et 4 160
km de Paris et de Dijon.

DESSERTE DE LA COMMUNE

Cette commune  est
constituée de  nombreux
hameaux disséminés sur tout
le territoire (17 au total).

3
AP {
A T L
o il

Du fait de cette
urbanisation trés éparse, le
territoite communal, traversé
d’Est en Ouest par la RID.89
et du Nord au Sud par la
R.D.48, présente beaucoup de
voies de taille modeste
assurant la liaison entre les
hameaux, et de chemins
desservant intérieur des flots.

L’autoroute A.6, reliant Paris 2 Souree ; carte IGIN, série verte
Lyon, passe a proximité

d’Auxerre et est accessible par deux échangeurs, situés au Nord et 4 IEst de 'agglomération.
Charbuy ne se trouve qu'a une quinzaine de kilométres de Péchangeur Auxerre-Nord.
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BASSIN DE VIE DE PROXIMITE

Branches
Les communes entourant Charbuy sont : |
I Fleury-la-'
- DBranches, / 7 Vallée |
- Fleury-la-Vallée,

- Poilly-sur-Tholon, . Poilly-suz-
Lind \ Tholon
- 10ary, ] Perrigny
- Villefargeau, )
- Saint-Georges-sur-Baulche, /  Lindy 7 _JSt-Georges-4ur-
- Pernigny. \ ( \ Baulche
1 Villefargeau I.
|

TRAITS CARACTERISTIQUES DU

TERRITOIRE
Source : Plan d'Occupation des Sols de 2000.

Le territoire de Charbuy, qui couvre une superficie totale de 2339,6 hectares, se voit
ponctué de nombreux hameaux isolés (le Cul du Four, Riot, Vieux Champs, les Courls,
Beaurepaire et ensemble Grand Ponceau — Petit Ponceau — les Varennes). Une partie centrale,
composée de Charbuy et des hameaux de Brecy, la Valette, Chaumois, la Gruére, les Ragons, la
Placeau, les Gueudins et du Bois de Barbuy, peut cependant étre définie.

Ce territoire se caractérise par sa grande superficie de terres agricoles (1035,5 ha) et de bois
(837,4 ha), auxquels s’ajoutent des prés (211 ha) et des vergers (29 ha), le tout 2 la fois réparti
autour des hameaux, et mélé au bati.

De nombreux étangs et plans d’eau (5 ha), situés notamment dans la partie Ouest du
territoire, sont une particularité de plus 2 ce paysage, ou végétal et bati sont étroitement liés.

Enfin, toute cette organisation se fait sur un relief vallonné allant de 117 m au lieu-dit “le
Crot du Hétre” au Sud-Est du territoire, 2 214 m au lieu-dit “la Montagne” au Sud-Ouest, prés du
hameau de Vieux Champs.

STRUCTURES INTERCOMMUNALES
Charbuy fait actuellement partie des structures intercommunales suivantes :

»  Communauté de communes de ’Auxerrois (créée en 1993)
Siége social : d’Auxerre
Elle regroupe 20 communes

»  Syndicat Intercommunal d’Electrification Rurale de la vallée du Tholon (SIER)
Siége social : mairie d’Aillant Sur Tholon
Elle regroupe de Charbuy, Champlay, Paroy-sur-Tholon, Chamvres,. ..

>  Syndicat Intercommunal pour PAlimentation en Eau Potable de Charbuy /
Fleury (SIAEP)
Siége social : mairie de Charbuy
Elle regroupe les communes de Charbuy et Fleury-la-Vallée.
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1.2. Eléments historiques

Source : NOEL Denise, Charbny, une commune rurale de Bourgogne au fil du temps, Recherches & documents sur les pays de
I’'Yonne, Collection thématique de la Société des sciences historiques et naturelles de I'Yonne, Auxerre, 2000, 318 p.

EVOLUTION DE LA POPULATION

Pour P'Ancien Régime, les chiffres concernant les variations de population viennent de
Pétude de Max Quantin® en 1889 : Charbuy comptait 892 habitants en 1673. il semble qu’il y ait eu
ensuite un dépeuplement significatif. On passa 2 273 feux en 1698 (les historiens estiment qu'un
feu correspondait 2 quatre ou cing personnes) 4 217 feux en 1713 et seulement 170 feux en 1788.

De 1801 4 1856, le mouvement s’inversa. La population fut en augmentation constante : on passa
de 947 3 1343 habitants. Elle se stabilisa ensuite autour de 1350 habitants jusqu’en 1870 (1352
habitants en 1861, 1356 en 1870). C’est donc dés la seconde moitié du XIX*™ siécle que la
population de Charbuy dépassa le millier d’habitants. Aprés une diminution du nombre d’habitants
en 1870, le nombre d’habitants était de 1125 en 1906.

Dans la période récente, on note un fort taux d’accroissement de la population entre 1975 et 1982
(croissance de 40%). En 1999, le village comptait 1660 habitants et plus de 500 maisons (d’apres
La Poste). I y en avait 450 en 1996.

UNE COMUNAUTE VILLAGEOISE SECULAIRE

Pendant des siécles, la communauté
villageoise fut une communauté de
résidents. Il fallait d’ailleurs faire une
déclaration officielle, enregistrée par
le curé lorsqu’on quittait la paroisse.
La communauté villageoise était en
outre une communauté de fidéles.
Chaque dimanche ou jour de féte,
office était une occasion de vie
publique.  En  effet, Déglise
paroissiale était un lieu de réunion,
de féte, mais aussi un centre
d’informations.
Ceci était particulicrement
important dans des pays d’habitat
dispersé, comme Charbuy, ou la
messe du dimanche rassemblait les
gens.
En outre, Pissue de la messe
paroissiale réunissait les habitants
dans la halle, située devant I'église,
- A | ou I'on entendait les
Carte de Cassir, Fnille dAz/xem' (eﬂtre 7750 et 7875) communications du sergent de la
justice, la lecture des arréts du
Parlement ou encore des ordonnances de I'Intendant. Dans la halle s’administrait également la
justice.

* QUANTIN Mazx, Annuaire de 1'Yonne 1889, in Coll,, L'Yonne un département, C.D.D.P. Auxerre, 1984, p.203 et
suivantes.
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Méme aprés la Révolution, l'église continua assez longtemps 2 étre un lieu de rencontre et
d’informations. Les séances du conseil municipal se tinrent, pendant des années, dans Péglise ou
dans la halle qui servait de « maison commune », le dimanche aprés-midi aprés loffice, annoncées

par le son du clocher.

L’HABITAT

Jusqu’a la Révolution, le chaume fut le matériau principal et aussi le plus économique utilisé
pour couvrir les maisons, les granges et les autres bitiments. La paille de seigle employée par les
couvreurs s’appelait le glui. A Charbuy, les couvertures de chaume existaient encore au début du

X" siecle.
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Plan et contour de la parvisse en 1765

La féte patronale de la Saint-Médard, chaque année animait le village, une tradition qui a
perduré jusqu’a notre époque. Cette féte date d’avant la Révolution. Nous en avons pour preuve
son interdiction en ’An VI, par décision de Padministration cantonale du 16 prairial (4 juin 1798)
avec le motif suivant : « Les rassemblements et jeux publics n’étant autorisés qu’aux jours fixés par
le calendrier républicain, C’est 4 dire les jours de fétes civiques et décadaires, le maire est autorisé 2
requérir une force armée pour interdire le rassemblement devant avoir licu le 22 prairial pour la
féte Saint-Médard ».

Les orages révolutionnaires passés, la féte de Saint-Médard continua d’animer le village. Nous en
avons trouvé des échos dans le compte-rendu de la séance du conseil du 22 aoiit 1851, qui discuta
de la création de I'actuelle place Saint-Médard.
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Il y avait jadis 4 Charbuy une féte communale en Phonneur de Sainte-Anne, le 26 juillet ou le
dimanche suivant cette date, sans aucun doute parce qu’existait alors 2 Ponceau une chapelle qui
lui était dédiée.

Auparavant, sur le territoire de la paroisse — division administrative la plus ancienne-, existaient
plusieurs fiefs dépendant des seigneurs différents qui avaient droit de justice. Le plan de la paroisse
de 1765 en indique trois, matérialisés, sur les toits des batiments, par des girouettes que seuls, 2
Pépoque les seigneurs avaient le droit d’installer : Ponceau, Le Chaineau et Vieux-Champs.

Le fief de Charbuy appartenait 2 'évéque d’Auxerre; ceux de Vieux-champs et La Chaineau
relevaient de deux seigneurs laics différents ; celui de Ponceau dépendait pour partie du doyen du
chapitre de la cathédrale d’Auxerre, et pour partie d’un seigneur lic. A la Révolution, les
différentes justices disparurent.

DE LA PREHISTOIRE AU MOYEN AGE

La présence humaine est attestée 2 Charbuy depuis des temps forts anciens. En 1970, lors de
Pexploitation de sables anciens au lieu-dit « Les Fusillers », on découvrit un important matériel
lithique et de céramique.

Au I* siécle aprés J.C, lorsque les Romains se furent rendus maitres de la Celtique®, se
construisirent les villes &’ Autissiodurum (Auxerre), Agendicum (Sens), Aballo (Avallon) etc., ainsi que
de nombreuses voies de communication dont la voie Agrippa (de Rome 2 Boulogne-sur-Mer).

La période gallo-romaine est représentée a Charbuy par la découverte, au lieu-dit « Le Bourg», et
plus particuliérement aux alentours de Péglise, de fragments de tuiles a rebord et de poteries.

Malgré les persécutions, les fréquentes incursions de barbares venus d’outre-Rhin qui amenaient
les pillages et dévastation, la religion chrétienne gagna progressivement la société romaine. A la fin
du IV*™ siécle et au début du V*™ siécle, Iépiscopat chrétien devint presque la seule magjstrature
de ce temps. Charbuy est mentionné pour la premiére fois, semble-t'il au VII*™ siécle, sous le nom
de Carbangiacus dans un texte sur la vie de Saint Tétrice.

Lorsque I'Empire romain s'affaiblit, des peuplades barbares venant d’Asie, de Germanie,
envahirent la Gaule. Parmi ces peuplades, se trouvaient les Burgondes, de lointaine origine
scandinave. Ils s’établirent a Saint-Florentin et dans I’Avallonnais. Ce sont ces Burgondes qui, au
V™ siécle, furent a Porigine du nom de Bourgogne.

LE MOYEN-AGE ET LA RENAISSANCE

C’est au moins depuis la fin du VII*™ siécle, quil y eut en toute certitude une paroisse 2
Charbuy, méme si nous ne savons pas localiser 'église de cette époque.

Draprés les travaux de l'abbé Lebeuf, on sait quau début de X siécle, Pévéché d’Auxerre
possédait des terres 2 Charbuy. Clest au XIT*™ siécle que le pouvoir épiscopal étendit ses
possessions 2 Charbuy, par achats, dons ou échanges, notamment au départ et au retour des
croisés. L’évéque Guillaume de Toucy (56°™ évéque de 1167 a 1181 ; frére de Hugues de Toucy,
lui-méme archevéque de Sens) augmenta les biens temporels de 'évéché en faisant planter des bois
a Charbuy.

L’évéque suivant, Hugues de Noyers (57" évéque d’Auxerre de 1183 a 1206), appartenait a
I'llustre famille des barons de Noyers. 1l s’intéressa 4 un tetrain couvert de bois incultes et ravinés
par les eaux et creusés une série d’étangs destinés a I'élevage du poisson. Il y fit également
_* Subdivision de la Gaule limitée par Pocéan, la Garonne, les Pyrénées, le golfe du Lion, le Rhéne, le Rhin et la Mame.
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construire un chéteau (chiteau de Beaurepaire). C’est Hugues de Noyers qui, vers 1203, divisa son
diocése en deux archidiaconés en suivant une ligne peu réguliére qui allait du Nord-Est au Sud-
Ouest : Parchidiaconé d’ Auxerre et de I'archidiaconé de Puisaye.

LA MISE EN PLACE DES UNITES ADMINISTRATIVES LOCALES

v" La disparition des seigneuries

A la Révolution, la paroisse de Charbuy était le siége de quatre seigneuries : Charbuy, Ponceau,
Vieux-Champs et La Chaineau, qui disparurent en tant que telles, lorsque leur justice disparurent,
le 28 février 1790, lors de la formation de la commune de Charbuy

MONUMENTS ET BATIMENTS REMARQUABLES DE CHARBUY

v Eglise

L’église Saint-Médard actuelle, fait
partie des Monuments historiques. Dans
un premier temps, le 15 mars 1923, les
deux portails de la fagade QOuest furent
classés. Puis par arrété du 2 décembre
1932, Iéglise dans son ensemble - sauf
les parties déja classées — fut inscrite a
Pinventaire supplémentaire des
monuments historiques.

En toute certitude, I'église de Charbuy
existe depuis 1524, date 2 laquelle la
cure fut donnée a bail pour trois ans a
Pierre Maignien, promoteur général du
diocese d’Auxerre, curé, a Edmond Eglise Saint-Médard
Jalletier et Jean Hédot, prétres.

L’église est placée sous le vocable de Saint-Médard, dont le nom est associé, dans les dictons
populaires, aux grandes pluies du solstice d’été.

v" La Mairie-Ecole

La loi du 18 juin 1833, visait 2 organiser I'instruction primaire en France, et enjoignait aux
communes d’y pourvoir: en fondant une école, en fournissant un local et en assurant un
traitement au maitre. Une ordonnance royale du 16 juillet 1833 imposait aux communes
obligation de faire construire une maison d’école.

Aprés quatorze années de péripéties et de tractations, 'arrété préfectoral du 10 avril 1850 stipule
que la maison d’école a construire sera assise au bourg.

Créée 4 lorigine avec une salle de classe pour les garcons et une salle de classe pour les filles, avec
le temps, Pécole se transforma. En 1880, I'effectif étant de 95 garcons et 99 filles, le préfet fit
savoir au maire qu’il était nécessaire de recruter des instituteurs adjoints. Chaque classe fut divisée
en deux classes distinctes ce qui entraina des modifications au batiment.
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1.3. Evolution démographique et traits
caractéristiques de la population

Sonrce ; données INSEE, recensements généraux: de la papulation

1.3.1. EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

En 1897, Charbuy comptait 1183 résidents. Elle a ensuite connu des variations de
population pendant prés de 80 ans, avant de voir son nombre d’habitants s’accroitre 2 partir de
1975.

EVOLUTION DE LA POPULATION
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o 1400 +
& 1300 60,0
£ 1200 + L 550
§ 12007 0 .
% 1100 3
& 1000 + Pt + 50,0 g
/ (8]
§ 900 + /
< 800 + 450
700 -
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500 + & L 350
400 S -
300 i i ; } 30,0 ‘ — Nombxe d'habitants |
1975 1982 1990 1999 .
Année du recensement site

Source : INSEE, RG.P.1999

On note que sur la période allant de 1975 4 1999, la commune de Charbuy 2 pratiquement
doublé sa population. Mais aprés un trés fort accroissement de 1975 4 1982, la tendance s’est
ralentie. La population a en effet augmenté de prés de 41 % entre 1975 et 1982, puis de 24 % de
1982 2 1990, et “seulement” de 10 % entre les deux derniers recensements.

Pour ce qui est de la densité, elle a logiquement suivi une évolution similaire 3 celle de la
population, en passant de 35,7 4 68,7 habitants au km® entre 1975 et 1999,

L’étude des soldes naturel et migratoire devrait contribuer 4 déterminer les raisons de cette perte
de vitesse de I'accroissement de population.
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1.3.2. VARIATION DU SOLDE NATUREL ET DU SOLDE
MIGRATOIRE

L’analyse des données du solde naturel et du solde migratoire permet d’expliquer
Pévolution générale de la population.

Rappel :
- Solde nature! : Diftérence entre le nombre de naissances et le nombre de
déces sur la période.
- Solde migratoire :  Différence entre le nombre de personnes arrivant sur la
commune et celles qui la quittent.
EVOLUTION DU SOLDE NATUREL ET DU SOLDE W
MIGRATOIRE (taux annuel en %) |
5% T
L
4%
3% + |
2% T =
10/0 4
L4
0% ' : ' e Solde naturel
1975/82 1982/90 1990/99 —4#— Solde migratoire

Source - INSEE. RG.P.1999

Le graphique ci-dessus révéle que la baisse d’accroissement de la population observée depuis 1982
résulte : soit d'une diminution du nombre d’arrivants dans la commune, soit d’'une augmentation
du nombre de départs, soit des deux a la fois.

Le solde naturel, lui, 2 légérement augmenté depuis 1975 : son taux de variation annuel est passé de
0,31 % en 1975 2 0,48 % en 1999.

Périodes | Naissances | Déces Solde na@rel Solde migratoire | Variation totale
Taux |, Taux | Taux
Nombre Nombre Nombre,
) annuel annuel | annuel
1975-1982 104 83 21 [031% | 312 | 456% | 342 |4,87%
1982-1990 132 87 45  |043% | 247 | 2,39% | 284 |2,82%
1990-1999 131 65 66 |048% | 78 0,57% | 146 |1,05%

|
Sonree : INSEE, RG.P. 1999

Au final, cette tendance ot le solde migratoire de la commune diminue rapidement pendant que le
solde naturel augmente lentement, explique que Charbuy voit toujours sa population augmenter,
mais dans une moindre mesure depuis 1982.
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1.3.3. STRUCTURE PAR AGE ET PAR SEXE DE LA POPULATION EN

1999
La majoritét de la REPARTITION DE LA POPULATION PAR ‘
population de Chatbuy, soit SEXE ET PAR AGE en 1999

342 %, se situe dans la
tranche d’age 40-59 ans. Les
jeunes sont cependant trés
nombreux puisqu’ils 370 |
représentent 27,8 %  des
habitants, c’est-a-dire plus que

550

la tranche d’age supérieure que 3 168 @ Hommes
sont les 20-39 ans (23 %). Le o — B Femmes
tout donne une structure de ﬂ ._""ﬂ ‘EIEnsemble‘

population assez homogéne en

" 019 2039 4059 6074 75+
terme d’age.

Tranches d'dge

Sourve AINSEE, RGP, 1999

Le graphique ci-dessous montre que la part de la tranche d’3ges dominante de Charbuy (40-59 ans)
ne cesse d’augmenter depuis 1982. En revanche, la part des moins de 19 ans est en baisse
constante puisqu’elle est passée de 36,5 % de la population en 1982 2 27,8 % en 1999. Pour ce qui
est des 20-39 ans, leur part s’est maintenue entre 1982 et 1990, mais a légérement diminué lors du
dernier recensement.

REPARTITION DE LA POPULATION DE CHARBUY PAR AGE
POUR LES TROIS DERNIERS RECENSEMENTS (en %)

dowoan B g5 [

01999

01990

9.5%

| m19s2

—e oy

60 - 74 ans 75 ans et +

e ———— P g

0-19ans 20-39ans 40 - 59 ans

|
Sowrce INSEE, RGP, 1999

La structure par sexe de la population est globalement équilibrée. On remarque tout de méme un
certain avantage pour les femmes chez les moins de 19 ans.
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Tranche d'ige (valeur
relative) Hommes Femmes Ensemble
0 - 19 ans 25,9% 29,7% 27,8%
20 - 39 ans 23,6% 224% 23,0%
40 - 59 ans 35,4% 33,0% 34.2%
60 - 74 ans 10,7% _ 10,2% 10,4%
75 ans et + 4,4% 4,7% 4,5%

Source: INSEE, RGP 1999

Ce constat fait remarquer que les populations arrivées en 1982 sont restées 4 Charbuy alors que les
nouvelles générations quittent la commune pour s’installer ailleurs, que ce soit dans agglomération
d’Auxerre, dans le reste du département ou au-dela.

Il faudra veiller 4 ce que les personnes les plus jeunes (tranche d’ige des 0-39) ne quittent pas
massivement la commune, car on tisquerait d’assister alors 2 un vieillissement brutal de la
population (ddi en grande partie au vieillissement de Ia tranche d’ige des 40-59 ans).

ETUDE COMPARATIVE DE LA REPARTITION PAR
AGE DE LA POPULATION (en % en 1999)
P . 3 - . |
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H !
i 1 I )
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= M Région |
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‘il" —— = = # 9 | 0 Charbuy
20-39 ans [ ’
I- T T T — ] 1
0-19 ans "_l : : L 7 ]
_i—l'" — L [ | B |
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| _ I -
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O France 24,6% 28,1% 26,0% 13,6% 7,7%
B Région 233% 259% 26,1% 15,4% 9.3%
OYonne 24 2% 24,6% 25.9% 15,6% 9.7%
OCharbuy | 278% 23,0% 34,2% ~ 104% 4,5% |

Source : INSEE, RGP, 1999

Le graphique ci-dessus illustre bien la spécificité de Charbuy concernant la tranche d’age des 40-59
ans, nettement supérieure aux valeurs des autres entités administratives. On remarque également
que les tranches d’age des 0-19 ans et des 20-39 ans sont légérement en degd des moyennes
nationale, régionale et méme départementale.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation Page 12



Commune de CHARBUY

Révésion du P.O.S. | Elaboration du PI.TJ.

1.3.4. EVOLUTION DES MENAGES

Le nombre de ménages 2
Charbuy est en  progression
constante depuis 1982 (+49,6 %
entre 1982 et 1999).

Le fait que le nombre de ménages
ait continué a augmenter de maniére
réguliére entre 1990 et 1999, alors
qu’on observait dans le méme temps
une perte de vitesse dans
Paugmentation de la population de
Charbuy, peut s’expliquer par
Pévolution  générale de la
constitution des ménages.

On observe une majorité de “petits”
ménages de deux personnes.

Année du

recensement

EVOLUTION DU NOMBRE DE
MENAGES

1999

1990

|

1982

i
200 2

5

|
¥ |
o 300 350

[ e J ! _' ‘
|
377ﬂ . : |
4(I)0 :;0 500

Nombre de ménages

* Source - INSEE, RGP, 1999

Cependant, les ménages de 3 ou 4 personnes représentent tout de méme 3 eux-seuls pratiquement
la moitié des ménages de Charbuy (47 %). Cela peut sexpliquer par la part importante dans la
commune, de jeunes de moins de 19 ans, et donc d’enfants vivant chez leurs parents.

Le tableau ci-dessous montre que
cette répartiion des ménages est
restée inchangée depuis 1982. Au
cours de la période 1982-1999, le
nombre de ménages constitués de 2
personnes a pratiquement doublé,
pendant que le nombre de ménages de
3 personnes augmentait de prés de
67%, et ceux de 4 personnes de 56%.

5

NOMBRE DE PERSONNES DU
MENAGE
(en % en 1999)

6 pers

pers

6% \

et 1pers

~ Soare - INSEE, RGP, 1999

Nombre de personne(s) par

ménage 1982 1990 1999
1 pers 58 58 75
2 pers 92 107 179
3 pers 78 116 130
4 pers 85 127 133
5 pers 40 13 35
6 pers et + 24 18 12
Total 377 469 564

Sonrce - INSEE, RGP 1999
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1.4. Activités économiques et services

1.4.1. ACTIVITE AGRICOLE

Sonurce : Recensemsent agricole 2000/ Agreste
Fiche comparative recensement agricole 1979, 1988, 2000, DDAF

On remarque, 4 Paide du tableau
ci-contre, que le nombre d’exploitations | Nombre 1988 52
a diminué de 1988 a 2000. La Surface | d'exploitations 2000 34
Agricole Utlle (S.A.U) de la commune [~
s'éléve 4 1058 Ha en 2000, alors quelle | INbre de chefs d'exploitation et 34
était de 1357 Ha en 1988. de coexploitants
Nbre d'actifs familiaux sur les

La surface moyenne des exploitations 2
Charbuy est aujourd’hui de 31 Ha. Il existe
cependant des disparités entre les grandes
exploitations et les petites. En effet sur le
nombre total d’exploitations, uniquement 7
sont dénombrées par la commune (Chiffre
officiel de la PAC). On recense ainsi de | Terres labourables 968 Ha

nombreuses petites exploitations sur des _
surfaces réduites (pour étre comptabilisées,
les exploitations doivent étre supérieures a
20 ares). _l

. . 54 personnes
exploitations

Superficie agricole utilisée des

Lo 1058 Ha
exploitations

Superficie toujours en herbe 73 Ha

Nombre total de vaches 13

On compte un ou deux agriculteurs
résidant dans - une autre commune et
exploitant des tetres situées sur la commune de Charbuy.

On note que la population des exploitants diminue et vieillit. Fn effet, le nombre de chefs
d’exploitation ou co-exploitants a baissé de moitié entre 1979 et 2000 (ils sont passés de 68 2 34).
Cette diminution est surtout imputable aux exploitants de plus de 40 ans, puisque le nombre des
moins de 40 ans est resté stable (7 en 1979, 4 en 1988 et 6 en 2000). Ces derniers sont en
proportion trés faible par rapport au nombre total des exploitants : ils ne représentent que 17,7%
des exploitants, contre 44,1% pour les 40-55 ans, et 38,2% pour les plus de 55 ans, ce qui explique
que la population des exploitants vieillit.

L’activité agricole est essentiellement tournée vers des productions céréaliéres. On remarque
cependant que la surface consacrée 4 la production céréaliére en 2000 est moindre que celle de
1988 : 580 ha en 2000 contre 713 en 1988.

Seule la production de blé tendre a vu la superficie des terres qui lui étaient destinées, augmenter
entre 1988 et 2000. Elle est passée de 327 2 400 ha, pendant que la proportion des terres réservées
3 la culture des oléagineux, de Porge et de Pescourgeon chutait : de 234 4 215 ha pour les premiers
et 197 4 165 ha pour les seconds. Mais la plus forte baisse observée a été celle du mais, dont la
superficie est tombée de 160 a seulement 11 ha entre 1988 et 2000.

La superficie en fermage était de 728 ha en 2000 (soit pres de 69% de la SAU), contre 679 en
1988 et 570 en 1979. Cela signifie que les 2/3 des terres agricoles utilisées sont en location. Seuls
330 ha des terres agricoles utilisées appartiennent aux exploitants, ces derniers doivent donc louer
d’autres terres pour maintenir, voire développer leur activité.
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14.2. ACTIVITE ARTISANALE

Sonrce : Guide pravigue de la commane

Elle concerne avant tout les métiers du batiment :

v Domaine du batiment
- Une entreprise de platrerie / isolation,
- Une entreprise d’ingénierie électrique,
- Un macon,
- Un menuisier-ébéniste,
- Une entreprise générale de bitiment, menuisetie,
- 4 plombiers / chauffagistes,
- Une entreprise de revétement de sols et de murs, de ravalement de fagade et de vitrerie.

v Domaine de Pagriculture, des travaux publics et des espaces extérieurs
- Une entreprise de travaux publics, démolition, assainissement, terrassement,
- Une société de transports forestiers.

v' Autres
- Un installateur de téléphonie / matériel électrique,
- Un tapissier / décorateur,
- Une entreprise de conseil en ingénierie historique,
- Une entreprise de repassage / couture / broderie.

1.4.3. ACTIVITE COMMERCIALE

Source : Guide pratique de la commune

Les besoins de premiéres nécessités sont assurés par les commerces de proximité regroupés
dans le secteur communal essentiellement le long de la rue Grande (R-D.48) ou 4 proximité. Au
Nord de la commune, on note la présence de Ihétel-restaurant lié 4 Paérodrome Auxerre-
Branches.

Ainsi, on recense sur le territoire communal :
- Une boucherie-charcuterie,
- Une boulangerie — patissetie / épicerie,
Vente alimentaire (viandes, plats cuisinés, patisserie,
viennoiserie, légumes frais),
- Un café / restaurant,
- Un bar - tabac presse,
- Un salon de coiffure et une coiffeuse 4 domicile,
Vente, formation et programmation informatique, Salon de cofffure an Cul du Fonr
- Un garage automobile avec achat / vente,
Une entreprise de matériel de levage (réparation / vente),
Une société de transports de marchandises et de meubles,
Trois producteurs de légumes,
- Un éleveur de chévres / producteur de fromages et d’asperges,
Un horticulteur,
- Vente de volailles et de légumes,
- Un dépot de gaz,
- Trois commerces ambulants : boucher chevalin, boulanger et poissonnier.

1
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1.4.4. PROFESSIONS LIBERALES

Sonrve : guide pratigue de la commune

Les services de la santé sont bien présents 2 Charbuy, puisque toutes les professions libérales
de la commune sont liées 4 ce domaine :

- 2 médecins,
- Un cabinet de masseurs-kinésithérapeutes,
- 2 infirmiéres.

1.4.5. SERVICES

L'agglomération auxerroise étant toute proche, seuls quelques services sont présents a
Charbuy : un bureau de poste, une entreprise de taxis, une pharmacie venant en complément de
Poffre médicale, mais pas de services financiers.

Lactivité commerciale est, elle, relativement compléte et diversifiée, apportant des commerces de

proximité pour les Charbuysiens, et des commerces plus spécifiques pouvant attirer les habitants
des communes voisines.

1.4.6. ACTIVITE TOURISTIQUE ET DE LOISIRS :

La commune est équipée de deux terrains de tennis, d’un stade de football, d’'un mur
d’escalade et de deux centres équestres.

Par ailleurs, la diversité du paysage offert sur la commune et Ia présence de nombreux chemins
(notamment le G.R.13 Traversant la commune d’Est en Ouest) ont permis le développement de la
randonnée pédestre dans ce secteur de I’ Auxerrois.

Pannean sentier de randonnée
a proxcimmité du dmetiére

> Toutes ces actiités sont diversement réparties sur le territolre maintenant ainsi une mixité des Jonctions des
sectenrs de la commmnne.
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1.5. Population active

1.5.1. COMPOSITION DE LA POPULATION ACTIVE DE 1999

- STATUT HOMMES ENSEMBLE
‘:;‘;i fyf‘f‘" o 443 814
Salariés 387 346 733
Non salariés ' 56 25 81 |
Chomeurs 23 26 49 |
TOTAL 466 397 863

Source : Données IN.S.E.E., RG.P. 1999

La population active représente environ 54 % de la population totale, et les actifs ayant un
emploi environ 51 % de la population totale. Ces derniers sont avant tout de sexe masculin et
salarié.

1608
Source : Données INS.EE., RG.P. 1999

Les inactifs représentent 46% de la population totale. La répartiton de la population de
Charbuy - entre actifs et inactifs — est donc assez équilibrée.

49

863 _
Source : Données IN.S.E.E., RG.P. 1999

Le taux de chémage est trés faible 4 Charbuy, puisqu’il ne s’éléve en 1999 qu’a environ 5,7% de
la population active. Ce taux est en légére hausse par rapport a 1990, ou il était de 4,8%. Le
chémage touche de maniére pratiquement identique les hommes et les femmes.

Le tableau ci-dessus montre une augmentation de la population active d’environ 62% depuis 1982.
Cette augmentation résulte de Paccroissement du nombre d’habitants a Charbuy, dont une part
toujours plus importante est en 4ge de travailler. Les 20 et 59 ans, qui représentaient 49% de la
population en 1982, sont en effet passés a prés de 53% en 1990, et 2 57% en 1999.
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Révision du P.O.S. / Elaboration du P.L.U.

1.5.2. MIGRATIONS DOMICILE-TRAVAIL EN 1990 ET 1999

Dans une autre

' Dans une autre

Hors

un emploi travaillant ...

A g A e e T région
Charbuy | : - |région Bourgogne bt
| . Département (Bors Youoe) Bourgogne
Nbre d'actifs ayant un _
emploi travaillant ... 1999 88 696 4 “
Foutcentape dactifs ayant 10,8% 85,5% 0,5% 3.2%
un emploi travaillant ... ’ ’ ‘ e
Nbre d'actifs ayant un
cmplol tra s, s 125 522 23
Noutcentade ¢l avin | 187% 77,9% 3,4%

Sources - Données INS.E.E., RG.P. 1990 ez 1999

Actifs travaillant 2 Pextéricur de la commune en 1999

Ils exercent avant tout leur emploi au sein des villes du département de 'Yonne, et essentiellement

a Auxerre.

Actifs travaillant 2 Charbuy

Le recensement de 1999 indique quenviron 10,8% des actifs ayant un emploi exergaient leur
profession sur le territoire communal en 1999. Ils étaient 18,7% en 1990, cela s’explique par le fait
que de nombreuses personnes résidant auparavant ailleurs se sont installées 2 Charbuy.

Ces flux migratoires doivent étre pris en compte dans le cadre des aménagements et notamment
dans Panalyse des déplacements et des circulations dans la commune.
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Réision du P.O.S. / Elaboration du P.L.TU.

1.6. Domaine de Phabitat :

Analyse du parc de logements

Source : Données INSEE, Recensement général de la population

1.6.1. EVOLUTION ET COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS

Années du Résidences Résidences Logements | Total des

recensement principales secondaires vacants logements
1975 283 56 42 381
1982 380 46 34 460
1990 469 54 27 550
1999 564 42 14 620

Sonrce, INSEE, RGP 1999

Le nombre total de logements 2 beaucoup augmenté depuis 1975 (+ 62,7%), passant de 381

620 logements.

Cela s’explique par le fait que le nombre de résidences principales a doublé (283 en 1975 et 564
en 1999), pendant que le nombre de logements vacants diminuait de plus de 66%.

Pour ce qui est des résidences secondaires, leur nombre a globalement diminué de 1975 3 1999
(-25%), malgré la reprise qui s’était amorcée en 1990.

Les logements de Charbuy correspondent pratiquement tous (prés de 91%) 2 des résidences

principales.

LOGEMENTS

EVOLUTION DE LA COMPOSITION DU PARC DE

POUR LES QUATRE DERNIERS RECENSEMEN'TS

650

600
550 +
500
504"
400
350+
300+
2504
2004
150

Résidences
pancipales

Résidences
secondaires

N oa="s jj = |

Ensemble =

Logements

vacants

Cette structure du parc
de logements est
identique depuis 1975 et
s’explique par la
proximité de Ia ville
d’Auxerre et par la
tendance qui s’observe
depuis déja plusieurs
années en France, 32
SAVOIr que de
nombreuses  personnes
travaillant dans les villes

K (comme Auxerre),
gt | | préférent habiter 3 la
{11990 campagne (a Chatbuy
1999 par exemple).

Source : INSEE, RGP 1999
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1.6.2. ANCIENNETE DU PARC

Le parc de logements de Charbuy est de maniére générale relativement récent puisque 49%
des logements ont été construits (ou réhabilités) aprés 1975. Le parc ancien reste tout de méme
assez important avec 40% des constructions antérieures 4 1949.

Ces chiffres illustrent bien I'essor qu'a connu la construction & Chatbuy depuis 1975, duquel
résulte d’ailleurs 'augmentation de population.

On remarque cependant que le rythme des constructions a tendance 3 ralentir depuis 1982. Il y
avait en effet 20% de maisons neuves entre 1975 et 1981, puis 16% dans la période suivante, et
plus que 13% 2 partir de 1990.

EPOQUE D'ACHEVEMENT DES
CONSTRUCTIONS

1990 ou aprés
13%

de 1982 4 1989
16%

I Avant 1949

40%

\ / \_de 1949 2 1974
de 1975 2 1981 11%

20%

Source : INSEE, RGP 1999

1.6.3. TRAITS CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES

Typologie des logements

La grande majorité des constructions est de type maison individuelle ou ferme. Les
logements collectifs ne représentent qu’une trés faible part des résidences.

TYPE DE LOGEMENT
Inmeuble /_Autfe
collectifs ——— " 16%
1,6%
Maison
individuelle
96,8%

Source : INSEE, RGP 1999
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Statut d’occupation

En 1999, la trés grande majorité des T - — |
résidences principales de Charbuy est | STATUTS D'Oggli;’;:TION EN 1990 |

occupée par leur propriétaire (88 %). Ce | |
pourcentage élevé résulte de la part

—— . IS

conséquente de maisons individuelles sur le :gg*[,/, 4 == |
territoire. Entre 1990 et 1999, on constate 00} ' N |
une augmentation de ces propriétaires. 1l 200[ —_— |
faut tout de méme noter que dans la méme 100 | —— ekt B
période, le nombre de locataires et de sous- 01 == @ B ? 7| miswo ‘ |

Propriétaire  TLocatairc et Logé gratuit.
sous-loc.

locataires a doublé, passant de 25 3 50. | owsy ||

Source : INSEE, RGP 1999

La grande majorité des logements loués appartient 4 des propriétaires privés. Seuls deux
logements dépendent Pun de la commune, Pautre de POPAC.,

Pour le moment, les locations se présentent toutes sous la forme de maisons individuelles, mais
cela devrait changer avec la prochaine réhabilitation par la commune, de deux bitiments dans
lesquels seront créés 5 logements.

Taille des logements :

La tendance entre 1990 et 1999 est 3 Paugmentation du nombre de piéces des résidences
principales : + 94 logements de 5 piéces et plus, + 10 logements de 4 piéces.
Une diminution touche par contre les résidences principales de 3 piéces (- 15 logements entre 1990
et 1999).

OJ___l—:L__-!_—:[_I. L=

EVOLUTION DU NOMBRE DE PIECES DES RESIDENCES §|
PRINCIPALES |
| |
400 351
350 | ‘
‘ 300
250
| 200 ‘
150 -
| 100 - 68 55 E—
50 7 16 16 ‘lmo 31999

1 pigce 2piéces  3pidces  4pitces 5 piéces et

\_ plus |

Sonrce ESEE{GP—UWQ_

Cette tendance générale 3 Paugmentation du nombre de pieces des résidences principales coincide
avec Paugmentation du nombre de ménages de 2 personnes et plus, qui apparemment, souhaitent
vivre dans des logements plus spacieux (4 piéces au moins). Clest un constat général, hier les
grands ménages vivaient dans des petits logements, aujourd’hui les petits ménages vivent dans des
logements plus grands.
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Niveau de confort :

Globalement, le niveau de confort des logements a sensiblement augmenté entre 1990 et 1999.

1990 S 1999
L3 L}
o : DWegez:lltmtéﬂemdu 435 547
Instaﬂgnans'sama Ni balgnotre ni dmmhe 3% 16
Balgnom: ou dauche e 434 548
Chauffage central m_dlvtduel I s 372 367
: sans chauffage central = 93 195

Source INSEE, RGP, Niveau de confort des résidences principales

A titre d’exemple, seuls 16 logements ne possédaient ni baignoire ni douche en 1999, alors qu’on
en dénombrait encore 35 en 1990. De méme, en 1999, 88% des logements possédaient un W.C. 3
Pintérieur du logement contre 79% en 1990.

Cette élévation du niveau de confort prowent d’une incitation a la réhabilitation des logements et
d’une évolution des mentalités et du niveau de vie.
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1.7. Equipements publics et
milieu associatif

1.7.1 EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Source : site internet et guide pratigue de la commune

1l s’agit d’équipements d’enseignement du premier degré :

» L’Ecole maternelle se situe au Chiteau de Rosaire et accueille trois classes de 21 éléves
chacune. Un restaurant scolaire, une salle de repos et une salle d’évolution se trouvent dans

les mémes locaux.

»  L’Ecole primaire et ses cinq classes (environ 24 éléves par classe) sont installées au rez-de-
chaussée du bitiment de la mairie-école. Ce site est également celui d'une autre salle
d’évolution et d’'une garderie.

A noter que le nombre d’éléves est en baisse et que la commune envisage Partét d'une classe sila

tendance persévere dans les années a venir.
Un ramassage scolaire est organisé par la commune pour les éléves des écoles de Charbuy, du

collége de Saint Georges-sur-Baulche et du lycée d’Auxerre.

1.7.2. EQUIPEMENTS TECHNIQUES.

EAU POTABLE

Charbuy fait partie du Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable de Charbuy —
Fleury. Un captage situé sur la commune de St Georges-sur-Baulche assure la production d’eau
potable. I’eau est ensuite redistribuée 2 partir d’un réservoir principal situé a Charbuy.

En cas de besoin, Charbuy peut acheter de I'eau 2 la Communauté de communes de I’ Auxerrois
(une convention a pour cela été signée).
La commune est dans ensemble bien desservie en eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le schéma directeur d’assainissement de 1990, qui prévoyait un systéme de collecte et de
traitement des eaux usées selon cing zones a dii étre revu, suite a la forte augmentation de la
population et 4 Pinstallation d’habitations 4 proximité des emplacements initialement prévus pour
les lagunes. L assainissement d’une zone, le secteur n°5 dit “le village”, a cependant pu étre réalisé.

Les nouvelles orientations prises en 1999, prévoient la réalisation d’un réseau de collecte dans le
“secteur central” et la création d’une station de traitement de type “décanteur-digesteur et filtre 2
sable” devant prendre en compte I'accroissement de population des 20 prochaines années, et située
A Pécart des zones urbanisées ou d’extension future (au lieu-dit “le Chaineau”).

Les autres secteurs de la commune feront 'objet d’une réflexion ultérieure.
Pour le moment, les habitations des secteurs n’étant pas encore desservis doivent étre raccordées 2
un systéme d’assainissement autonome conforme a la réglementation et adapté au terrain.
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DECHETS

Pour ce qui est des déchets, il existe dans 'Yonne un Plan départemental de gestion des
déchets ménagers et assimilés. La communauté de communes de PAuxerrois dont fait partie
Charbuy, a compétence en matiére de collecte et de traitement des ordures ménaggres.

Le ramassage a lieu une fois par semaine pour les déchets ménagers, et deux fois par an pour les
objets encombrants. Les ordures ménagéres vont 2 la décharge de Monéteau.

11 existe par ailleurs, et ce depuis 1994, deux points de collecte sélective par apport volontaire 2
Charbuy. La communauté de communes dispose de trois déchetteries a Auxerre, Augy et
Monéteau.

Des études étatent en cours en 2000 pour le renforcement de la collecte sélective (par la

communauté de communes), et pour la gestion du futur traitement des ordures ménagéres (par le
Syndicat mixte du Centre-Yonne).

1.7.3. EQUIPEMENTS SPORTIFS, CULTURELS ET DE LOISIRS

La commune posséde les équipements sutvants :

- 1 stade de football avec vestiaires,

- 2 terrains de tennis,

- Une salle des fétes utilisée par les
associations et pour divers événements,

- Une bibliothéque gérée et animée par
association Croqlivres,

- Un mur descalade sur [latelier 5 _
municipal, R S

- Un parc public dans le patc du chiteau. B i,

1.7.4. MILIEU ASSOCIATIF

Le milieu associatif local est varié et trés actif, malgré linfluence néfaste que pourrait avoir
dans ce domaine, Pagglomération auxetroise toute proche. Les associations présentent 2 Charbuy,
qui regroupent 800 adhérents au total, sont les suivantes :

- Association d’Aide 3 Domicile en Milieu Rural (ADMR),

- Association pour la Gestion et I’Animation Musicale (AGAM) ; apprentissage de la musique,
du chant, de la danse et de la musique,

- Club de I'amitié chatbuysienne : activités diverses pour les retraités (randonnée pédestre,
gymnastique, jeux de société, repas, voyages,...),

- Etoile sportive charbuysienne football,

- La Charbuysienne : gymnastique volontaire, yoga, ateliers théitre,

- Tennis—club,

- Les Moustix ; centre de loisirs accueillant les 4-18 ans pendant les vacances scolaires,
organisation d’activités sportives, manuelles et artistiques,

- Croqlivres ; gestion et animation de la bibliothéque, heures de conte, ateliers, expositions,

- Comuté des fétes ; animation communale, vide-greniers,

- Comité de jumelage Charbuy — Serrig ; rencontres, échanges culturels et sportifs,

- Société de chasse de Charbuy,

- Amicale des sapeurs-pompiers,

- Association de Défense des Propriétaires Fonciers (ADEF),

- Association pour la Régulation des Nuisances de I’ Aérodrome de Branches (ARENAB).
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1.8. Domaine des transpotts
et des déplacements

1.8.1. RESEAU VIAIRE DE LA COMMUNE

L i f

| Vers Fleury-la- R.D.31
vallée

{ Vers
“ |Appoigny

<

Vers Saint G:eorges" éur
Baulche et Auxerre

" Saurie - IGN, Sério blews ] Tap 25

Le réseau viaire de la commune de Charbuy est relativement complexe. Pour le secteur central
(identifié dans le paragraphe 2.2.2), on peut dresser la typologie suivante notifiée sur la carte page
suivante :

v" Rues et routes principales,

v Rues principales structurantes,
v Rues découpant de grands ilots,
v" Rues de desserte plus locale.

Ce réseau viaire est tres « lache », puisqu’il correspond a des liaisons entre hameaux et non a un
réseau interne de bourg. Les urbanisations linéaires le long des voies n’ont pas contnbué a
restructurer ce réseau.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation Page 25



Commune de CHARBUY Révision du P.O.S. | Elaboration ds P.L.U.

DESSERTE SECTEUR CENTRAL

ae . 3
R

rgte et
.

W
-
.}.".

o

Ll
of
I
=]
D -
8

)
;

Rues et routes principales

Routes principales
structurantes

Rues découpant de grands
ilots

Rues de desserte plus locale

1.8.2. TRANSPORTS EN COMMUN

La gare SNCF la plus proche est celle d’ Auxerre.
Il n’y a pas de desserte de transport en commun 2 Charbuy.

Etant donné le caractére diffus du bati a2 Charbuy, le nombre de points de ramassage est élevé : 9

pour les écoles, 19 pour le college et 13 pour le lycée.

Page 26
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1.9. Synthése : Tendances d’évolution
constatées et évaluation des besoins

1.9.1. TENDANCES D’EVOLUTION CONSTATEES
Source : Données INSEE, AGRESTE e informations fournies par la commnne

a) Evolution de la population : Croissance importante au cours des trois derniéres
périodes intercensitaires

Le dernier recensement de 1999 confirme la hausse des deux recensements précédents.
Entre 1975 et 1999, la population a pratiquement doublé passant de 836 2 1608 habitants.

Cette évolution résulte d'un solde migratoire et d’un solde naturel positifs (bien qu’en
baisse pour le solde migratoire).

La population est représentée en majorité par les classes d’age intermédiaires (40-59 ans) ce

qui pourrait entrainer un vieillissement de la population si la représentation des
habitants les plus jeunes (- 20 ans) continue a diminuer.

b)  Evolution du parc de logements.

Le nombre total de logements a lui aussi pratiquement doublé entre 1975 et
1999, la progression étant constante lors de ces périodes intercensitaires. L'augmentation
concerne surtout les résidences principales, le nombre de résidences secondaires étant
relativement stable entre 1975 et 1999. La hausse des résidences principales s’est
accompagnée, lors de la méme période d’une baisse des logements vacants.

Le parc de logements est relativement récent puisque pratiquement la moitié des
logements ont été construit aprés 1975. Le parc ancien reste tout de méme important avec
40% des constructions antérieures 2 1949.

c¢) Evolution du tissu économique local
Activité agricole :

Elle n’est plus I'une des activités économiques majeures de Charbuy. Son role est
cependant essentiel dans la structuration du paysage et dans la préservation du cadre
environnemental.

Activité artisanale er commerciale :

La commune de Charbuy concentre la majorité des commerces dits de proximité.
L’activité artisanale est représentée notamment par des entreprises du batiment. Les
entreprises et les commerces présents sur la commune sont en majorité de petites
tailles.
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1.9.2. EVALUATION DES BESOINS
Source : Plan d'Occupation des Sols de 2000

a)  Prévisions démographiques

On constate 2 'heure actuelle une hausse importante du nombre d’habitants due
notamment au phénoméne de périurbanisation. Le POS prévoyait un apport de population
de 300 4 380 habitants sur une dizaine d’années soit une augmentation de 20 % de la
population sur dix ans.

Cet objectif est maintenu dans le cadre de la réalisation du PLU. Cette évolution doit étre
réalisée progressivement. La réalisation de zones 1AU et 2AU doit permettre une régulation
dans le temps de 'évolution démographique de la commune. Cette derniére sera complétée
des espaces resté libres en zone urbame.

b) Besoins en matiére économique

Charbuy étant une commune 4 dominante résidentielle, son but est de maintenir voir
conforter les petites activités commerciales, artisanales, de services...compatibles avec
I'habitat.

c¢) Besoins liés aux équipements publics

La commune va engager des travaux pour I'amélioration du réseau d’assainissement
concernant le hameau des Courlis.

Actuellement, la commune souhaite assurer les possibilités de
- Travaux de voirie : certaines voies notamment au hameau des Courlis et des

parkings vont étre aménaggées,
- Constructions d’une halle des sports.
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2.1. Milieu physique et naturel

2.1.1. RELIEF ET HYDROGRAPHIE
Source : Rapport de présentation du POS de 2000.

Relief

Elément important dans le paysage et Porganisation du territoire communal, le relief de
Chatbuy est assez mouvementé. L'une de ces crétes, centrale, de direction sensiblement Nord-Sud
est celle que suit essentiellement le tracé de la R.D.48.

Le réseau hydrographique divise le tetritoire communal en trois plateaux vallonnés, dominés par
deux larges crétes qui se recoupent.

DU RELIEF

\ CARTE SCHEMATIQUE
|

L
Le Grand P
Ponceau .

|:| Moins de 150 métres
I_—_I Entre 151 métres et 199 métres
0 500m

Plus de 200 métres 1 ;

Source : Rapport de présentation du POS de 2000.
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Depuis cette route, on percoit assez bien les trois parties vallonnées qui basculent vers une
orientation différente :

v' Vers le Sud-Est, le territoire descend jusqu’a la vallée du ru de Vert (@ environ 150
metres, altitude la plus basse du territoire). Cette vallée (affluent du ru de Baulches puis
de I'Yonne) est accompagnée de plusieurs petites vallées sensiblement perpendiculaires
qui contribuent 2 modeler plus subtilement le relief ;

v Une autre vallée, celle sur laquelle s’accroche le village voisin de FLEURY, vient entailler
le territoire au Nord-Ouest ;

v" Une derniére vallée constitue la limite sud-ouest du territoire.

Les deux «secteurs de crétes » convergent autour du carrefour RD.89/R.D.48, lieu singulier
marqué par deux buttes de proximité. Les secteurs de créte sont en effet ponctués de petites
buttes, le point culminant de la commune (214,10 métres) se situant au lieu-dit « La Montagne »,
prés du hameau Vieux-Champs.

Hydrographie

Le territoite communal de Charbuy correspond 2 une zone de partage de deux réseaux
hydrographiques affluents de I'Yonne: celui du ri de Baulche rejoignant 'Yonne au Nord
d’Auxerre, celui du Ravillon rejoignant lIa riviére Yonne sur la commune de Champlay et celui du
r de Baulche rejoignant la riviére 2 proximité de Migennes.

La crue de 1955 2 entrainé des débordements de certains cours d’eau ; les espaces concernés
sont des espaces naturels.

Le paysage de Charbuy est marqué par la forte présence de plans d’eau, mares et étangs qui
souvent accompagnent Ja vallée des rus et s’insérent dans un paysage de frange boisée. Le ru des
étangs et son chapelet de plans d’eau en est un exemple significatif.

Cette fort présence d’eau rappelle que Charbuy appartient plutdt géographiquement 3 la région de
la Puisaye.

RELIEF ET
HYDROGRAPHIE

s

-
e W

[ Crue 1955_}

0 500m

~ Source - Cante IGN au 7 /250()3),
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2.1.2. OCCUPATION DES SOLS
Source : Rapport de présentation dn POS de 2000.
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Bois et foréts

Le territoire communal est cerné au Nord et au Sud en passant par PEst par des masses
boisées qui font parties d'un ensemble plus important débordant largement sur des communes
voisines ; Ce cadre boisé est un élément essentiel du paysage de Charbuy (837 hectares soit plus
d’un tiers de la superficie communale).

Sur Charbuy, les boisements accompagnent au Nord-Ouest la vallée du Grand Ponceau, venant
froler le hameau des Varennes, entourant Beaurepaire, rejoignant la route des étangs et suivent le
tu de Vert jusqu’au hameau des Bois de Chatbuy (« Bois de Billy »). Cet espace forme une barriére
végetative de prés de deux kilométres avec lagglomération auxerroise. Un autre boisement
important, « La Garenne » vient jouxter le Sud du hameau de Vieux-Champs.

Le fait que les boisements occupent les fonds de vallées mais remontent aussi sur les coteaux et
parfois jusquaux crétes rend difficile la lecture de la géographie du site.
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La perception résultante est le plus souvent celle de « moutonnements boisés » en fond de
perspective. Par ailleurs, les boisements ont souvent des contours trés découpés, des lisieres
« disséquées » qui contribuent 4 la petception de « moutonnement ».

! D

Bois de Billy i PEist vas de s R.D.89 Chemin bais de la Garonne pris du Bois de Charbuy au centre de la commune
barnean Viewe-Champs

Terres en culture
Les tetres en culture sont prédominantes dans occupation des sols (1035 hectares soit

presque la moitié de la superficie communale). On les retrouve surtout 2 POuest, prés du hameau
du Grand-Ponceau et autour du secteur central.

£ = U S T i |

Paysage de culture an Sud-Est de la commune  Terves cultivies ay ben-dir « La Bretagne » aver une vue dominante vers
{le fong dg la RD.89) e Sud

Prés

Les prés représentent une surface non négligeable de la commune (prés de 10%). On
retrouve de grandes clairiéres internes aux grandes masses boisées créant des espaces clos.

" Clairiire & proimidé de Ja RD 9
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Etangs et rus

Le paysage de Charbuy est marqué par la forte présence de plans d’eau, mares et étangs

notamment a Est 4 proximité du bois de la Sinelle et 3 ’Ouest prés du hameau du Grand-
Ponceau.

dn Grﬂd-Parzaﬂ

Vergers

Les vergers sont présents dans les secteurs urbanisés notamment prés des hameaux « Brécy »,
«Les Ragons » et « La Gruére ». Ils représentent 29 hectares soit 1,2% du territoire communal.

Reste du tertitoire

Le reste du territoire est occupé par des vignes (3 proximité du hameau du Vieux-Champs),
des jardins, les surfaces urbanisées et le réseau viaire.

ot L 4 i 4"'__:_' _l : . - |
Paysage nrbain an bamean « 1.6 Grand R.D A48 traversant le hameau de Conrlis an
Pornceay »

Nord du territoire communal
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2.2 Composition du paysage
naturel et urbain

2.2.1. UNITES PAYSAGERES

Lranalyse de Poccupation des sols communal conduit 2 distinguer les quatre unités paysagéres
différentes :

Unité 1 : Massifs boisés Unité 3 : Le secteur central oi se mélent le végétal et le biti

Unité 2 : Rus, plans d’eau et étangs Unité 4 : Les praities et les cultures

Ces unités sont représentées sur la carte relative a I'état initial de Penvironnement 35
P age

UNITE1: MASSIFS BOISES

L
s

UNITE2: RUS,
ET ETANGS

UNITE 3: LE SECTEUR CENTRAL OU SE MELENT LE VEGETAL ET LE BATI
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2.2.2. IMPLANTATION ET EVOLUTION URBAINE

CARTE SCHEMATIQUE DES PRINCIPAUX
SECTEURS D’URBANISATION

ToT— v
oo Pd 7

- S M

[ ¢

. &5:\

Aérodronie
Avxerreé-Branches.

o L

I

{ E:i‘lhu; g
4

= ~
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e rd
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— 0 Iéoom
7, | A SR '

Sonree mjb_};on‘ e présentation du POS de 1997 et carte IGIN an 1723000

Le « secteur central » regroupe I’essentiel des urbanisations et les principaux hameaux ou écarts isolés :
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L’urbanisation est extrémement disséminée sur le territoire communal. Les noyaux anciens sont
nombreus, et de configurations variées.

A/ IMPLANTATION ORIGINELLE

v' Principaux noyaux anciens se situant dans Ia partie centrale du territoire

S 0 I Catsend o ] ! ! e & s Y
AN : b ! LE « SECTEUR CENTRAL »
URBANISATION ANCIENNE ET

EVOLUTIONS RECENTES

I Inoesie

- S
s . ——

1y

Sonrce : Carte IGN an 1725000

F ==t Principaux secteuts de noyaux anciens
Principaux secteurs d’extension récente linéaire sur route

Principaux secteurs d’extension récente en doigt de gant sur chemin aménagé
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IIs sont classés en différents types répertoriés ci-apres :

» Charbuy

Charbuy, dont le bati est groupé, regroupe la maitie,
Pécole, la bibliothéque. II constituait le « bourg »
mais était en fait d'une dimension trés limitée,
organisée autour d’un seul ilot, certains hameaux
~ .0 ayant au moins la méme importance (en nombre de

: maisons).
ol : .;m; < '%

Béti ancien d proscimizé de Iéglise

» Hameaux de configuration linéaire
Trois hameaux trés proches spatialement les uns des autres sont de configuration
linéaire :
La Gruére, « hameau-rue », développé de part et d’autre de la RID.48 est le plus
important
La Valette et Le Chaumois, plus petits, s’organisent aussi le long d’'une portion de
rue.

» Hameaux représentants de petits noyaux organisés autour des carrefours
Trois hameaux se sont constitués autour de carrefours :
Les Ragons situés au Sud-Ouest du « bourg» et de taille quasiment identique 2 ce
dernier constitue un ensemble formé autour de deux carrefours et une portion de rue.

Le Placeau et Les Geudins de taille plus modeste se sont formés 4 I'Est de la partie
centrale.

» Hameaux composés i partir d’un ilot
Les hameaux de Brecy et Les Bois de Charbuy, constitués a partir d’'un flot ont pris des
formes différentes : Brecy est plutot groupé 4 partir d’un flot pratiquement carré alors
que Les Bois de Charbuy avec un ilot originel triangulaire complété par une
urbanisation linéaire le long d’une route.

| Ll _ al
Le harsean du Bois de Charbay regronpe un baté architectnrelement homagene

Sur le biti ancien, les clotures sont formées de murs pleins. Aujourd’hui, cette forme
de clotures n’est plus réalisable dans la mesure ou les matériaux utilisés sont trop
différents des matériaux traditionnels. Il convient alors pour maintenir Ialignement de
préconiser des clotures en végétaux et/ou murets
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v' Autres noyaux anciens se situant sur le reste du territoire

» Hameau ancien a POuest du secteur central

Principaux secteurs de noyaux anciens

Principaux secteurs d’extension récente
linéaire sur route

Principanx secteurs d’extension récente
en doigt de gant sur chemin aménagé

]

Sonrce : Carte IGN an 1/25000

Le hameau «Vieux champs» s’est développé
essentiellement le long d’une route et autour d’un
carrefour.

Biti ancien an hamear « Vieus-Champs »

» Hameaux anciens au Nord-Quest du territoire communal

Le hameau du Grand-Ponceau, le
plus important de ce secteur, sest
structuré a partit de deux ilots: le
Petit Ponceau organisé autour de la
« rue de PIntérieur » et les Varennes,
un hameau rue.

Hamearn du Grand Poncean
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» Hameaux anciens au Sud du territoire communal

Les hameaus de Riot et Cul du o %, R.D31 b/

Four sont situés au Sud de la N ¢ N
R.D.89. o /

Le hameau des Courlis, . - —

spatialement plus grand, était a N g

Porigine constitué que de

quelques constructions n’ayant ~

pas Péchelle d’un hameau. _
0 250m |}
 —

On retrouve sur le territoire Source : Carte IGN an 1/25000

communal de Charbuy des
implantations anciennes isolées venant compléter I'urbanisation otiginelle.

B/ EVOLUTION RECENTE DE L*URBANISATION

Plusieurs criteres ont conduit 2 une évolution extensive et sans grande cohérence des
urbanisations anciennes préexistantes :

L’absence d’'un noyau ancien important jouant seulement par la présence d’équipements
mais aussi de par ses dimensions de centre attractif,

La dispersion et la multiplicité des centres anciens,

La complexité du site (relief et masses boisées),

La proximité de Pagglomération auxerroise rendant la commune de Charbuy attractive,
L’absence d’un parti d'aménagement d’ensemble du tertitoire communal.

AN N N

L'urbanisation récente s'est réalisée de plusieurs fagons :

» Remplissage des « dents creuses » 2 l'intérieur du bati ancien ou en complément
de celui-ci : ces évolutions ne posent pas de probléme particulier. Le nouveau béti
s'intégre relativement bien dans le tissu ancien.

» Extensions linéaires ou ponctuelles sur des routes ou portions de routes non
urbanisées.
Dans de nombreux cas, ce type d'évolution s'est traduit par des extensions linéaires
« en doigt de gant » s'étirant le long des voies :

- soit rejoignant les noyaux anciens (route des Etangs et rue de Sablons en
particulier),

- soit étendant encore l'urbanisation vers I'extérieur (comme rue des Sept
voies ou rue de la Garenne a Vieux-Champs),
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Une urbanisation de type « continue distendue et extensive » en particulier dans tout le
secteur des hameaux du centre, avec un risque d'enclavement des espaces centraux srtués
entre ces urbanisations linéaires sans qu'aucune réflexion sur leur devenir n'ait été menée.

Le hameau des Coutlis constitue un cas spécifique puisqu'il s'agit pratiquement de la création
d’un hameau nouveau (biti ancien limité 4 deux fermes séparées) le long d'une route et
souvent en construisant dans les boisements.

Exctension récente de forme bnéaire an Conrlis

» Extension linéaire « en doigt de gant» sur d'anciens chemins aménagés en
impasse

Ce type d'évolution fréquent est la plus problématique, elle créée des petites entités
détachées du reste et ne s'appuie sur rien d'existant (rues, bati ... ) en étalant encore plus le
périmeétre urbanisé.

We. =i
16 jorme Lnéaire an
barmean « Viewx-charmps

» Construction en « double-ligne »

Ce type dévolution que l'on peut rencontrer dans tous les cas de figures évoqués
précédemment

est assez fréquent étant donnée la profondeur des parcelles.

Ce type d'implantation présente de nombreux inconvénients : logique urbaine avec « avant »
et « arriére » de parcelles, multiplication des accés « en pipe », problémes de voisinage, non
préservation du caractére «naturel » des fonds de parcelles, non prise en compte d'un
aménagement global et des terrains voisins.
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2.3. Perception du paysage naturel et urbain

2.3.1. HIERARCHISATION DES CONES DE VUE - REPERES
VISUELS

Pour chacun des cones identifiés, 'angle d’ouverture et la longueur du champ de vision ont
été déterminés, ceci permettant de les hiérarchiser de la fagon suivante :

v" Les points hauts ou dominants

Le relief de Charbuy est assez mouvementé. Le réseau hydrographique communal divise le
territoire en trois plateaux vallonnés. Trois points hauts essentiels sur la commune de
Charbuy (deux au Sud-Est et un au Nord-Est) offrent des vues globales sur les différentes
unités paysageres structurantes du paysage et sur 'agglomération auxerroise distante de
quelques kilomeétres.

v Les vues plus restreintes: 4 partir des voie de circulation ou cheminements, qui
caractérisent les entrées et les traversés du village, et des hameaux, on découvre souvent
des perspectives intéressantes sur les éléments du paysage local (clocher de Iéglise, fermes,
vergers...).

Tout le reste du territoire est « caché », le jeu des reliefs et des boisements restreint et « intercepte »
les champs visuels.

LES POINTS HAUTS OU
DOMINANTS ‘[ \

p—— Ly ey

L WV pa e

T et R S

Eglise Saint-Médard a du Cul du Four
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2.3.2. ANALYSE SUCCINCTE DES ENTREES — SORTIES DE CHARBUY

=
; & Vers
Vers v?]f?ry-la- R.D.31 / ' |Appoigny
ée T i - :

b,

T |Vers

e

Aillant-sﬁ:—

TN TR
Rl

.,A\‘

Véré Séint Georges sﬁr
Baulche et Auxerre

Vue la complexité du réseau viaire, il n’est pas judicieux de recenser toutes les entrées et les
sorties des différents hameaux. Seules deux entrées et sorties de la commune ont été analysées car
considérées comme majeures pour Charbuy.

v La premiére, par la RD.89, au hameau du « Cul du Four » est le principal accés en
venant d’Auxerre et Saint-Georges-sur-Baulche,

v La seconde, par la R.D.48, au hameau des Courlis en venant par le Nord et I'Est

(Appoigny et Perrigny).
LOCALISATION ATOUTS - FAIBLESSES
N°1: - Bonne lisibilité dueala | - Absence d’aménagement
Entrée en venant ligne droite, piéton,
d’Appoigny et Perrigny - La végétation des jardins, | - Peu de lisibilité des voies
R.D.48) rend cette voie perpendiculaires,
attrayante. - Vitesse excesstve des usagers,
- Accotements peu entretenus.
N°2: - Accotements en régle - Absence d’aménagement
Entrée en venant générale bien entretenus, piéton,
d’Auxerre et Saint- - Entrée trés verdoyante - La dénivellation et le point
Georges-sur-Baulche haut au milieu du hameau ne
(R.D.89) permet pas une vue
d’ensemble de la voie.
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Entrée N°1

En direction du cenire de la commune

Entrée N°2

2.3.3. ELEMENTS STRUCTURANTS DU PAYSAGE

La carte de synthése ci-aprés localise les éléments structurants du paysage, a savoir :

v" Les massifs boisés,

V' Les rus, plans d’eau et étangs,

v' L’espace bati mélé au végétal au centre de la commune,
V" Les prairies et cultures.

2.3.4. EVALUATION DE LA SENSIBILITE PAYSAGERE DU TERRITOIRE

La commune de Charbuy dispose d’un riche patrimoine paysager ; ainsi les éléments considérés
comme sensibles sont nombreux :

v" Les zones boisées, les plans d’eau, rus et étangs, les vergers ainsi que les jardins sont a

protéger.

v' Les différentes vues sur I'Auxerrois et sur les éléments paysagers structurants sont 2
conserver.

v La coulée verte qui traverse le secteur central de Charbuy devra faire I'objet de
préconisations.
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2.4. Parameétres environnementaux sensibles

Source : Porter ¢ Connaissance des services de ['Etat

2.4.1. Servitudes d’utilité publique

Les servitudes énoncées ci-dessous sont a porter au plan des servitudes et il conviendrait que
le PLU contienne des dispositions compatibles avec celles-ci.

1 - Servitudes relatives 2 la conservation du patrimoine naturel et culturel

a - Monuments historiques (servitude AC1)

Par décret du 15 mars 1923, une partie de la facade ouest de I'église Saint Médard de
Charbuy est classée monument historique. C'est en 1932, par arrété du 2 décembre, que
les parties non classées ont fait I'objet d'une inscription 2 l'inventaire supplémentaire des
monuments historiques. Le périmétre de protection de cet édifice, porté au plan des
servitudes du POS actuel, est tracé avec un rayon légérement inférieur 2 ce qu'il devrait
&tre et devra donc étre corrigé en tenant compte de tous les points extérieurs de ladite
église.

b - Captages (servitude AS1)

Un seul captage fait peser des contraintes sur la commune de Charbuy - le captage de la «
Fontaine des Pelles » de la commune de Poilly-sur-Tholon protégé par arrété de DUP en
date du 24 juillet 1985.

Il conviendra d'annexer I'arrété de DUP de ce captage a la fiche « conservation des eaux
AS1 » de la notice d'interprétation des servitudes, et d'adopter des dispositions
réglementaires compatibles avec les contraintes d'occupation des sols fixées par ledit
arrété.

2 - Servitudes relatives a l'utilisation de certaines ressources et équipements

a - Alignements (servitude EL7)

Le plan d'alignement, approuvé par arrété préfectoral du 28 juin 1869 n'est pas reporté au
POS existant.

b - Electricité (servitude 14)

- Réseau HTA (moyenne tension)
Le réseau des lignes électriques HTA est a modifier et 4 compléter conformément a
l'annexe 4.

¢ - Aérodrome - Servitudes radioélectriques contre les perturbations (servitude PT1)

En application du décret du 29 janvier 1986, une zone de protection et une zone de
garde radioélectrique, définies toutes deux par un cercle de 1000 m de rayon, protégent le
centre radioélectrique d'Auxerre-Aérodrome.
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d - Aérodrome - Servitudes radioélectriques contre les obstacles (servitude PT2)

Le décret du 22 février 1995 fixe I'étendue des zones et du secteur de dégagement et les
servitudes de protection contre les obstacles applicables au voisinage du centre
radioélectrique d'Auxerre-Aérodrome. Sur le plan Joint en annexe, les limites des zones et
du secteur sont représentées - en rouge pour les zones primaires de dégagement, - en noir
pour la zone secondaire de dégagement, - en violet pour le secteur de dégagement.

11 conviendra d'annexer le décret du 22 février 1995 4 la fiche « Télécommunications PT2
» de la notice d'interprétation des servitudes, et d'adopter des dispositions réglementaires

compatibles avec les contraintes d'occupation des sols fixées par ledit décret.

e - Télécommunications (servitude PT3)

Le réseau national de France Télécom posséde sur le territoire de Charbuy :
- la fibre F 301 Paris/Lyon troncon 3 Joigny/ Auxerre
- la fibre RG 89 555 Joigny/Auxetre trongon

f - Aérodrome - Servitudes de dégagement (servitudes T5)

Par arrété ministériel du 8 juin 1979, I'aérodrome d'Auxetre-Branches est protégé par un
plan des servitudes aéronautiques qui tend 2 interdire la création d'obstacles et si
nécessaire a prescrire la suppression d'obstacles sur les terrains identifiés dans les zones
d'emprise du périmétre au sol des servitudes. Le tetritoite de Charbuy est grevé par ces
servitudes et il convient donc de porter au plan des servitudes les surfaces de dégagement
telles que définies dans le plan d'ensemble ci-joint.

2.4.2. Zones Naturelles

Soutce : Porter 2 Connaissance des services de U'Etat

Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique

La ZN.IE.F.F. n°3038.0000 de type 1 dénommée « Bois de Biche, Champ Coutan, Vau
Satan, Pierre St-Martin, les Bruyéres, Bois Rond » de I'Yonne couvre partiellement le territoire de
la commune de Charbuy. Cette ZN.ILE.F.F qui s’étend sur les communes de Branches, Appoigny,
Charbuy, Fleury-la-Vallée et Perrigny, est un ensemble forestier de 1194 hectares ot des modéles
forestiers divers alternent avec pelouses, landes et tourbiéres. Son maintien passe par une
sylviculture 2 base ey
d’essences feuillues '
régionales et la
préservation de
Phumidité des sols
en  évitant  les
travaux
d’assainissement.
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Le réseau Natura 2000
(. Carte annexte au Porter & Connaissance de I'Erat - pidce n°5 du dossier)

Dans le cadre de la mise en
ceuvre des dispositions de la
directive européenne
« Habitat, Faune-Flore » est
susceptible d’étre  inscrit
dans le réseau Natura 2000
le site de la « Tourbiére du

PO T

Boi§ -de la Biche». Le Conaaniine
tecritoire de  Charbuy est | N
concerné sur un espace | E
restreint en limite des | i A TR A
communes de Fleury-la- |¢ 5. e
Vallée et Branches. e M

Lintégration de ce site se
déclinera par l'applications
de dispositions spécifiques
visant a pérenniser ce milieu.

Espaces boisés
(o Carte annexiée an Porter a Connaissance de I'Eiat - pidce n°5 du dossier)

Sur cette carte sont cartographiés les espaces boisés faisant 'objet de subventions (suivis sur 15
ans), de plan simple de gestion et d’engagetment fiscal.

2.4.3. Installations classées pour la protection de Penvironnement

Une liste des installations classées soumises 4 autorisation ou déclaration a la date d’élaboration
du porter 2 connaissance a été transmise dans ce document.

2.4.4. Risque d’inondation

Les rus du « Taraut » et du « Ravillon Rau » sont inscrits a Patlas de la D.ILR.EN. Ile de France pour leur
crue de 1955.

2.4.5. Prescriptions archéologiques

Références législatives et réglementaires :

- Lot du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,

- Article 322.1 du Nouveau Code Pénal,

- Article L 112.7 du Code de la Construction et de I'Habitation,

- Article R 1113.2 et 123.18, 2d du Code de I'Urbanisme,

- Décret du 5 février 1986,

- Circulaire interministérielle Equipement/Culture du 12 octobre 1987,

- Loi n°2001.44 du 17 janvier 2001 et son décret d’application du 16 janvier 2002, modifié
par Ia loi n° 2003-707 du 1% Aoit 2003 modifiée par la loi du 9 Aoiit 2004.

Liste des différents sites répertoriés 2 Charbuy (cf carte de localisation page suivante) :
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« Vieux Champs », enclos funéraire protohistorique, localisation précise,

« Les Grands Prés » - fosses (voie ?) d'époque indéterminée, localisation précise

« territoire communal » mobilier gallo-romain, non localisé,

« Les Patouilles » - ferme indigene (protohistonique), localisation précise,

« La Couttille » habitat (?) d'époque indéterminé, localisation approximative,

« Bois de Beaurepaire » - ferme indigéne protohistorique localisation approximative,

« Chéteau de Beaurepaire » ; chiteau médiéval détruit, localisation approximative, -

« Les Fusilliets » - site d'habitat pré et protohistorique, localisation approximative,

« Les Clous », enclos funéraire protohistorique, localisation approximative,

10. « Les Bruyeres, Les Courlis » - éléments de mobilier gallo-romain, localisation approximative,

11. «La Crois des Sept Voles » ; nécropole médiévale, localisation approximative,

12. « Mont Abon » -, double fossé formant angle droit (enceinte médiévale ?), découverte fortuite de
sépultures médiévales, localisation approximative,

13. - 17- numéros non-attribués,

18. « Eglise Saint, Médard », église du Bas Moyen Age classée Monument Histonique,

19. « Montignot » ; motte médiévale ( P), non localisée sur carte IGN,

20. «Les Longues Raies » - nécropole médiévale ( ?), localisation approximative,

21. «La Valette », occupation protohistorique et gallo-romaine, localisation approximative,

22. «Bourg: pres de I'église » éléments architecturaux, mobilier gallo-romain, non localisé,

23. « Chapelle de Ponceaux » ; chapelle détruit, localisation approximative,

24. « Les Chaineaux », chiteau médiéval détruit, non localisé,

25. « Localisation inconnue » découverte fortuite d'un objet en bronze gallo-romain lors du creusement

des fondations d'une maison, non localisé.

el e

LES SITES ‘ i
ARCHEOLOGIQUES DE '
CHARBUY (A

Parn
- |
; t L AD
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gine s
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A -
& 8 0 500m
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En matiére de découvertes archéologiques, il conviendra de rappeler dans votre PLU qu'aux
termes de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites
fortuitement 2 I'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au
Maire de la commune, lequel prévient la direction régionale des affaires culturelles de
Bourgogne - service régional de l'archéologie 39, rue Vannerie a Dijon, tél. 03.80.68.50.18. ou
03-80.68.50.20.

2.4.6 Assainissement, eau potable et déchets ménagers

2.4.6.1. Assainissement

Le réseau de type séparatif est jugé correct et Pouvrage d’épuration de type lagunage
efficace.

En matiére d’assainissement, la commune de Charbuy doit satisfaire aux dispositions
énoncées a larticle L1.2224.10 du Code Général des Collectivités Territoriales et assurer
Pensemble des prestations prévues 2 larticle L.2224.8 dudit code sur la totalité du territoire

au plus tard le 31 décembre 2005.
Les futures zones urbanisables seront conditionnées par les extensions possibles du réseau

d’assainissement.

2.4.6.2. Eau potable

La commune de Charbuy ne dispose pas de ressources propres en eau, mais elle est
alimentée par celle du S.I.LA.E.P. de Charbuy-Fleury auquel elle adhere.

2.4.7 Gestion des routes départementales

La commune de Charbuy est traversée par les routes départementales n® 31, 48, 89 et 111.

a) l'accidentologie sur le réseau routier

S'agissant des accidents matériels, I'absence de données ne permet pas d'en dresser I'état.
De 1997 2 2001, 11 accidents corporels ont été dénombrés sur l'ensemble du réseau
routier de la commune. La R.D.89 présente une accidentologie marquée avec 5 accidents
dont 2 aux carrefours RID.89/R.D.48 et RD.89/VC. Trois se sont produits sur la
R.D.31 (dont 1 au carrefour R.D.31 /R.D.48) et les 3 autres sur les voles communales.

b) Mesures de sécurité

Le long de ces routes, il conviendra de ne pas disperser l'urbanisation, mais de la
concentrer ou elle est déja existante, afin de renforcer la présence du biti dans les
secteurs urbanisés.

2.4.8 Desserte incendie

Pour assurer la sécurité publique, le service départemental d’incendie et de secours
prescrit des mesures spécifiques en matiére de construction et de défense contre
Pincendie pour les zones artisanales et industrielles et les zones urbaines.
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2.5. Synthése de Pétat initial de

Penvironnement

2.5.1. IDENTIFICATION DES ATOUTS ET FAIBLESSE DU TERRITOIRE

L’analyse précédente et les visites sur site permettent d’établir objectivement une liste non exhaustive
des atouts et faiblesses du ternitoire :

 FAIBLESSES

Paysage urbain ancien

- Habitat rural de qualité
architecturale,

- Présence de nombreuses
fermes.

Evolutions récentes

entrainant une chute de
I'identité de 'architecture
traditionnelle,

Evolution de l'utilisation
des matériaux (volets
roulants, paraboles...) a
éviter,

Risques de dégradation du
patrimoine bati par

manque d’entretien ou de
rénovation mal appropriée. |

Extensions urbaines

- Parcelles libres, dents
creuses : jardins, vergers

Hiérarchisation des espaces
constructibles ; extensions
tentaculaires.

- Apport de nouvelles
familles favorisant un
maintien d’'un niveau de
population sur le territoire
communal.

Maintien de I'identité du
village par la progression
d’une urbanisation diffuse,

Risque de banalisation de
Parchitecture
« pavillonnaire ».

- Centre du bourg avec
équipements publics

Manque de structuration
des espaces dus 2 une

Espaces publics o s Fe
P P (mairie, école, bibliothéque, urbanisation sous forme de I
parc). hameau.
Infrastructures - Réseau viaire dense et

routiéres et
réseaux divers

hiérarchisé.

Réseau sinueux et diffus.
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Paysage boisé
et vallonné

- Forte couverture forestiére,

- Paysage vallonné avec deux
secteurs de crétes,

- Réseau hydrographique
important qui participe a ce

paysage vallonné,

- Forte présence des plans
d’eau,

- Points de vue dominants.

Des champs visuels souvent
restreints,

Obstruction des vues
notamment en haut des
coteaux,

Urbanisation diffuse avec
fort impact sur le paysage.

Paysage ouvert ou
semi-bocager

Risques naturels
connus

- Paysages ouverts de

patures,

- Présence de vergers et de
haies,

- Arbres isolés.

Nombreuses parcelles qui
paraissent en friche du fait
du recul de Tlactivité
agricole ou d’un manque
d’entretien.

- Sous-sol argileux : risques
de désordres sur les
habitations,

- Risques d'inondation par
ruissellements.

2.5.2. MISE EN EVIDENCE DES PROBLEMATIQUES ET ENJEUX DU
TERRITOIRE DE CHARBUY

Au regard de ce qui précéde, le territoite communal présente les problématiques suivantes :

- Préservation de la richesse du paysage naturel (zones boisées, plans d’eau, rus et étangs) ,
- Protection des vues sur I’Auxerrots,

- Protection du patrimoine bati (abreuvoirs, lavoir),

- Préservation de Paspect architectural du centre ancien,
- Prise en compte des risques naturels connus,

- Agir en matiére de transport et de déplacements (sécurité routiére).
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3°m¢ PARTIE :

CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLE ET LA
DELIMITATION DES
ZONES DU P.L.U.

MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES A
L’UTILISATION DU SOL
APPORTEES PAR LE
REGLEMENT
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3.1. Choix retenus par la commune
pour établir le P.A.D.D. et
la délimitation des zones

Avant-propos :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) est une pice
constitutive du dossier de Plan Local d'Urbanisme, créée suite i la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000, dite loi SR.U. et modifiée par la loi
Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003.

Le P.A.D.D. traduit la politique d'aménagement et d'urbanisme souhaitée par
les élus de Charbuy (¢ piéeen°2A du dossier de P.L.U.)

Il a pour fonction exclusive de présenter le projet communal pour les années a venir. 11
définit les orientations générales d'urbanisme et d'aménagement souhaitées par la
commune concernant l'organisation générale du territoire.

Le diagnostic et l'état initial de I'environnement développés dans les deux parties
précédentes ont permis d'identifier les besoins et problématiques actuelles de
I'ensemble du territoire de Charbuy.

Au regard de ces besoins et problématiques, et des prévisions économiques et
démographiques, la commune a effectué des choix et a souhaité élaborer son Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), sur la base duquel les zones
du Plan Local d'Urbanisme ont été délimitées.

La loi laisse les communes entiérement libres de 1'dlaboration et I'énonciation de leur
projet global de territoire.

Toutefois, le P.A.D.D. et la délimitation des zones du P.L.U. doivent respecter
les principes 1égaux fixés par le code de 1'urbanisme (articles L. 121-1 et L. 111-1-
1), et les orientations définies au niveau supra-communal (servitudes d'utilité

publique).
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Objectifs définis a
Particle 1.121-1 du
Code de 'urbanisme

Rappel des problématiques
identifiées sur le territoire
communal

Projet ’Aménagement et de
Développement Durable
(P.A.D.D.) de Charbuy

Délimitation des
zones du P.L.U.

1-  Principe d’équilibre entre :

e e renouvellement urbain, un
développement urbain maftrisé et le
développement de  lespace  rural,
d’'une part,

* lapréservation des espaces naturels affectés
aux activités agricoles et forestiéres et la
protection des espaces naturels et des
paysages, d’autre part,

en respectant les objectifs du développement
durable.

e Urbanisation dispersée en hameaux,
mauvaise lisibilité urbaine,

e Diversité et spécificité du paysage
naturel 2 sauvegarder,

e Secteurs de sensibilité environnementale
liés aux zones boisées, aux plans d’eau,
QUX rus et aux etangs, aux Vergers, aux

jardins,

e  Maintien d'une “coulée verte” au centre
de la commune.

e Préserver la richesse du paysage naturel
local de Charbuy,

e Protection des zones boisées, des plans
d’eau et des étangs,

e Déterminer des zones voudes 3
I'extension de I'urbanisation adaptées aux
besoins de la commune, et assurer leur
intégration paysagére et urbaine,

® Recentrer les zones d’habitat autour des
zones dhabitat existantes tout en
préservant lidentité des hameaux et la
convergence des zones vers le centre du
bourg : chateau, mairie, foyer,

o Protéger les sites naturels et les paysages
situés au cceur de la zone urbaine, ou en
, = v 71
périphérie immédiate,

® Préserver l'environnement en particulier :

* Préservation dune coulée verte
traversant le village,

= Protection des vues  sur
PAuxerrois,

= Préservation des rus, plans d’eau,
mares et étangs,

e Preserver l'agriculture locale (notamment

. \

les maraichers) en protégeant les terrains 4
vocation agricole.

Justification des
choix retenus

Classement en zone agricole (A) des
terres A protéger en raison de leur
potentiel agronomique, biologique ou
eéconomique, a savoir I'Ouest de la
commune de Charbuy, au lieux-dit “Les
Coupes de Fleury” et “les étangs”, et au
centre-Sud de la commune,

Classement en zone naturelle et
forestiere (N) :

des boisements au Nord du
territoire communal,

des espaces d’exploitation de
carrieres (Nc) au Nord de la
commune,

des espaces ayamt pour
vocation le développement et
limplantation d’activités  de
loisirs (NI) notamment étang
communal et une habitation a
vocation touristique a U'Est de
la commune,

des espaces boisés au Sud-
Ouest et a ’Est de la commune
de Charbuy.

Equiibre 4 trouver entre un
développement urbain de la commune de
Charbuy, les espaces naturels idenufies a
préserver et les zomes agricoles a
maintenir.
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Objectifs définis a
Iarticle L.121-1 du
Code de 'urbanisme

Rappel des problématiques

identifiées sur le territoire
communal

Projet d’Aménagement et de
Développement Durable
(P.A.D.D.) de Charbuy

Délimitation des
zones du P.L.U.

Justification des
choix retenus

2- Principe de diversité des fonctions
urbaines et la mixité sociale dans
Pbabitat urbain et Ubabitat rural :

En prévoyant des capacités de construction et
de rehabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination :

e des besoins présents et futurs en matiére
d’habitat,

o dactivités
artisanales,

o d’intérét général et d’équipement public

économiques,  notamment

en tenant compte en particulier de P'équilibre
entre emploi et habitat ainsi que des moyens de
transport et de gestion des eaux.

Demande de terrains a batir a satisfaire,
Offrir un degré d’équipement adapté a
Paccroissement de la population,

Maintenir voire conforter les petites
activités commerciales, artisanales, de
services... compatibles avec ’habitat.

e Accuell d’activités artisanales compatibles
avec les habitations,

o Assurer et maitriser le développement et
le renouvellement urbain notamment :

* Quvrr 23 [lurbanisation des
secteurs du terrtoire communal,

e Assurer le développement économique

notamment :
»  Prévoir la possibilité
d’implantation d’activités

artisanales non nuisantes et
compatibles avec les habitations
plutét que de créer une zone
d’activités isolée,

= Accuell de nouveaux commerces
autour du secteur ou se sont déja
installés : La Poste, le médecin, la
pharmacie...

e Adapter les équipements publics aux
besoins actuels et futurs du territoire

notamment :

= Reéalisation dun  équipement
public (halle des sports),

= Pérenniser les  équipements
scolaires,

*  Aménagement du cimetiére,
= Assurer I'extension possible des
réseaux.

Création d’un secteur UAy au Sud-Ouest
du territoire communal afin de permettre

laccueil de construction nouvelle 3
vocation artisanale,

Classement en zones 4 urbaniser (1AU et
2AU) de terrains a caractére naturel
destinés a étre ouverts a l'urbanisation,

Ces espaces ont aussi pour vocation de
“recoudre” le tissu urbain de la commune

de Charbuy,

Réglementation permettant  d’accueillir
des commerces ainsi que des activités
artisanales compatibles avec 'habitar dans
les zones urbaines (zones U).

e Répondre aux besoins de terrains a batir
et anticiper la demande,

e Permettre [linstallation de nouveaux
habitants en assurant les besoins y
afférant.
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Objectifs définis a
Particle L.121-1 du
Code de I'urbanisme

Rappel des problématiques
identifiées sur le territoire
communal

Projet d’Aménagement et de

Developpement Durable
(P.A.D.D.) de Charbuy

Délimitation des
zones du P.L.U.

3- Respect de Lenvironnement

Utilisation économe et équilibrée des
espaces naturels, urbains, périurbains et
Turaux,

Urbanisation dispersée en hameaux,
mauvaise lisibilité urbaine,

Maintien d’une “coulée verte” au centre

Recentrer les zones d’habitat autour des
zones d’habitat existantes tout en
préservant lidentité des hameaux et la
convergence des zones vers le centre du

e Maitrise des besoins de déplacement et de
la circulation automobile,

o Préservation de la qualité de lair, de Ieau,
du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, des sites et
paysages naturels ou urbains,

e Réduction des nuisances sonores,

e Sauvegarde des ensembles urbains

remarquables et du patrimoine bati,

e Prévention des risques naturels prévisibles,
des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute nature.

de la commune,

e Evolution récente de I'habitat du
centre ancien entrainant la perte
progressive de I'identité rurale du bati :

»  Généralisation de larchitecture

pavillonnaire  entrainant  une
banalisation des espaces urbains
récents,

e Prendre en compte les risques sonores
connus.

e Problémes de sécurité et de nuisances
sonores le long des R.D.48 et R.D.89
dans la traversée de des hameaux du
“Cul du Four” et des “Courlis”.

bourg : chateau, mairie, foyer,

e Protéger les sites naturels et les paysages
situés au ceeur de la zone urbaine, ou en

périphérie immédiate,

e Maintenir Iidentité rurale de Charbuy en

préservant une unité urbaine.

o Identifier et prendre en compte les risques

naturels connus et les contraintes

* DPrendre en compte le
d’exposition au bruit  lié
Paérodrome.

plan

A
a

e Agir en matiére de transports et de

déplacements

= Elargissement de la route au

hameau «les Courlis» afin de
créer une contre-allée
piétons/cycles,

= Prévoir 'aménagement en terme
de sécurité routiere le long de

certaines voies (notamment la

Grande Rue, la R.D.48 et R.D.89)

et carrefours,
=  Améliorer les conditions de
circulation et de liaison.

Justification des
choix retenus

Classement en zone naturelle (N) des
étangs et espaces naturels humides,

Classement en zone naturelle (N) des

espaces au cceur des zones urbanisées
’

permettant de conserver une coulée verte,

Une seule zone urbaine UA a vocation
essentielle d’habitat pouvant accueillir des
activités compatibles avec la vocation
principale de la zone,

Classement en secteur 1AUa de
'aérodrome tenant en compte de la
spécificité de cet espace et accueillant des
activités en accord avec le plan de
prévention des risques,

Mise en place d’emplacements réserves
relatifs a la création et a I'élargissement
de nouvelles voies, a 'aménagement de
carrefour.

Volonté de conserver une unité
architecturale des espaces urbanisés de
Charbuy tout en temant compte des
risques et des nuisances connus sur le
territoire communal.

Prendre en compte les spécificités de
Charbuy tout en assurant un
développement cohérent et réaliste.

Dispositions supra-communales a respecter

Compatibilité avec les servitudes d’utilité
publique

Ces servitudes grevant les propriétés privées figurent

en annexe du dossier de P.L.U. (¢f. piéees 4D)

Le Plan Local d'Urbanisme de Charbuy est compatible avec Jes normes supra-communales existantes.

Compatibilité avec les orientations d’un
Schéma de Cohérence Territoriale
(5.Co.T.)

La loi Urbanisme et Habitat aillant modifié les dispositions de Iarticle L.122-2 du Code de Purbanisme la commune de Charbuy nest plus concernée par la présence d’un Schéma de Cohérence

Territoriale.

Compatibilité avec les orientations d’'un :
P.L.H - Programme Local d’Habitat,
P.D.U. - Plan de Déplacement Urbain

La commune de Charbuy n’est pas concernée actuellement par un P.LH. ni par un P.D.U. g !
néanmoins un P.L.H. et un P.D.U. sont en cours d’élaboration par la Communauté de Communes de PAuxerross.
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3.2. Caractere de la zone et
modifications des limites apportees
suite 2 la révision du P.L.U.

Avant-propos :

Le réglement du P.L.U. délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones
agricoles et les zones naturelles et forestiéres, et fixe les régles applicables a I'intérieur de
chacune d'elles.

La délimitation de ces zones résulte des orientations générales d'urbanisme et
d'aménagement définies par la commune de Charbuy dans son Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (cf. Piéce n°2A du présent dossier).

| 3.2.1. ZONES URBAINES (Zones U)

Définition :
(CF artide R. 123-5 du Code de Urbanisme)

Les zones urbaines, dites « zones U» comprennent les secteurs déja urbanisés et les
secteurs oti les équipements publics existants ou en cours de réalisation, ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions 4 implanter.

La typologie du béti et la vocation permettent de distinguer une seule zone urbaine 3

Charbuy : UA.
(GF Pitces n°3.B, 3.C, 3D, du présent dossier)

3.2.1.1. ZONE UA

1. Caractére de la zone

Clest la zone urbaine & vocation essentielle d’habitat. Elle peut néanmoins accueillir des activités
dans la mesure ol ces derniéres sont compatibles avec la vocation principale de la zone.

Elle permet les constructions en « dents creuses » ou en complément de Pexistant dans les limites
du périmétre aggloméré existant.

Elle inclut :

des secteurs disposant d'un assainissement collectif ou pouvant accepter un
assainissement individuel (aptitude des sols): les constructions nouvelles y sont
autorisées ;

des secteurs ot Passainissement collectif est programmé dans les prochaines années : en
cas d’inaptitude des sols a l'assainissement, les constructions nouvelles ne seront
autorisées que lorsque I'assainissement collectif aura été réalisé ;
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- les constructions existantes qui peuvent s’'aménager et s’étendre sous des réserves précises
concernant leur assainissement.

Cette zone comy

vocation artisanal

prend un secteur UAy permettant P'accueil de construction nouvelle a
e

Cette zone correspond 3 titre de comparaison, 4 la zone UA du Plan d'Occupation des Sols
(P.O.S.) en vigueur, avant la présente révision du Plan Local dUrbanisme (P.L.U.).

(G Pidees n°3.B., 3.C.

et 3.D. du présent dossier)

2. Elaboration des limites suite & la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U, :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D’'URBANISME
Local d’Urbanisme)

1- Sur Pensemble de la commune

- Zone classée UA. - Sauf exceptions citées dans |- Respecter les orientations

les  tableaux  ci-aprés,| générales suivantes du

I'ensemble de cette zone est| P.AD.D.:

classé UA.

- Maintenir lidentité rurale
de Charbuy :

» Recentrer les zones
dhabitat towt en
préservant Iidentité des
hameaux et la
convergence des zones
vers le centre du bourg :
chiteau, mairie, foyer,

- Assurer et maitriser le
développement et le
renouvellement urbain

- Prévoir la  possibilité
dimplantation ~ d’activités
artisanales non nuisantes et
compatibles  avec  les
habitations phdt que de
créer une zone d’activités
1solée,

- Conserver la classification
du POS,
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D'URBANISME
Local d’'Urbanisme)

2. Au Courlis et a proximité des Courlis

- Zone classée ND.

- Classement en zone UA du
hameau des Courlis et des
habitations existantes.

- Respecter les orientations

générales  suivantes du
PAD.D.

- Maintenir lidentité rurale
de Charbuy,

- Assurer et maitriser le
développement et le
renouvellement urbain,

- Actualiser et intégrer les
nouvelles constructions a la
zone urbaine (zone UA).

3. Lieu-dit “Beaurepaire”

- Zone classée ND.

- Classement en zone UA des
habitations existantes et des
secteurs ayant accés aux
réseaux, limitrophes 3 la
zone UA du POS.

3. Sud-Ouest de la commune

- Zone classée NC.

- Classement en zone UA des
habitations existantes (au
bord ou a proximité de la
R.D.89).

4, Lieux-dits “Montanbon®, “La Bossuate”

- Zone classée NC.

- Classement en zone UA des
habitations existantes
limitrophe 3 la zone UA du
POS.

5. Au Nord du Lieu-dit “Le dessus de la
Chaineaun’et lien-dit “Patouillat-Ouest”

- Respecter les orientations
générales  suivantes du
PADD.

- Maintenir lidentité rurale
de Charbuy,

- Assurer et maltriser le
développement et le
renouvellement urbain,

- Zone classée NC.

- Classement en zone UA des
habitations existantes
limitrophe 2 la zone UA du
POS.

- Actualiser et intégrer les
nouvelles constructions 2 la
zone urbaine (zone UA).

6. Lien-dit “Grevonnes”

- Donner une cohérence a la

- Zone classée ND.

- Classement en zone UA des
habitations existantes et des
secteurs dyant accés aux
réseaux, limitrophes 3 la
zone UA du POS.

forme urbaine et intégrer les
parcelles ayant accés aux
réseaux.
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D’'URBANISME
Local d’Urbanisme)

7. Lienx-dits “Dessus de la Chaineau”, “Terre de la
Chainean *, “Les Archiens™

- Zone classée NC. - Classement en zone UA des | . Respecter les orientations
- Secteur classé INAD. habitations existantes et des| générales suivantes du
\
secteurs ayant acces aux| PADD.:

réseaux, limitrophes a la
zone UA du POS.

8. Lieux-dits “Les terres de Planches”, “Les

Chambraux”,

“Les Ragons”

- Zone classée ND.

- Classement en zone UA des

secteurs ayant acces aux
réseaux, lLimitrophes a la
zone UA du POS.

9. Lieux-dits “Le Village *, “Les Grands Prés”

- Zone classée ND.

- Classement en zone UA des

habitations existantes et des
secteurs ayant acces aux
réseaux, limitrophes a Ia

Maintenir lidentité rurale
de Charbuy,

Assurer et maitriser le
développement et le
renouvellement urbain,

Actualiser et intégrer les
nouvelles constructions 2 la
zone urbaine (intégration
d’une partie des secteurs
INAb et INAc en zone
UA).

zone UA du POS.
10. Lieux-dits “Les Petites Cours ”, “Le Bois de
Charbuy” et “Les Cotereaux”
- Zone classée ND et|- Classement en zone UA des
secteur classé INAc. secteurs ayant accés aux
réseaux, hmitrophes a la
zone UA du POS.

Donner une cohérence a la
forme urbaine et intégrer les
parcelles ayant accés aux
réseaux.

9. Lieu-dit “Cul du four ”
- Classement en zone UA du|-

- Zone classée ND. Respecter les orientations

- Zone classée ND au cceur| hameau du Cul du four et| générales suivantes du
de la zone UA. des habitations existantes. P.ADD.

11. Sud-Ouest de la commune (Lieu-dit “Les

Champs Bourgeois™) - Maintenir lidentité rurale
- Zone classée NC. - Classement en secteur UAy de Charbuy, .
de deux habitations | - Assurer et maitnser le

développement et le
renouvellement urbain,
Assurer le développement
économique.

existantes au bord ou a
proximitt¢ de la R.D.89.
(parcelles 355 et 356) ainsi |-
que la parcelle 354 et le

Nord de la parcelle 351. ) )
- Actualiser et intégrer les

nouvelles constructions a la
zone urbaine (zone UA).

- Prendre en compte du

caractére artisanal
spécifique des habitations et
de leur possibilité
d’extension.
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| 3.2.2. ZONES A URBANISER (AU)

Définition :

(CF artide R. 123-6 do Code de I"Urbanisme)

Les zones 3 urbaniser, dites « zones AU » comprennent les secteurs 3 caractére naturel de
la commune, destinés 3 étre ouverts i l'urbanisation. Elles comprennent deux zones : la
zone 1AU et la zone 2AU.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échant,
d'assainissement existant 3 la périphérie immédiate d'une zone AU, ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions 3 implanter dans 1'ensemble de la zone, le
PADD. et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU, n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions 4 implanter dans I'ensemble de
la zone, son ouverture i l'urbanisation peut-étre subordonnée 2 une modification ou une
révision du Plan Local d'Urbanisme.

(G Pidces n°3.B,, 3.C, 3D. du prbsent dssier)

3.2.2.1.ZONE 1AU

1. Caractére de la zone

La zone 1AU est réservée zone d’urbanisation future immédiatement urbanisable
accueillant des constructions 3 usage d’habitation et leurs annexes ainsi que des activités
artisanales compatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors d'une opération d’aménagement d’ensemble,
soit au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Elle comprend un secteur 1AUa, correspondant au périmétre de laérodrome, et
permettant le développement des activités touristiques, de loisirs et d’équipement, non
nuisantes et s’intégrant a l'environnement immédiat.
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2. Elaboration des limites suite & la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D’'URBANISME
Local d’Urbanisme)
1. Hamean “Le Poncean”
- Zones classées NC. - Classement en zones 1AU | - Respecter les orientations
des parcelles situées entre les |  générales  suivantes du
deux zones UA et des PADD.

parcelles localisées au Nord Déterminer des  zones
de la zone UA. vouées 2 lextension de
Purbanisation adaptées aux
besoins de la commune, et

2. Lieu-dit “Champs aux prétres” assurer leur intégration

- Nord de la zone classée ND | - Classement en zone 1AU. paysagere et urbaine,
de part et d’autre de la rue - Ouvrir a l'urbanisation des
des Grevonnes. secteurs du  territoire
communal afin d’offrir de
nouvelles possibilités
d’accession 3 la propriété,
3. Lieu-dit “Les Archiens ” Nord en consolidant puis en
- Zone classée NC  2|- Classement en zone 1AU. augmentant le niveau de

proximité du chemin des population,

Archiens. ) .

- Recoudre le tissu urban
entre les deux zones
urbaines afin de donner une
cohérence  globale a
hameau du Ponceau.

- Offrir de nouveaux terrains
constructibles pour
répondre 3 la demande de

terrains a bAtir.

- Réfléchir globalement pour
la desserte de la zone et
prendre en compte les
orientations d’aménagement

(. pidce 2B do présent dssier).
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME
Local d’Urbanisme)
4. Aérodrome
- Secteur classé NDa. - Classement en secteur - Respecter les orientations
- Zone classée ND. 1AUa. générales  suivantes du
PAD.D.

- Assurer et maitriser le
développement et le
renouvellement urbain,

- Assurer le développement
économique,

- Développer le potentiel
touristique et de loisirs

- Assurer la réalisation du
projet  «type loisirs»
concernant I'aérodrome,

- Identifier et prendre en
compte les risques naturels
connus et les contramntes et
notamment :

- Prendre en compte le plan
d’exposition au bruit lié 2

I'aérodrome.
> Prendre en compte la
spécificité de

Paérodrome et des
activités y afférant en
intégrant ce secteur
class¢ NDa et une
partie de la zone N en
zone d’urbanisation

future,

- Permettre le développement
dactivités touristiques
spécifiques afin de répondre
a la demande.
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3.2.2.2. ZONE 2AU

1. Caractére de la zone

Cette zone 3 vocation mixte d’habitat et de commerces ou d’artisanat compatibles avec la
vocation résidentielle de la zone correspond aux terrains a caractere naturel de Charbuy
réservés 4 la création A long terme de zones d’urbanisation futures destinées a étre ouvertes
3 lurbanisation que par le biais d'une modification du P.LU. ou d’une procédure
d’aménagement.

2. Elaboration des limites suite & la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D’'URBANISME
Local d’'Urbanisme)
1. Au bamean des Courlis
- Sud du secteur Nca, - Classement en zone 2AU. |Respecter  les  orentations
- Une partie de la zone générales suivantes du P.AD.D.:
classée ND - Déterminer des zones vouées

a lextension de lurbanisation
adaptées aux besoins de la
commune, et assurer leur
intégration paysagére et urbaine,
- Ouvrir 2 lurbanisation des
secteurs du territoire
communala moyen ou long
terme afin d’offrir de nouvelles
possibilités d’accession 3 la
propriété, en consolidant puis en
augmentant le  niveau de
population,

- Répondre aux nouvelles
réalités de ce secteur en le
classant en zone 2AU.

- Réfléchir globalement pour la
desserte de la zone et prendre en

compte les orientations
d’aménagement (¢f piee 2B du
présent dosser).
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
) SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D'URBANISME
Local d’'Urbanisme)

2. Lieu-dit “Les Archiens”a proximité du deuxiéme pole d’équipement
(salle des fétes, poste, pharmacie)

- Nord du secteur classé |- Classement en zone 2AU. | - Respecter les orientations

INADb. générales  suivantes  du
3. Lieu-dit “Les Archiens” jouxtant les P.ADD.:

équipements et commerces existants .. ,
~ Ensemble du secteur classé |- Classement en zone 2AU, | - Deéverminer des zones vouées

INAe. 3 l'extension de 'urbanisation
4. Lieux-dits “Champs aux prétres et Le Bois adaptées aux besoins de la
. commune, et assurer leur
Masze intéeration  paysageére et
- Centre de la zone classee |- Classement en zone 2AU. | 410
ND ’
5. Lien-dit “Les Petits Chambraux” - Ouvrr 3 Plurbanisation des
- Ensemble du secteur classé | - Classement en zone 2AU. |  secteurs du territoire
INAa communal 3 moyen ou long
6. Lieu-dit “Le Placean ” terme  afin  doffrir  de
- Ensemble du secteur classé |- Classement en zone 2AU. |  nouvelles possibilités
INAc. d’accession 4 la propriété, en
7. Lieu-dit “Les Petites Cours ” consolidant puis en
- Ensemble du secteur classé | - Classement en zone 2AU | dugmentant le niveau de
INAd exceptés le Nord et le Sud population,

intégrés en zone UA. P
- Réflechir globalement

pour la desserte de la zone et
prendre en compte les
orientations  d’aménagement
(cf. piéce 2B du présent
dossier).

- Prendre en compte la loi SRU
et la nouvelle réglementation :
classement des zones INA 2
destination habitat en zone 2
urbaniser AU.

- “Recoudre” le tissu urbain en
urbanisant le ceeur dilot.
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| 3.2.3. ZONES AGRICOLES (Zones A)

1. Caractére de la zone
(CF. article R. 123-7 d Code de ['Urbarisme)

Les zones agncoles dites « zones A » comprennent les secteurs de la commune de Charbuy
équipés ou nom, 3 protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Cette zone correspond atitre de comparalson a la zone NC du Plan d'Occupation des Sols
(P.O.S.) en vigueur, avant la présente révision du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).

(G, Pidces n°3.B., 3.C. et 3.D. du présent dossier)

2. Elaboration des limites suite & la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D’'URBANISME
Local d’'Urbanisme)

1- Sur Pensemble de la commune

- Zone classée NC. - Sauf exceptions citées dans les | Respecter les  orientations

tableaux ci-dessus et ci-aprés, |générales  suivamtes  du

ensemble de cette zone est | P.AD.D:

classé A. - Maintenir l'identité rurale
de Charbuy,

- Préserver  Dagriculture
locale (notamment les
mamlchers) en protegeant
les terrans a vocation
agricole,

- Prendre en compte la lo
SRU e la nouvele
réglementation : classement

des zones NC en zone A.
2- Lieux-dits “La Chaineau”, “La Bossuate”
- Secteur classé NCa. - Classement en zone A. Respecter les orientations

générales  suivantes du

3. Est du hameau des Courlis, le long de la R.D.31 |P.ADD:
- Ensemble du secteur|- Classement en zone A. - Maintenir lidentité rurale
classé NCa de Charbuy,

- Zone classée ND. - Préserver  lagriculture
locale  (notamment les

maralchers) en protegeant
les terrains a vocation
agricole,

-Supprimer le  caractere
spécifique du secteur NCa
’ayant plus liew détre et
intégration dans le “droit
commun”,

- Prendre en compte la loi
SRU e la nouvelle
réglementation : classement
des zones NC en zone A.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation Page 67




Commune de CHARBUY

Réuvision dn P.O.S. / Elaboration du P.L. U.

| 3.2.4. ZONES NATURELLES (Zones N)

1. Caractére de la zone

(CF article R. 123-8 du Code de "Urbunism)

La zone N concerne les terrains de Charbuy équipés ou non, 4 protéger en raison :

de Ia qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d’une exploitation forestiére,

soit de leur caractére d’espaces naturels.

La zone comprend également les espaces concernés par la crue de 1955 présentés en apge 33
du présent rapport.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées, 4 la condition qu’elles ne portent pas atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles et
forestiers, ni a la préservation des sites, milieux naturels et paysages.

La zone comprend :
- un secteur Nc correspondant a des carriéres en exploitation,

- un secteur NI permettant d’accueillir des équipements et constructions liés au tourisme et
aux loisirs non nuisants.

Cette zone correspond 2 titre de comparaison, a la zone ND et au secteur NCb du Plan
d'Occupation des Sols (P.O.S.) en vigueur, avant la présente révision du Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.).
(GF. Piéces n®3.B., 3.C. et 3.D. du présent dossier)

2. Elaboration des limites suite a la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D'URBANISME
Local d’Urbanisme)

1- Nord de la commune

- Zone classée ND.

- L’ensemble de la zone est
classé N.

-Les limites restent
inchangées excepté pour
certains secteurs dont il est
fait mention dans les
tableaux ci-dessus.

2- Sud de la commune (Sud de la R.D.89)

- Zone classée ND.

- L’ensemble de la zone est
classé N.
-Les limites

inchangées.

restent

3- Est de la commune

- Zone classée ND.

-L’ensemble de la zone est
classé N.
-Les limites

inchangges.

restent

- Respecter les ornentations
générales  suivantes du
PADD.

- Préserver I'environnement,
- Protéger les sites naturels et
les paysages situés en
périphénie immeédiate de la
zone urbaine,

- Protection des  zones
boisées, des plans d’eau et des
érangs.

- Conserver ces zones en

espaces naturels tout prenant
en compte la loi SRU et de la
nouvelle réglementation :
classement des zones ND en
zone N.
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CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS
OPEREES

4- Lieu-dit “Les Brevonnes”

- Zone classée ND.

- L’ensemble de la zone est
classé N.

- Respecter les orientations
générales  suivantes  du
PADUD.

- Protéger les sites naturels et
les paysages situés au cceur de
la zone urbaine,

- Edicter des dispositions
réglementaires nouvelles afin
de préserver le paysage urbain
notamment en intégrant le
projet de coulée verte,

- Recentrer  l'urbanisation
autour des zones d’habitat
existantes afin de ne pas
étendre I’étalement urbain en
conservant des  espaces
naturels au cceur des espaces
batis.

- Conserver ces zones en
espaces naturels tout prenant
en compte la loi SRU et de la
nouvelle  réglementation :
classement des zones ND en
zone N.

5- Lien-dit “Les Vernes du Clos”

- Zone classée ND.
- Secteur classé [TINA

Classement en zone
naturelle N.

orientations

du

Respecter les
générales  suivantes
PADD.
- Protéger les sites naturels et
les paysages situés en
périphérie immédiate de la
zone urbaine.
Recentrer  |'urbanisation
autour des zones d’habitat
existantes afin de ne pas
étendre Iétalement urbain
en conservant des espaces
naturels en  périphérie
immédiate des  espaces
batis.
Intégrer en zone naturelle une
partie du secteur classé IINA
(destiné A permettre I'accueil
éventuel de quelques activités
complémentaires), les activités
étant intégrées 2 la zone U.
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D'URBANISME
. Local d’'Urbanisme)
6- Centre du village
- Zone classée ND. - Classement en zone | - Respecter les orientations
naturelle N. générales suivantes du
- Les limites restent P.ADD.
inchangées excepté au
lieu-dit “Le village” - Protéger les sites naturels et
(cf. tableau les paysages situés en
périphérie immédiate de la
zone urbaine.

- Recentrer  l'urbanisation
autour des zones dhabitat
existantes afin de ne pas
étendre Détalement urbain
en conservant des espaces
naturels au cceur de la zone
urbaine.

- Conserver ces zones en
espaces  naturels  tout
prenant en compte la loi
SRU et de la nouvelle
réglementation : classement
des zones ND en zone N.

7. Nord de la commune

- Ensemble des parcelles | - Classement en secteur Nc. | - Respecter les orientations |
classées NCb. générales suivantes du
PADD.

- Assurer le développement
économique en particulier :
> Maintenir Pactivité

d’exploitation de
camiére dans le respect
de la réglementation.

- Mettre en cohérence avec la
loi SRU: Simplification
réglementaire et
classification en espaces
naturels des carriéres (non
des espaces agricoles).
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D'URBANISME
Local d’Urbanisme)
8. Est du lieu-dit “Beaurepaire”
- Parcelle n® 150 classée | - Classement en secteur NI. | - Respecter les orientations
ND. générales  suivantes du
PADD.

- Développer le potentiel
touristique et de loisirs,

- Préserver I'environnement,

- Créer un secteur permettant
Paccueil de tourisme vert

type gite d’étape.

9. Etang communal (lieu-dit “Les Prés de Pennechiens”)

- Parcelle n° 150 classée |- Classement en secteur NI | - Supprimer l'emplacement

ND. réservé 3 cet emplacement
par la création d’'un secteur
spécifique.

- Respecter les orientations
générales  suivantes du
PAD.D:.

- Protéger les zones boisées,
des plans d'eau et des
étangs d’ou le classement en

zone naturelle N.
- développer le potentiel
touristique et de loisirs

» Créer un  espace
spécifique  permettant
’aménagement de
Iétang commumnal (zone
naturelle N indicée |
(loisir).
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3.3. Motifs des limitations
administratives a l'utilisation
du sol apportées par le réglement

Avant-propos
(CF artide R. 123-4 dy Code de lerbaisme)

Le réglement délimite les zones urbaines, les zones 4 urbaniser, les zones agricoles et les
zones naturelles et foresticres. Il fixe les régles applicables 3 l'intérieur de chacune de ces
zones dans les conditions prévues a l'article R. 123-9 du code de 'Urbanisme

Suite 4 la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U.) du 13 décembre 2000 et la loi
Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 :

1. Le réglement regroupe le document écrit (cf pi¢ce 3A du dossier de P.L.U) et
les documents graphiques / plans de zonage (cf. piéces 3B, 3C et 3D du dossier
de P.LU)

2. Le document écrit comprend désormais 14 articles, au lieu de 15 dans le cadre du
Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.).
L'article 15 relatif au dépassement du Coefficient d'Occupation des Sols (C.O.S.)
est supprimé, car contraire au principe de renouvellement urbain.

3. La destination principale des zones constructibles n'est plus obligatoire, I'objectif
poursuivi étant de favoriser la diversité urbaine.

4. Les articles 1 et 2 sont désormais inversés dans le document écrit:

- Aricle 1 Occupation et utilisation de sol interdites
- Article 2 Occupation et utilisation soumnises 4 conditions particulieres

Le principe est que tout ce qui n'est pas interdit est autorisé, ou a défaut
certaines conditions (article 2).

5. Il est possible de déterminer une superficie minimale de terrains constructibles,
en cas de contraintes techniques liées 3 la réalisation d'un dispositif d'assainissement
non collectif, ou si cette superficie est «justifiée pour préserver l'urbanisation
traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone considérée ».

6. Seuls les articles 6 et 7 concernant les régles d'implantation sont obligatoires :

- Aride 6 Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques

- Aricle 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.
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Révision du P.O.S. / Elaboration du P.L.U.

[ 3.3.1. ZONES URBAINES (Zones U)

3.3.1.1. Dispositions réglementaires générales :

La zone UA correspond aux parties urbanisées de Charbuy. C'est la zone urbaine a
vocation essentielle d’habitat. Elle peut néanmoins accueillir des activités dans la mesure ou
ces derniéres sont compatibles avec la vocation principale de la zone.

Elle permet les constructions en « dents creuses » ou en complément de I'existant dans les
limites du périmétre aggloméré existant.

Cette zone comprend un secteur UAy permettant 'accueil de construction nouvelle a

vocation artisanale,

3.3.1.2. Limitations administratives d Putilisation du sol :

La révision du Plan Local d'Urbanisme conduit 3 un assouplissement réglementaire de
certains articles résultant de la volonté de la commune et / ou des nouvelles dispositions de
laloi S.R.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

ZONE URBAINE UA

JUSTIFICATIONS DES

stationnement des caravane,
- Pouverture de carriéres,
- les dépots d’ordures
ya \ ’ . -
meénageres, résidus urbains,
déchets de matériaux.

CONTENU PLAN
' CONTENU MODIFICATIONS ET
D(OavCanCtUélI O s | PLAN LOCAL MOTIFS DES
Local d’Urbanisme) D’'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- les constructions 23 usage |l est ajouté : Prendre en compte des
industriel, - Les constructions 3 usage |dispositions  générales  du
- le stationnement de caravanes| d’entrepdts commerciaux, | P.AD.D. a savoir :
isolées, - L'implantation et extension |- Maintenir  lidentité  de
- les terrains de camping et de| des installations classées pour| Charbuy,

la protection de
Penvironnement soumises a
autorisation, et les
installations a nuisances, non
compatibles avec une zone
habitée,

- Les installations et travaux
divers  suivants:  parcs
d’attraction, les dépbts de
véhicules, les exhaussements
et affouillements de sols,

- Les habitations légéres de
loisirs visées aux articles
R444-1 32 R444-4 du Code
de 'urbanisme.

- Assurer la  mixité des

fonctions urbaines.
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ZONE URBAINE UA
JUSTIFICATIONS DES
OO PATION TS SOLS CONTENU MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan PLAN LOCAL MOTIFS DES
Tocal dUrbanisme) D’URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 2 : OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

- Conditions  d’assainissement | Dans toute la zone : Prise en compte  des
pour les constructions, - Les affouillements et|dispositions générales du

- Les constructions 4 usage exhaussements de sols sont | P.AD.D. 2 savoir :
d’habitat, d’équipements|  autorisés 4 condition d’étre |- Maintenir I'identité rurale de
publics, liés 3 une occupation ou| Charbuy,

- Les constructions 2 usage de utilisation du sol autorisée |- Assurer la mixité des
comrmerce, d’artisanat, dans la zone, fonctions urbaines.
d’équipements publics, - Les équipements publics|- Assurer le développement et

- La construction de batiments le renouvellement urbain,
agricoles  complémentaires | Dans toute la zone sauf dans |- Préserver et mettre en valeur
d'une exploitation existante, | le secteur UAy : le paysage urbain et la qualité

- Les  aménagements  et|- La reconstruction apres| architecturale Jocale,
extensions des constructions|  sinistre de toute |- Assurer le développement
dans les secteurs construction  dont la| économique et maintenir les
d’assainissement  individuel|  vocation est compatible| activitds commerciales et
sous conditions, avec le reste de la zone, artisanales dans le centre.

- La réalisation des installations |- Les modifications et les
et travaux divers est soumise a extensions des batiments
autorisation comme édicté par existants ainst que le
le Code de I'Urbanisme (art.| changement daffectation
R442.11R.442.13). des constructions

existantes s1 la vocation est
compatible avec le reste de
la zone,

- Les activités artisanales et
commerciales compatibles
avec la vocation
résidentielle de la zone
sans création de risques ou
de nuisances,

- Les piscines soumises a
autorisation ainsi que les
annexes et dépendances
qui y sont liées situées sur
la méme unité fonciére et 2
proximité de Ihabitation
principale.

- Les modifications des
mstallations existantes
classées pour la protection
de l'environnement
lorsqu'elles ne sont pas
susceptibles d'aggraver le
danger ...,

- Les centres équestres dont
I'objet est de rendre une
prestation de services,
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ZONE URBAINE UA
JUSTIFICATIONS DES
D NTEND S LAN CONTENU MODIFICATIONS ET
D'OCCUPATION DES SOLS
(avant élaboration du Plan B URRANISHE A Toc
Local d’'Urbanisme) M

ADMINISTRATIVES

ARTICLE 2 : OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur UAy Enplus:

uniquement : - Assurer le développement
- Les constructions | économique et maintenir les
nouvelles 3  vocation| activités commerciales et
artisanale, artisanales dans le centre: Le

- Les affouillements et| secteur AUy permet de
exhaussements de sols sont| satisfaire une  demande
autorisés 3 condition d’étre| maintenant une  activité
liés & une occupation ou| économique sur place en
utilisation du sol autorisée| tenant compte des contraintes
dans la zone, liées aux dangers de la R.D.

- Les modifications et les| qui dessert cette entreprise au
extensions des batiments| Sud duban communal
existants ainsi que le
changement d’affectation
des constructions
existantes si la vocation est
compatible avec le reste de
la zone.

ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

Dispositions  générales  et|Dispositions  générales et |Adaptation de la regle aux

caractéristiques  des  voies | caractéristiques  des  voles |réalités  urbaines et aux

nouvelles. nouvelles, en plus : conditions d’aménagement

- Les nouvelles voies |permettant de prendre en
publiques ou voies privées compte la sécurité et le confort
ouvertes a la circulation |de usagers..
doivent présenter une largeur
minimale de plate forme de
8 métres et de chaussée de
5 meétres,

- Les voies privées d'usage
réservé aux seuls habitants
des immeubles desservis
doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de
7 m avec chaussée de 5 m.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions légales et[- Maintien de ces dispositions | Prise ~en  compte  des

techniques en matiére | légales et techniques en |dispositions générales du

d’alimentation en eau, et| ajoutant des  précisions | P.AD.D. asavoir:

dispositions particuliéres | concernant les eaux usées |- Préserver 'environnement,

concernant I’assainissement. domestiques, les  eaux|- Prise en compte de Iéta
résiduaires industrielles et les | initial de Penvironnement.
eaux pluviales.

- Ajout d’un chapitre
“électricité et téléphone”,
relatif & Penfouissement des
réseaux et au transformateur
ou appareil d’éclairage public.
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augmenté en fonction des
exigences techniques liées a la
réalisation de I’assainissement
individuel).
Cazed:poxmmnemmlm pasa
la raonstruction apres  siistre, a4
laménagement et Lextension  des
constructions existantes 4 la date de
publication. du P.L.U. ainsi qua
Ladjonction d'armexes.

En outre, dans les secteurs ne
disposant pas d’un
assainissement  collectif et
Inaptes a lassainissement
md1v1duel (aptitude des sols),
mais ol un assmnxssement
collectif est programmé, les
terrains ne seront
constructibles que lorsque le
réseau collectif
d’assainissement ~ programmé
aura été réalisé.

Compune de CHARBUY Révision du P.O.S. / Elaboration du P.L.U.
ZONE URBAINE UA
JUSTIFICATIONS DES
DO O PLAN oL CONTENU MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan PLAN LOCAL MOTIFS DES
Local d'Urbanisme) DURBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
- Superfice minimale d'un Pour étre construcuble, une|Prise  en  compte  des
terrain : 800 m?; sauf cas de|unité fonciére doit présemter |dispositions — générales  du
reconstruction et conditions |une superficie minimum de | P.AD.D. 4 savoir:
d’assainissement individuel. 800 m? afin de répondre aux |- Préserver et mettre en valeur
exigences  techniques  de| le paysage urbain et la qualité
Iinstallation d’un dispositif | architecturale locale,
d’assainissement  individuel |- Prise en compte du diagnostic
lorsquiil est requis (Cette| paysager.
superficie pourra étre Mise en conformité de larticle

avec les dispositions de la loi
S.R.U. (cf. avant-propos).

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Implantation des constructions
a lalignement ou en retrait en
cohérence avec limplantation
des constructions existantes
sur les parcelles voisines,

- Bande d’implantation
obligatoire de 30 métres pour
les constructions 2 usage
d’habitation,

- Les fagades doivent étre
paralléles ou perpendiculaires 2
la voie de desserte ou a une
limite latérale de propriété,

- Si retrait de lalignement, la

cloture doit assurée une
continuité visuelle.

Nouvelle réglementation :
- Les constructions doivent
s'implanter en retraic de la

voile de desserte en
cohérence avec
Iimplantation des
constructions existantes sur
les parcelles voisines.

Les fagades principales des
constructions doivent étne
paralléles

perpend1cula1res a la voie dc
desserte ou A lune des
limites latérales de propriété.
+ exception.

Préserver l’homogeneite du bat
en fonction des projets et de
leur environnement urbain
immédiat,

Le retrait permet un mise en
sécurité des constructions par
rapport aux voies.
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ZONE URBAINE UA
JUSTIFICATIONS DES
DO oL CONTENU MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan PLAN LOCAL MOTIFS DES
Local d’'Urbanisme) D'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES (suite)

- En cas dimplantation en
retrait. de lalignement, la
continuité visuelle depuis la
voie publique peut étre
assurée par une cloture 3
lalignement conforme aux
prescriptions de l’article 11.
En bordure de la R.D.89, les
constructions doivent
respecter un recul rnmimum
de 10 métres par rapport a
lalignement de la voie,

En bordure des RD.48 et
31, les constructions doivent
respecter un recul minimum
de 5 métres par rapport 2
Palignement des voies,

Les ouvrages et installations
techniques nécessaires aux

équipements d’infrastructure,
au fonctionnement du
service public, aux

équipements publics et aux

services d’intéréts collectifs

seront lmplantes

- solt al’ahgnement

- soit en retrait de
lalignement d'une
distance minimum de 1
métre.

Preserver lhomogenelte du bati
en fonction des projets et de
leur environnement urbain
immédiat,

Le retrait permet un mise en
sécurité des constructions par
rapport aux voies.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

- Implantation des constructions
sur les limites séparatives ou en
retrait,

- Si retrait : distance > 4 métres

Bée:]es d’m
maintenues
Ajout d’une régle
d’implantation des
équipements publics, ...

plantation

Préserver I’'homogénéité du bati
en fonction des projets et de

leur environnement urbain
immédiat.

Eviter les nuisances éventuelles
de voisinage.

Préserver et mettre en valeur le
paysage urbain et la qualité
architecturale locale.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR
PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Aucune distance n’est imposée
entre deux constructions non
contigues.

Article non réglementé

Maintien de cette souplesse
réglementaire
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ZONE URBAINE UA
JUSTIFICATIONS DES
DO OIS CONTENU MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan PLAN LOCAL MOTIFS DES
Local d’Urbanisme) D'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

réhabilitation de batiment
existant dont la hauteur
est supérieure a 11 métres,
la hauteur du batiment
initial  pourra  étre
respectée,

- Le niveau du plancher du
rez de chaussée ne doit
pas €tre situé en dessous

du niveau de la voie de|

Il n'est pas fixe de regle. Le coefficient d’emprise au|Maintien de cette souplesse

sol des  constructions | réglementaire

principales est fixé 4 0,2.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale des| Maintien des dispositions |Prise  en  compte  des
constructions nouvelles ne doit | réglementaires en plus : dispositions  générales  du
pas excéder 11 meétres. - Le niveau du plancher du|P.AD.D. a savoir en outre :
rez de chaussée ne peut|- respect de Paspect

La hauteur des constructions est| pas étre situé a plus de|  architectural de la commune,
mesurée au point le plus haut des| 0,80 metres au-dessus du|- prise en compte de
batiments, terrain naturel initial, sauf|  Penvironnement et de
Le niveau du plancher du rez-de- en  cas d’utilisation Pintégration paysagére du
chaussée ne doit pas étre situé a|  judicieuse de la| bA
plus de cinquante centimétres au topographie du  terrain
dessus du terrain naturel initial|  (adaptation i un terrain en
sauf en cas d'utilisation judicieuse|  pente, ...),
de la topographie du terrain. - Dans le cadre de

desserte ou du fil d’eau. .
ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS
ABORDS
- Dispositions générales: rappel |- Maintien des dispositions|Prise en  compte  des
de l'article R.111.21 du code de| générales et compléments | dispositions  générales  du

Purbanisme, des régles particuliéres sur |P.A.D.D. a savoir en outre :
- Réglementation concernant : les mémes thémes (toitures, |- Maintenir I'identité rurale de
- les toitures (pente, couleur), | clotures, ...). Charbuy
- les parements extérieurs, - Dispositions  particuliéres |- Préserver et mettre en valeur
- des régles parucuheres pour| concernant les_ citernes, le paysage urbain et la qualité
les constructions i usage| antennes paraboliques. architecturale locale,
d’activités, - Prendre en compte du
- des clauses particuliéres sur diagnostic soc1o-econom1quc
les citernes, l'extension de et de létar initial de
batiments. Penvironnement.
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ZONE URBAINE UA
JUSTIFICATIONS DES
DO N S SOLS CONTENU I MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan PLAN LOCAL MOTIFS DES
Local d'Urbanisme) DURBANIME LIMITATIONS
| ADMINISTRATIVES
ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE

STATIONNEMENT
- Dispositions générales, Maintien des dispositions | Assouplissement reglementaire
-2 places de stationnement | générales, souhaite.

minimum par logement sauf cas|- En  plus, pour les

de logements locatifs aidés;| constructions nouvelles a Adaptation de la réglementation

application de Iarticle L .123-2-| usage d’habitation 1 place | aux besoins et aux exigences de

1 du code de 'urbanisme. de stationnement en plus|laloL
du garage devra Etre
matérialisée sur la parcelle,

- Reprise de l'arucle 1.421.3
"Les dispositions ci-avant
ne s'appliquent pas pour les
logements locatifs finances
avec un prét aidé par I'Era
ot il ne peut étre exigé la
réalisation de plus d'une
aire de stationnement par
logement."

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

~Les plantations existantes|- Les plantations existantes | Garantir une mise en valeur
doivent étre maintenues ou| seront maintenues  ou | globale de la zone,
7 . ’ .
remplacées par des plantations| remplacees par  des| Assurer le tratement paysager
d’essences locales en nombre| plantations locales  en|des espaces libres et le maintien

équivalent, nombre équivalent, hormis | du végétal dans la zone.

- les terrains boisés figurés au| pour les résineux, Prise en  compte  des
plan sont soumis aux|- L'utilisation d’essences | dispositions  générales  du
dispositions de Particle 1.130.1| locales est imposée en cas | P.AD.D. a savoir :
du code de 'urbanisme. de plantations de haies|- Préserver et mettre en valeur

vives, doublées ounon d'un|  le paysage urbain et la qualité
grillage, est préconisée dans| architecturale locale,

tous les autres cas. - Protéger les sites naturels et
les paysages situés au cceur
de la zone urbaine, ou en
périphérie immédiate.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de C.O.S. Article non réglementé. La mise en valeur globale de la
zone est garantie par les
prescriptions précédentes.

Respect de la morphologie

urbaine de Charbuy.
! ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Sans objet Suppression de l'article. Mise en conformité de larticle

avec les nouvelles dispositions
de la loi SRU. (Cf « avant-

propos »).
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| 3.3.2. ZONES A URBANISER (Zones AU)

3.3.2.1. Dispositions réglementaires générales :

La zone 1AU est réservée a la création i court ou 2 long terme de zones d’urbanisation
future

Elle comprend un secteur 1AUa, correspondant au périmétre de l'aérodrome, et
permettant le developpement des activités touristiques, de loisirs et d’équipement, non
nuisantes et s’intégrant i I'environnement immédiat.

Conformément aux dispositions de l'article R. 123-6 du Code de I'Urbanisme:

Lmqusmmﬂmal&muxdmdm%kwedxmgdmmmwmm
la périphérie tmmédiate de la zone 1AU ont wne capacité suffisante pour desserver les constructions d
implanter dans l'ensemible de la zone, le projer d'Aménagement et de Développement Durable -
PA.D.D. et leréglement définissent les conditions d aménagement et d équipement de la zore.
Lesmmauymmauﬁﬂaamwdehrealmamdaeqmpmmmmahm

préuus par le Projet d' Aménagement et de Développerment Durable - P.A.D.D. et le réglement.

La zone 2AU a vocation mixte d’habitat et de commerces ou d’artisanat compatibles avec
la vocauon re51dent1elle de la zone correspond aux terrains 3 caractére naturel de Charbuy
reserves 4 la création i long terme de zones d’urbanisation futures destinées a étre ouvertes
3 lurbanisation que par le biais d’'une modification du PL.U. ou d'une procédure
d’aménagement (ZAC,...).

Conformément aux dispositions de l'article R. 123-6 du Code de I'Urbanisme:

Lorsquelesmpublquasetlamseauxdeau,de’lxmateet, le cas édbéant, d assainissement existant a la

immidiate d'une zone 2ATU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions 4
mmmdmwlmﬂedelammmmmﬂmmmawnmaﬁﬁmummame
révision. du Plan Local d’Urbanisme. Les problémes d équpement povwant survenir lors de L aménagemen
de cette zone pewvent éive résolus par le biais de la PVR (Participation Voirie Nowvelle) ou le recours a la
procédure de ZAC ou de PAE.

3.3.2.2. Limitations administratives @ Putilisation du sol : :

La révision du Plan Local d'Urbanisme conduit 3 un assouplissement réglementaire de
certains articles résultant de la volonté de la commune et / ou des nouvelles dispositions de
la loi SR.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

La zone 2NA (zone d’activités) 4 été supprimées dans le cadre de I’élaboration du P.L.U. ; il
n'y a pas lieu de trouver dans ce tableau le récapitulatif de cette zone.
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Commune de CHARBUY Révisiondu P.O.S. / Elabovation du P.L.U,
ZONE A URBANISER (AU)
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’'URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations ou
utilisations du sol qui ne sont
pas autorisées, sont interdites.

Dans les zones 1AU et

2AU:
- Le stationnement de
caravanes hors  tetran

En plus, en 2AU :

aménagé, visé aux articles
R.443-3 et suivants du Code

de I'Urbanisme,
Les terrains de camping et de
caravaning, les  garages

collectifs de caravanes ainsi
que le stationnement de
caravanes soumis a
autorisation,

L'ouverture et l'exploitation
de toute carriére,

Le dépde d’ordures
ménageres, résidus urbains,
déchets de matériaux,

Les installations et travaux
divers  suivants:  parcs
d’attraction et les dépdts de
véhicules soumis a
autorisation au titre des
installations et travaux
divers.

Les habitations légeres de
loisirs  visées aux articles
R.444-1 3 R.444-4 du Code
de 'urbanisme.

Les constructions 2 usage
industriel, d’entrepbts
commerciaux,
L’implantation et I'extension
des installations classées
pour la protection de
I'environnement soumises 2
autorisation, et les
mnstallations a nuisances, non
compatibles avec une zone
habitée.

Assurer une cohérence dans
I'aménagement de ces zones
vouées a l'urbanisation.

Respecter les des dispositions

générales du PAD.D. i savoir :

- Maintenir identité rurale de
Charbuy,

- Préserver et mettre en valeur
le paysage urbain et la qualité
architecturale locale,

- Assurer le développement et
le renouvellement urbain

- Assurer le développement
économique
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Commune de CHARBUY Réusiondu PO.S. / Elaborationdu P.L.U.
ZONE A URBANISER (AU)
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’'URBANISME LIMITATIONS
Local d'Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

de nuisances,

- Les piscines soumises 2
autorisation ainsi que les
annexes et dépendances qui
y sont lides situées sur la
méme unité fonciére et a
proximité de lhabitation
principale,

- Les équipements publics et
les équipements et ouvrages
nécessaires au
fonctionnement du service
public et aux services
d’intéréts collectifs.

Dans le

1AUa uniquement :

- les constructions 2 usage de
loisirs, de tourisme,
d’activités non nuisantes et
déquipements ainsi  que
leurs annexes et autres
constructions  liées et
nécessaires aux  activités
développées sur la zone,
sintégrant  dans  leur
environnement immédiat et
compatible avec les activités

secteur

L’aménagement et lextension | Dans toute la zone 1AU , Prise en  compte des
des constructions existantes 3 | s@#f dans le secteur 1AUa: dispositions générales  du
usage d’habitation dans le ) L’es SCERVIEES mtlganales, P.A.]_D.D.? b
sectenr 1NAd dentrepits commerciaux et|- Maintenir l'identité rurale de
commerciales compatibles | Charbuy,
avec la vocation de la zone |- Assurer la  mixité  des
sans création de risques ou| fonctions urbaines.

- Assurer le développement et
le renouvellement urbain,

- Préserver et mettre en valeur
le paysage urbain et la qualité
architecturale locale,

Le développement de la
commune est prévu 2 long
terme. L’adaptation du zonage
par la création de zone 1AU et
2AU permet davoir une
progression ~ constante €t
modérée.

de I’aérodrome,
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Commune de CHARBUY

Révisiondu P.O.S. / Elaboration du P.L.U.

ZONE A URBANISER (AU)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D'URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

- les constructions 2 usage
habitations et leurs annexes
destinées aux personnes
dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou
le gardiennage des
établissements et services
généraux de la zone,

- Limplantation et I'extension
des installations classées
pour la protection de
l’environnement soumises 2
autorisation, et les
installations &  nuisances
lorsqulelles ne sont pas
susceptibles d'aggraver le
danger ou les inconvénients
pour le voisinage ou qu'elles
s'accompagnent de la mise
en oeuvre des dispositions
nécessaires pour éviter cette
aggravation des dangers ou
des nuisances,

Dans toutes les zones 1AU et

2AU

- Les eqmpements publics et
les eqmpements et ouvrages
nécessaires au
fonctionnement du service
public et aux services
d’intéréts collectifs.

- Les projets de construction
(habitat, bureau, activités
artisanales et commerciales
compatibles avec la vocation
résidentielle de la zone sans
création de risques ou de
nuisances) devront  étre
intégrés 2 une opération
d’ensemble du  secteur
considéré,

- Les  affouillements et
exhaussements de sols sont
autorisés 3 condition d’étre
liés 3 une occupation ou
utilisation du sol autorisée
dans la zone,
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Commune de CHARBUY Révisiondu P.O.S. / Elaboration du P.L.U.
ZONE A URBANISER (AU)
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D'URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES
Dans la zone 2AU
seulement :
Les projets de construcuon
(habitat,  bureau,  activités
artisanales et commerciales
compatibles avec la vocation
résidentielle de la zone sans
création de nsques ou de
nu1sances) devront étre intégrés
3 une operanon d’ensemble du
secteur considéré.
ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES
Dispositions  générales  et| Dans les zones 1AU et 2AU : | Volonte de réglementer la
caractéristiques  des  voies | Dispositions  générales  et|zone; afin de prendre en
nouvelles. caractéristiques  des  voies | compte les nécessités en terme
Dessertes des zones INAa a|nouvelles, en plus : d’accés et de sécurité..
INAe décrite dans le réglement. |- Les nouvelles voies publiques

ou voies privées ouvertes a la
circulation doivent présenter
une largeur minimale de plate
forme de 8 métres et de
chaussée de 5 métres,

- Les voies prvées d'usage
réservé aux seuls habiants
des immeubles desservis
doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 7
m avec chaussée de 5 m.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n’est pas fixe de regle.

Dans les zones 1AU et 2AU ..
- Maintien de ces dispositions
legales et techmques en
ajoutant  des prec151ons
concernant les eaux usées
domestiques, les  eaux
résiduaires industrielles et les
eaux pluviales.

Ajout d'un chapitre “électricité

et  téléphone”, relanf a

Ienfouissement des réseaux et

au transformateur ou appareil

d’éclairage public.

Assurer une cohérence dans
'aménagement de ces zones
vouées a 'urbanisation.

des
du

Prise en  compte

dispositions  générales

P.ADJD. 3 savoir en outre :

- Préserver et mettre en valeur
le paysage urbain et la qualité
architecturale locale,

- Préserver I'environnement.

- Prise en compte de létar
initial de 'environnement.
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Commune de CHARBUY Révisiondu P.O.S. / Elaboration du P.L. U,
ZONE A URBANISER (AU)
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D'URBANISME LIMITATIONS
Local d’'Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Il n’est pas fixé de régle. Dans les zones 1AU et 2AU :| Mise en conformité de Iarticle

Pour étre constructible, une
unité fonciére doit présenter
une superficie minimum de 800
m? afin de  répondre aux
exigences  techmiques  de
Pinstallation dun  dispositif
d’assainissement individuel
lorsquil  est reqms (Cette
superficie pourra étre augmcnte
en fonction des exigences
techniques liées 2 la réalisation
de 'assainissement individuel).

Cztzedzsposzaonnesapphquepasa

du PLU. ainsi qua

Ladjonction d'anmexes.

- En outre, dans les secteurs ne
disposant pas d’un
assainissement  collectif et
inaptes 4 [’assainissement
md1v1duel (aptitude des sols),
mais ou un assaumssement
collectif est programmé, les
terrains ne seront
constructibles que lorsque le

/4 .
réseau collectif
d’assainissement  programmé

4 4 e 7
aura été réalise.

avec les dispositions de la loi
S.R.U. (cf. avant-propos).

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent
s'implanter a Palignement ou en
retrait de celui-ci.

Dans les zones 1AU ;
- Les constructions doivent
observer un recul de 5

metres au moins de
lalignement  des  voies
publiques existantes,

modifiées ou 3 créer, ou de
la limite effective des voies
privées déjA construites,

- En bordure des RID.48 et
31, les constructions doivent
respecter un recul minimum
de 5 métres par rapport i
Ialignement des voies.

Préserver ’homogénéité du bau
en fonction des projets et de
leur environnement urbain
immédiat,

Assurer la mise en sécurité aux

abords des voies.
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Commune de CHARBUY Révisiondu P.O.S. / Elaboration du P.L.U.
ZONE A URBANISER (AU)
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’'URBANISME LIMITATIONS
Local d’'Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES
Dans les zones 2AU ;
- Les constructions peuvent

s'implanter a l'alignement de la
voie de desserte ou en retrait de
celle-ci, en cohérence avec
Pimplantation des constructions
existantes sur les parcelles
voisines,

- Les fagades principales des
constructions  doivent  étre
paralléles ou perpendiculaires 2
la voie de desserte ou a l'une des |
limites latérales de propriété,

- En cas d’'implantation en retrait
de lalignement, la continuité
visuelle depuis la voie publique
dotit étre assurée par une cloture

a lalignement conforme aux
prescriptions de larticle 11.

Dans les zones 1AU et 2AU : Les

ouvrages et installations techniques
nécessaires  aux  équipements
d’infrastructure, au

fonctionnement du service public,

aux équipements publics et aux

services d’intéréts collectifs seront
implantés :

- soit 4 I'alignement,

- soit en retrait de l'alignement
d’une distance minimum de 1
meétre des voies publiques ou
privées ouvertes 2 la circulation.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

s'implanter

C1

Les constructions peuvent | Dans les zones 1AU et 2AU :
limites | - Les
séparatives ou en retrait de celle-

sur les

constructions  doivent
simplanter soit en limite
séparative soit en retrait de
celles-ci.

- En cas de retrai celle-ci ne peut
étre inférieur A H/2 > 4 métres.

- Ajout d’'une régle d'implantation
des équipements publics, ...

Préserver ’homogeneite du bati
en fonction des projets et de

leur environnement urbain
i

immédiat.

Eviter les nuisances éventuelles
de voisinage.

Préserver et mettre en valeur le
paysage urbain et la qualité
architecturale locale.
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Commune de CHARBUY Reévisiondu P.O.S. / Elaboration du P.L.U.

ZONE A URBANISER (AU)
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’'URBANISME LIMITATIONS
Local d’'Urbanisme) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES (suite)

Dans le cadre de réalisation de

piscine, cette derniére ainsi que

tous les ouvrages et annexes qui

y sont liés devront respecter un

retralt par rapport aux limites

separauves de 4 métres

minimum

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR
PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Aucune distance n’est imposée | Dans les zones 1AU et 2AU : | Mamntien de cette souplesse

entre deux batiments non | Article non réglementé. réglementaire

contigus

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Dans les zones 1AU et 2AU : | Mamtien de cette souplesse
Il n’est pas fixé de régle. Le coefficient d’emprise au | réglementaire
sol des constructions |
principales est fixé¢ 4 0,2. I
ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est | Dans les zones 1AU et 2AU :|Prise  en  compte  des
mesurée au point le phis haut | Maintien des dispositions sur le | dispositions ~ générales  du
des batiments. calcul de la hauweur, en|P.AD.D. asavoiren outre:
précisant : - Maintenir I'identité rurale de
- Le niveau du plancher durez|  Charbuy
de chaussée ne peut pas ére|- Préserver et mettre en
situé 3 plus de 0,80 métres|  valeur le paysage urbain et la
au-dessus du terrain naturel qualité architecturale locale,
initial, sauf en cas d'utilisation | -  Prendre en compte lérat
judicieuse de la topographie| initial de I'environnement.
du terrain, - Volonté de cohérence avec
- Le niveau du plancher du rez les zones urbaines.
de chaussée ne doit pas étre
situé en dessous du niveau de
la voie de desserte ou du fil

deau.
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Commune de CHARBUY Réusiondu P.O.S. / Elaboration du P.L.U.
ZONE A URBANISER (AU)
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’'Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET
LEURS ABORDS
- Dispositions générales : rappel | Dans les zones IAU et 2AU : | Prise en compte des
de Particle R.111.21 du code |- Maintien des  dispositions | dispositions générales du

de Purbanisme,
- Réglementation concernant :

- les toltures (pente,
couleur),

- les parements extérieurs,

- des régles particuliéres
pour les constructions 2
usage d’activités,

- des clauses particuliéres

générales et compléments des
1 . -y
régles particuliéres sur les

mémes thémes (toitures,
clétures, ...).

- Dispositions ~ particuliéres
concernant les  citernes,

antennes paraboliques.

P.AD.D. 4 savoir en outre :
Maintenir 'identité rurale de
Charbuy

Préserver et mettre en
valeur le paysage urbain et la
qualité architecturale locale,
Prendre en compte du
diagnostic socio-

l économique et de état

- Les plantations existantes
seront  maintenues  Ou
remplacées par des

plantations locales en nombre
équivalent, hormis pour les
résineux,

L'utilisation d’essences locales
est imposée en cas de
plantations de haies vives,
doublées ou non d’un grillage,
est préconisée dans tous les
autres cas.

sur les citernes, I’extension | initial de 'environnement.
de batiments.
ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE
STATIONNEMENT
- Il n’est pas fixé de régles Dans les zones 1AU et 2AU : | Assouplissement réglementarre

Dispositions générales, en plus : | souhaité.

- pour les  constructions
nouvelles 3 usage d’habitation | Adaptation de la réglementation
1 place de stationnement en |aux besoins et aux exigences de
plus du garage devra é&tre|laloi
matérialisée sur la parcelle,

- Reprise de larticle L.421.3
"Les dispositions ci-avant ne
s'appliquent pas pour les
logements locatifs ﬁnances
avec un prét aidé par l'Etat ou
il ne peut étre exigé Ia
réalisation de plus d'une aire
de  stationnement  par
logement."

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Il n'est pas fixé de regles Dans les zones 1AU et 2AU : | Garantir une mise en valeur

globale de la zone,
Assurer le traitement paysager
des espaces libres et le maintien

du végétal dans la zone.
Prise en compte  des
dispositions  générales  du

P.ADD. i savoir:

Préserver et mettre en valeur
le paysage urbain et la
qualité architecturale locale,
Protéger les sites naturels et
les paysages situés au cceur
de la zone urbaine, ou en

périphérie immédiate.
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Commune de CHARBUY

Révisim du P.O.S. /' Elaboration du P.L.U.

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

ZONE A URBANISER (AU)
JUSTIFICATIONS DES
CONTENU MODIFICATIONS ET
PLAN LOCAL MOTIFS DES
D'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

I n’est pas fixé de CO.S.

Dans les zones 1AU et 2AU :
Article non réglementé.

La mise en valeur globale de la
zone est garantie par les
prescriptions précédentes.

Respect de la morphologie
urbaine de Charbuy.

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet

Dans les zones 1AU et 2AU :
Suppression de article.

Mise en conformite de l’article
avec les nouvelles dispositions
de la loi SRU. (cf. «avant-
propos »).
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Commune de CHARBUY

Révisiondu P.O.S. / Elaboration du P.L.U,

[3.3.4. ZONE AGRICOLE (Zone A)

3.3.4.1. Dispositions réclementaires générales :

(CF artice R 123-7 dy Code de ' Urbunisre)

La zone A concerne les secteurs de la commune équipée ou non, 3 protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Seules sont autorisées dans la zone, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, et 2 I'exploitation agricole.

3.3.4.2. Limitations administratives d Putilisation du sol ;

La révision du Plan Local d’'Urbanisme conduit 3 un assouplissement réglementaire de
certains articles résultant de la volonté de la commune et / ou des nouvelles dispositions de
la loi S.R.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

ZONE AGRICOLE (A)
JUSTIFICATIONS DES
DO S OIS CONTENU MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan Local PLAN LOCAL MOTIEFS DES
&'Urbanisme) D’'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes occupations et utilisations du sol[- Le stationnement de|Assurer la  mixite  des
non autorisées caravanes hors terrain | fonctions urbaines.
aménagé, visé aux articles | Prise  en  compte  des
R.443-3 et suivants du|dispositions générales du
Code de 'Urbanisme, PADD.:
- Les terrains de camping |- Maintenir Iidentiré rurale de
et de stationnement des| Charbuy
caravanes, - Assurer le développement et
- L’ouverture et| le renouvellement urbain,
Pexploitation de toute |- Préserver et mettre en valeur
carriere, le paysage urbain et la qualité
- Le dépot dordures| architecturale locale,
ménageres, résidus |- Prendre en compte du
urbains, déchets de| diagnostic socio-économique
matériaux, et de Détat initial de
- Les installations et| lenvironnement,
travaux divers suivants: |- Préserver Pagriculture locale
parcs dattraction, les| en protégeant les terrains a
dépéts de véhicules, les| vocation agricole et prendre
exhaussements et| en compte lavemir des
affouillements de sols, exploitations agricoles
- Les habitations légéres| existantes.
de loisirs visées aux
articles R.444-1 a R.444-
4 du Code de
Purbanisme.
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Commune de CHARBUY Révision du P.O.S. / Elaboration du P.L.U.

ZONE AGRICOLE (A)
JUSTIFICATIONS DES
e ONTEND FLAN CONTENU MODIFICATIONS ET
D'OCCUPATION DES SOLS
(avant élaboration du Plan Local PLAN LOCAL MOTIFS DES
&Urbanisme) D’'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont awtorisés sous réserve de|- les activités économiques|Assurer Ja  mixite  des

conditions spéciales : (bureaux, services, artisanat, |fonctions urbaines.

- Les installations liées 3 des| commerces) et de tourisme|Priss en compte des
équipements dinfrastructure | ccessoires 2 Pactivité agricole, | dispositions ~ générales  du
traversant la zone, - les extensions limitées et|P.ADD.:

e Dans le secteur NCa: modifications des bAtiments - Maintenir I'identité rurale de
- Les constructions nouvelles 3|  existants, Charbuy

usage agricoles sous réserve du |- la  reconstruction  des |- Préserver et mettre en valeur
respect  des  conditions| bitiments aprés  sinistre| le paysage urbain et la

d’assainissement, affectés 4 la  méme| qualité architecturale locale,

- Les habitaions libes aux| destination, les installations |- Prendre en compte du

exploitations agricoles. classées pour la protection de | diagnostic $0CIO-

e Dans la zone NC et le secteur| lenvironnement liées aux| économique et de lérar
NCa: activités agricoles soumises a | initial de I'environnement,

- Lla reconstruction  apres déclaration et autorisation, |- Preserver Pagriculture locale

1
sinistre, lorsqu'elles  ne sont pas| en protégeant les terrains a
susceptibles de créer des| vocation agricole et prendre
; e , :
extensions mesurées des| ‘rcomvements - pour le| en ) compte  'avenir (}es
constructions existantes, Irowmage, explottations agncoles
- Les annexes 4 proximité des|” 1S aménagements ~ et| existantes.

habitations existantes eqmpements, les extensions
- Les installaxion; et limitées et modifications des

. . Lié
constructions lides x bitiments existants liés 2

S hé me 2
exploitations herbagéres non rg;:ergqonm sm?su rZservl:
intensive et i lentretien des urat

sites dans la limite de 30 m? quils ~ soient lies  a
exploitation  agricole et

14
sous réserve que ces travaux .
conformes 3 la Charte des
respectent les  conditions
P Gites de France ou 3 la

d’assmnlssement et soient liés o
a lactivité agricole dans le e des Fermes et des
Auberges,

secteur NCa. L les eqmpemems publics et les

¢ Dans le secteur NCb : oS oS- R —
- Lexploitation des carriéres. quip i

- Les  aménagements et

nécessaires au
e Dans la zone NC, les secteurs fonctionnement du service
NCaet NCb : public et aux services

- Les exhaussements et d’intéréts collectifs.

affouillements de sols s’ils sont liés
3 la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans
la zone.

ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

Dispositions générales: rappel de|Dispositions generales sur les | Maintien d’une
lartide R.111.4 du code de|caractéristiques des voies et | réglementation adaptee.
l'urbanisme. accés.
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ZONE AGRICOLE (A) |
JUSTIFICATIONS
CONTENU PLAN DES
D'OCCUPATION DES SOLS PomEolf:UAL MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan Local D'URBANISME MOTIFS DES
d’Urbanisme) LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Dispositions légales et techniques en| Disposttions  legales et |- Préserver I'énvironnement
matiére d’alimentation en eau potable, techmques en ajoutant des |- Prendre en compte létat
deaux pluviales et distinctions precmons concernant les emx | initial de 'environnement.

fonction des modes de traitement.

particuliére sur Dassainissement en

usées domestiques, les eaux
résiduaires industrielles et les
eaux pluviales.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Conditions liées a I'assainissement

Dés lors quun dispositf
dassaumssement non
collectif est necessa.u‘e, un
terrain ne peut recevoir une
construction que si sa
superficie permet
Iinstallation d’un dispositif
conforme a la
réglementation en vigueur

Pour les constructions
engendrant des eaux usées,
dans les secteurs ne
disposant pas d’un
assainissement  collectif et
a Dassainissement
individuel (aptn:ude des
sols) mais od un
assainissement collectif est
programmeé, les terrains ne
seront constructibles que
lorsque le réseau collectif
d’assainissement aura  été

réalisé.

inaptes

Mise en conformite de
Particle avec les dispositions
de la loi SRU. (cf. avant-

propos).

Préserver Penvironnement et
tenir compte de l'étar initial
de lenvironnement et du

diagnostic.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

\ rd
regles prévues.

Conditions de dérogations 2 cette

AUX EMPRISES PUBLIQUES
- Les constructlons peuvent |- Les constructions peuvent
s lmplanter 3 lalignement ou en| s'implanter 4 alignement de
retrait de celui-cL la voie de desserte ou en
- En bordure de ]aR.D.89: retrait  de celleci, en
recul > 10 métres de Palignement| cohérence avec
de la voie, Pimplantation des
En bordure des RD. 48 et 31:| constructions existantes sur
recul > 5 métres de l'alignement de les parcelles voisines,
Ja voie, - Dans le cas de construction

en retrait, il n'y a pas de
construction voisine
existante, le retrait sera au
minimum de 5 métres de
Ialignement
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ZONE AGRICOLE (A) |
JUSTIFICATIONS
CONTENU PLAN DES
D'OCCUPATION DES SOLS PcngUAL MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan Local D’URBANISME MOTIFS DES
d’Urbanisme) LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES (suite)

- En bordure de laR.D.89, les
constructions doivent | Préserver I'homogénéité du
respecter un recul minimum biti en fonction des projets
de 10 metres par rapport i|et de leur environnement
Ialignement de la voie. urbain immédiat.

- En bordure des RD.48 et
31, les constructions doivent | Assurer la mise en sécurité
respecter un recul minimum | aux abords des voies.
de 5 métres par rapport 2
Palignement des voies.

- Les ouvrages et installations
techniques nécessaires aux
équipements
d’infrastructure, au
fonctionnement du service
public, aux équipements
publics et aux services
d’'intéréts collectifs seront
implantés :

- soit a l'alignement,

- soit en retrat de
Ialignement d’une
distance minimum de 1
métre  des  voies
publiques ou privées
ouvertes 2 la circulation.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation  sur  les  limites|- Les constructions doivent | Préserver I'homogéneité du

séparatives ou en retrait. sxrnplanter soit sur les|bati en fonction des projets
limites séparatives soit en|et de leur environnement
retrait de celle-ci, urbain immédiat.

- En cas de retrait par rapport Eviter les nuisances
a la limite separauve éventuelles de voisinage.

La distance comptée Préserver et mettre en valeur

horizontalement de tout point le paysage urbain et la qualivé

de la construction au point de la architecturale locale.

limite separanve qui est le plus

rapproche doit & étre au moins

égale 3 la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points

sans pouvoir &tre inférieure 2 4

métre.

- Ajout d'une regle

d’implantation des équipements

publics, ...
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ZONE AGRICOLE (A)
JUSTIFICATIONS DES
O LA CONTENU MODIFICATIONS ET
(gant élaboﬁzl\;fﬁg?olfal PLAN LOCAL MOTIFS DES
d’Urbanisme) D’'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Aucune distance n’est imposée entre deux
bétiments non contigus.

Article non réglementé

Maintien dune souplesse

réglementaire adaptée

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle.

Article non réglemente

Mamtien d’une souplesse
réglementaire adaptée

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Hauteur maximale des constructions :
11 meétres

La hauteur est mesurée a partir du niveau

moyen du sol au point le plus élevé du

batiment.

Maintien des dispositions sur
le calcul de la hauteur, en
précisant :

- La hauteur maximale des
constructions nouvelles 2
usage d’habitation ne doit
pas excéder 11 métres.

- I n'est pas fixé de hauteur
pour les constructions
nécessaires 2 lactivité de
Iexploitation agricole.

- Harmoniser la hauteur
des constructions 4 usage
d’habitation avec celles
autorisées dans les zones
urbaines et a urbaniser
périphériques.

- Prendre en compte du
d1agnost1c socio-
économique et de létat
initial de 'environnement.

ABORDS

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS

Dispositions generales (rappel de larticle | -
R111. 21) et dispositions particuliéres en
matiere de toimtures, de clotures, de
parements extérieurs, et clauses
concernant les citernes et lintégration
d’un batiment dans son environnement ou
en cohérence avec un autre batiment
existant.

Maintien des dispositions
générales et compléments
des régles particuliéres sur
les mémes thémes (toitures, | -
clotures, ...).

- Dispositions particuliéres
concernant les citernes,
antennes paraboliques,

- Les aires de stockage de
matériel et de dépdts de
toute nature devront étre
entourées de  haies
champétre et d’arbres de
moyenne tige.

Prise en compte des

dispositions générales du

PADD.:
Maintenir I'identité rurale
de Charbuy

- Préserver et mettre en
valeur le paysage urbain et
la qualité architecturale
locale,

- Prendre en compte l'état
initial de 'environnement.

ARTICLE 12 : OBLIGATION DES

RFALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

- Dispositions générales : le | Dispositions génerales Assurer un stationnement
. . ’ .
stationnement doit étre assuré en sécurisé.
dehors des voies publiques.
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ZONE AGRICOLE (A)
JUSTIFICATIONS DES
D OCCUPATION DS CONTENU MODIFICATIONS ET
ATION DES SOLS
(avant élaboration du Plan Local FLANREXAL MOTI_F S DES
d'Urbanisme) D'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Rappel de la  réglementation|- Les plantations existantes |- Assurer le traitement
concernant les espaces boisés classés| seront maintenues ou| paysager des espaces
(article L.1301 du code de| remplacdes par  des| libres et le maintien du
lurbanisme) et els espaces boisés &| plantations locales en| végéral danslazone.
conserver ( loi du 8 janvier 1993). nombre équivalent,
Obligation de planter : hormis pour les résineux, |Prise en compte des

les plantations existantes  seront
maintenues ou remplacées par des
plantations d’essences locales en
nombre équivalent,

les aménagements paysagers figurant
au permis de construire doivent
prendre en compte le caractére
spécifique du site dans lequel ils
s'Insérent.

Les nouvelles plantations,
les haies masquant les
aires de stockage et de
dépéts et les rideaux de
verdure seront effectués
de préférence 2 base
d’essences locales.

Les établissements
agricoles entrainant des
nuisances (bruits, odeurs,
aspect...) seront
obligatoirement ~entourés
par un rideau de verdure
composé de haies et
d’arbres de haute tige.

dispositions  générales du
PADD.:
Préserver et mettre en
valeur le paysage urbain et
la qualité architecturale
locale,

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de regle

Article non réglementé.

Absence de réglementation
ne suscitant pas de probléme
particulier

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet

Suppression de larticle.

Mise en conformité de
larticle avec les nouvelles
dispositions de la lot SR.U.
(cf. « avant-propos »)
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[ 3.3.5. ZONE NATURELLE (Zone N) |
3.3.5.1. Dispositions réelementaires générales :
(Cf. artide R 123-8 du Code de 'Urbanisme)

La zone N conceme les terrains de Charbuy équipés ou non, a protéger en raison :

- dela qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de 'existence d’une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d’espaces naturels.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées, 3 la condition qu'elles ne portent pas atteinte ni a la préservation des sols agricoles
et forestiers, ni 4 la préservation des sites, milieux naturels et paysages.

La zone comprend :

- un secteur Nc correspondant & des carriéres en exploitation,

- un secteur NI permettant d’accueillir des équipements et constructions liés au
tourisme et aux loisirs non nuisants.

Les constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées, 4 la condition qu'elles ne portent atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles et
forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

3.3.5.2. Limitations administratives & Putilisation du sol :

La révision du Plan Local d'Urbanisme conduit & un assouplissement réglementaire de
certains articles résultant de la volonté de la commune et / ou des nouvelles dispositions de
la loi SR.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N

JUSTIFICATIONS DES
DO s SOLS CONTENU MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan Local PLAN LOCAL MOTIFS DES
. D’URBANISME LIMITATIONS
| d’Urbanisme)
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes occupations et utilisations|- Les constructions de toute|Prise en  compte  des
du sol non autorisées. nature 3 Pexception des celles | dispositions ~ générales  du

visées a l’article N 2, PADD.:

- Les terrains de camping et le|- Préserver la richesse du
stationnement de caravanes| paysage naturel local,
hors terrain aménagé, visé aux |- Identifier et prendre en
articles R.443-3 et suivants du| compte les risques naturels
Code de I'Urbanisme, connus,

- Louverture et lexploitation |- Préserver lenvironnement.
de toute carriére excepté pour |- Prendre en compte létat
le secteur Nc, initial de P'environnement.

- Les dépbts de toute nature,

- Les installations et travaux
divers  suivants:  parcs
d’attraction, les dépbts de
véhicules, les exhaussements
et affouillements de sols,

- Les habitations légéres de
lotsirs  visées aux articles
R.444-1 AR.444-4.
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)
JUSTIFICATIONS DES
CONTENU PLAN
DOCCUPATIONDESSOLS | paNiocw | | MOTISDES
d’Urbanisme) D'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ET

- La reconstruction
sinistre,

- Les aménagements
extensions mesurées

habitations existantes,
- Les installations
constructions  liées
exploitations

travaux

respectent

secteur NDa.

- Les aménagements

sous réserve du respect

- Les exhaussements
affoulllements de sol sils
Liés a la réalisation

autorisées dans la zone.

Occupations et utilisations du
sol admises sous conditions :

aprés

et
des

constructions existantes,
- Les annexes a proximité des

et
aux

herbageéres
non intensive et a 'entretien

des sites dans la limite de 30

m? sous réserve que ces

les

conditions dassamlssement
et soient lids 3 Iactivité
hoteliére existante dans le

et

constructions lhés a Iactivité
sportive prés du stade existant
au lieu-dit « Les longues raies »

des

conditions d’assainissement,

et
sont

des

occupations et utilisations du sol

services d’intéréts collectifs.

Les piscines soumises a
autorisation ainsi que les
annexes et dépendances qui y
sont liées situées sur la méme
unité fonciére et a proximité

de I'habitation principale.
Les aménagements et les

constructions liés a lactivité
sportive prés du stade existant

au leu-dit«Les Longues
Raies »,
les exhaussements et

affouillements de sol s’ils sont
lies a la réalisation des
occupations et utilisations du
sol autorisées dans la zone,

Le confortement, les
modifications et les extensions
limitées des batiments
existants sans changements de
vocation,

1a reconstruction des
bitiments  aprés  sinistre
affectés 3 la méme destination,

Dans toute la zone, sauf dans
les secteurs Nc et NI :

Les constructions lides a
I’économie forestiére ou a la
chasse ou a la péche,

Les installations et les
constructions  liées aux
exploitations herbageres non
intensives ou 2 l’entretien des
sites dans la hm1te de 30 m?
maximum (boxes a chevaux,
abris pour animaux,... ) et trois
cotés fermés,

AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES
e Dans la zone ND et le secteur | Dans toute la zone : Prise en  compte  des
NDa: - Les équipements publics et les dispositions ~ générales  du
- Les installations liées a des eqmpements et ouvrages P.ADD.:
équipements  dlinfrastructure|  nécessaires au fonctionnement | - Préserver la richesse du
traversant la zone, du service public et aux| paysage narurel local,

- Identifier et prendre en
compte les risques naturels
connus,

- Préserver 'environnement.

- Prendre en compte létat
initial de Penvironnement.
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)
JUSTIFICATIONS DES
. CONTENU PLAN CONTENU MODIFICATIONS ET
D'OCCUPATION DES SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan Local
T Urbaciome) D'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ET
AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES (suzte)

Dans
uniquement :

le secteur Nc
L'exploitation  des carriéres,
ainsi que les eqmpements et
constructions liés et
nécessaires aux activités de la

carriére.

Dans le secteur NI
uniquement :
- Les équipements et

constructions de tourisme et
de loisirs non nuisants,

Les abris de moins de 20 m?,
Les aires de jeux et de
stationnement.

ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

Dispositions générales: rappel de stposmons generales  sur les Maintien d'une réglementation |
larticle R.111.4 du code de|caractéristiques des voies et accés. |adaptée.
I'urbanisme.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions legales et techniques
en matiere d’alimentation en eau
potable, deaux pluviales et
distinctions ~ particuliére  sur
Passainissement en fonction des
modes de trartement.

Dispostions légales et techmques
en
concernant
domestiques, les eaux résiduaires
industrielles et les eaux pluviales.

des

les

ajoutant precmons

eaux USCCS

- Préserver I'environnement
- Prendre en compte létat
initial de 'environnement.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Conditions liées 2 I’assainissement.

Dés lors quun disposiuf
d’assamlssement non collecuf
est nécessaire, un terrain ne
peut recevoir une construction
que si sa superficie permet
Iinstallation dun dispositif
conforme 2 la réglementation
en vigueur

Pour les  constructions
engendrant des eaux usées,
dans les secteurs ne disposant
pas dun  assainissement
collectif et  inaptes a
|’assainissement 1nd1v1due1
(aptitude des sols), mais ou un
assam1ssement collectif est
programmé, les terrains ne
seront consl:rucubles que
lorsque le réseau collecuf
d’assainissement  aura  été

réalisé.

Mise en conformité de article
avec les dispositions de la loi
S.R.U. (cf. avant-propos).

Préserver lenvironnement et
tenir compte de I’état initial de

Penvironnement et du

diagnostic.
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

JUSTIFICATIONS DES
. CONTENU PLAN CONTENU MODIFICATIONS ET
( O bt e Pl T 1 PLAN LOCAL MOTIES DES
& Urbanisme) D'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX EMPRISES PUBLIQUES
- Les constructions peuvent|- Les constructions peuvent | Préserver ’homogeneité du bati
s'implanter 2 l'alignement ou en|  s’implanter 3 'alignement de la| en fonction des projets et de

retrait de celui-ci. voie de desserte ou en retrait | leur  environnement urbain
- En bordure de laRD.89 : de celle-ci, en cohérence avec | immédiat.

recll > 10 métres de| limplantation des )

Palignement de la voie, constructions existantes sur les | Assurer la mise en sécurité aux

En bordure des RD. 48 et 31:| parcelles voisines, abords des voies.

recul > 5 métres de l'alignement |- Dans le cas de construction en

de la voie, retrait, il ny a pas de

Conditions de dérogations 3| construction voisine existante,
cette régles prévues. le retrait sera au minimum de

5 metres de I’alignement

- En bordure de la RD.89, les
constructions doivent
respecter un recul minimum
de 10 metres par rapport a
Ialignement de la voie.

- En bordure des R.D.48 et 31,
les constructions doivent
respecter un recul minimum
de 5 meétres par rapport 2
lalignement des voies.

- Les ouvrages et installations
techniques nécessaires aux
équipements  d’infrastructure,
au fonctionnement du service
public, aux équipements

publics et aux services
d’intéréts  collectifs  seront
implantés :

| - soit 4 ’alignement,

- soit en retrait de
lalignement  d’'une
distance minimum .

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES
Implantation sur les  limites | La distance comptée Assurer en cas de besoin les
séparatives ou en retrait. horizontalement de tout point de | implantarions différentes pour
la construction au point de la 7
limite séparative qui est le plus les ouvrages et équipements

. : lics.
rapproché doit étre au moins %\I}i’tersles nuisances éventuelles
égale 2 la moitié de la différence

d’altitude entre ces deux points de voisinage.

sans pouvoir étre inférieure 3 4 | rEServer et mettre en valeur_ls
métres. paysage wbain et la qualite
- Ajout d'une régle d'implantation | architecturale locale.

des équipements publics, ...
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

JUSTIFICATIONS DES
DO UPATION DES SOLS CONTENU MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan Local I;) LAN;JISI(SL;’ILE MOTIFS DES
d’Urbanisme) URB LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Aucune distance n’est imposee | Article non réglemente Maintien  d'une  souplesse

entre deux batiments non contigus. réglementaire adaptée
ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1l n’est pas fixe de regle. Article non reglementé Maintien  d'une  souplesse

réglementaire adaptée

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Hauteur maximale des|La hauteur des constructions|Prise en  compte  des

constructions : 11 métres d’abris pour les animaux est|dispositions générales du
- Dans le secteur NDa, la hauteur | limitée 3 3,5 m. PADD.:

des constructions est contrainte - Préserver l'environnement

par la servitude de dégagement - Prendre en compte du

aéronautique, diagnostic socio-
- La hauteur est mesurée 3 partir économique et de Déta

du niveau moyen du sol au point initial de I'environnement.

le plus élevé du batimen.

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

ET LEURS ABORDS

Dispositions générales (rappel de|Dispositions générales,enplus: |Prise en  compte  des
larticle R.111.21)) et dispositions |- La couleur des toitures, dispositions  générales  du
particuliéres en matiére de toitures, |- Murs et revétements | PADD.:
de clotures, de parements extérieurs. - Maintenir lidentité rurale de
extérieurs, et clauses concernant les Charbuy,
citernes et lintégration dun - Préserver et mettre en valeur
batiment dans son environnement le paysage urbain et la qualité
ou en cohérence avec un autre architecturale locale
batiment existant. - Préserver environnement

- Prendre en compte [Iétat

initial de 'environnement.

ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dispositions générales : Dispositions générales | Assurer un  stationnement
stationnement assuré en dehors des | maintenues : sécurisé.
voies publiques. - Le stationnement des

véhicules correspondant aux|Maintien des  dispositions
besoins des constructions et | générales.

installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques, et
correspondre aux besoins des

constructions et des
dispositions réglementaires en
vigueur.
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)
SOOI T ey | JUSTIFICATIONS DEs
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Rappel de la réglementation
concernant les  espaces
boisés classés (article L.130.1
du code de l'urbanisme) et
les espaces boisés 2
conserver ( loi du 8 janvier
1993).

- Obligation de planter :

- les plantations existantes
seront  maintenues  oOu
remplacées par  des
plantations d’essences
locales en nombre
equivalent

- les aménagements paysagers
figurant au permis de
construire doivent prendre
en compte le caractére
spécifique du site dans
lequel ils s’insérent.

Suppression des dispositions de

cet article remplacées par :

- Les espaces boisés figurant
au plan sont classes a
conserver et a protéger et
soumis aux dispositions de
l'article L.130.1 du Code de
l'urbanisme.

- En application de la Loi du
8 janvier 1993, 3 lintérieur
des espaces boisés identifiés
comme éléments d'intérét
paysager et figurant au plan
par la légende «espaces
boisés 2 conserver», des
défrichements ne peuvent
éwe admis dans le cadre
d’une réorganisation
fonciére que s’ils
s’accompagnent dans
l’enwronnement immédiat
d'un reconstitution
smgneusement érudiée du
boisement.

- Les plantations existantes
doivent étre maintenues ou
remplacées par des
plantations d’essences
locales nombre
équivalent.

en

- Garantir une mise en valeur

globale de la zone,

Prise en compte des dispositions

générales du PADD. :

- Préserver la richesse du paysage
naturel local,

- Préserver environnement,

- Prendre en compte l'état initial de
lenvironnement.

ARTICLE 14:

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle

Article non réglementé.

Absence de reglementation ne
suscitant pas de probléme particulier

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’°OCCUPATION DU SOL

Sans objet

Suppression de larticle.

Mise en conformite de 'article avec
les nouvelles dispositions de la loi
SR.U. (cf. « avant-propos »)
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| 3.3.6. EMHPLACEMENTS RESERVES

3.3.6.1. Dispositions réglementaires générales :

(GF. artide R 123-1 8° alinéa et R. 12311 dt Code de [ Urbaniome)

Le Plan Local d'Urbanisme instaure des emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts.

Ces emplacements réservés assurent la programmation d'une utilisation rationnelle des
futurs équipements publics.

Ils sont soumis 4 un statut spécial, afin qu'ils ne fassent pas 'objet d'une utilisation entrant
en contradiction avec un projet général, et permettent d'assurer & leur bénéficiaire
I'inconstructibilité A titre privé des terrains concemnés. En contrepartie, le propriétaire des
terrains peut mettre en demeure le bénéficiaire de la réserve d'acquérir. En cas de non-
réponse, I'emplacement réservé tombe.

La liste globale des emplacements réservés désormais en vigueur figure sur les documents
graphiques du P.LU. (Cf. Piéces 3B, 3C et 3D du présent dosster). La destination, le
bénéficiaire et la surface approchée de chacun sont précisés dans le tableau récapitulatif.

3.3.6.2. Limitations administratives & Uutilisation du sol :

La révision du P. L. U. aboutit aux modifications suivantes:
Concemant les emplacerments réservés en vignenr avant la révision :

- Suppression des emplacements réservés n°4, n°7 et n°12 relatifs 3 'aménagement et
Vélargissement de voirie pour désenclavement (ces emplacements réservés ne sont plus
nécessaires, d’autres emplacements ont été choisis pour désenclaver les zones concernées),

- Suppression de I'emplacement réservé n°9 relatif 3 la création d’un chemin (choix de la
commune),

- Suppression de 'emplacement réservé n°10 relatif & un aménagement paysager le long du
chemin (choix de la commune),

- Suppression de I'emplacement réservé n®13 relatif 3 'aménagement d’un plan d’eau (création
d’un secteur spécifique NI),

- Suppression de I'emplacement réservé n°4 relarif 3 aménagement de voirie et de carrefour
pour désenclavement d’un plan d'eau (cet emplacement réservé n'est plus nécessaire car la
zone dessérvie n'est plus urbanisée ni urbanisable).

Mantsen des emplacements réservés en vigueur avant la réuision :

- Mantien de lemplacement réservé n°1 (extension du cimetiére) et transformation en
emplacement réservé n°14 dans le P.L.U.,

- Maintien des emplacements réservés n°2, n°3, n°s, n°, n°8 (aménagement de voirie pour
désenclavement) et transformation en emplacements réservés n°8, n°2, n°3, n°5, n° dans le
11 9

- Maintien de I'emplacement réservé n°11 (aménagement d'un carrefour) et transformation en
emplacement réservé n°7 dans le P.LU.,

- Maintien de I'emplacement réservé n°15 (aménagement d’un carrefour) et transformation en
emplacement réservé n°11 dans le P.L.U.

Création de novean:. emplacements réservés en vue de permettre :

- Llargissement de voirie (ER n°1, n°9),
- L’aménagement de voirie pour désenclavement (ER n°10, n°12, n°13, n°17, n°18),
- L’aménagement d’un carrefour (ER n°11, n°16, n°19).
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4" PARTIE :

INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU
PILAN SUR

L’ ENVIRONNEMENT ET
MESURES ADOPTEES
POUR §A
PRESERVATION ET
MISE EN VALEUR
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4.1. Incidences des orientations du plan

sur I’environnement

Le Plan Local d'Urbanisme de Charbuy a été élaboré avec le souci d'ére compatible avec les
normes supra-communales existantes, et de respecter les principes édictés par l'article L.121-1 du
Code de I'Urbanisme (cf. & 3.1) :

1. Principe d'équilibre,
2. Principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale,
3. Principe de respect de 'environnement.

4.1.1. EVOLUTION DU PAYSAGE URBAIN

A/ Partie urbanisée existante :

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Charbuy maintient la forme urbaine de la
commune avec un but principal de recoudre le tissu urbain en limitant les extensions urbaines
longilignes. Le P.L.U conserve ’'homogénéité du bati instauré par le P.O.S en maintenant une
seule zone urbaine.

Les zones urbaines voient leur superficie augmenter au détriment des espaces agricoles et naturels
pour plusieurs raisons :

Intégration des nouvelles parcelles baties ainsi que celles ayant accés au réseau; la
commune ayant réalisé de nombreux investissements pour les travaux de réseaux au cours
des derniéres années,

Intégration des parcelles lides aux activités a la zone UA ainsi que des parcelles situées
auparavant en zone naturelle du P.O.S,,

Réponse 4 la demande de terrains 4 batir sur la commune de Charbuy,

Donner une forme cohérente a l'urbanisation en évitant I'éparpillement urbain,
Adaptation de la zone UA aux nécessités des propriétés existantes : Cest ce dermier point
qui a le plus contribué i Paugmentation des superficies de la zone UA sans créer de
surfaces constructibles nouvelles. En effet, les limites & larriére des parcelles
construites ont été repoussées afin de permettre aux habitants de pouvoir effectuer des
travaux d’agrandissement de leur habitation ou de création d’annexes, abris de jardin voire
de piscines dont la demande est importante a Charbuy.

Ces nouvelles dispositions du plan répondent :

au principe d'équilibre,
au principe de diversité des fonctions urbaines (ethbre activités/habitat),
au principe de respect de l'environnement (utilisation économe de l'espace).
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SUPERFICIE SUPERFICIE ,
DENOMINATION AVANT - APRES EVOLUTION
DES ZONES REVISION DU ELABORATION DES ZONES
P.OS. (1) DUP.L.U.(2)
UA 135Ha83a 212Ha 25a +76 Ha 42a
UAy OHa30a +0Ha30a
TOTAL 135Ha 83 a 212Ha55a +76 Ha72a

(1) : Surfaces mentioraées dans le rapport de présertation du P.O.S en uguenr avant réuision.
(2) : Surfaces approdées et indicatives calonlées sous D.A.O. (A UTOCAD).
(3) : Surfaces non merttionnées dans le rapport de préserstation du P.O. S en viguenr avant véuision ; zone supprimée dans le P.L. U.

B/ Zones 3 urbaniser

Cette incidence du plan répond :

au souhait de la commune d’assurer et maitriser le développement et le
renouvellement urbain en ouvrant i l'urbanisation des secteurs du territoire
communal afin doffrir de nouvelles possibilités d’accession a la propriété, en
consolidant puis en augmentant le niveau de population. Cette orientation figure
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (cf. point 4 de la
piece n°2A du présent dossier),

au principe d' équilibre et de mixité urbaine, et de developpement économique,

au principe de respect de l'environnement (utilisation économe de 1'espace
sauvegarde du patrimoine - prise en compte des risques) : les zones d urbamsatlon
future concerne principalement les cceurs dilots déjd urbanisés mais ou les
réseaux sont encore insuffisants ou absents.

Ainsi, les zones 3 urbaniser (zones 1AU et 2AU) délimitées par le Plan Local d'Urbanisme
ont été définies en tenant compte des paramétres suivants :

Disposition du porter & connaissance de 1'Etat (cf. piéce complémentaire annexée
au présent dossier de P. L. U),

Prise en compte de I'urbanisation existante et de sa forme “éparpillée” en tentant
de “recoudre” le tissu urbain,

Prise en compte des espaces naturels et agricoles environnants tout en conservant
des espaces naturels au coeur de la zone batie (principe de “coulée verte™).

L’élaboration du P.L.U. permet de libérer des terrains 2 urbaniser afin de répondre aux
demandes actuelles et permettent d’accueillir environ 780 habitants dont environ 180
habitants griace aux zones a urbanisées a court terme (zone 1AU) et environ 600 habitants
grice aux zones 3 urbanisées 2 moyen et long termes (zone 2AU).

Cette évolution des terrains voués a l'urbanisation doit étre relativisée par plusieurs

facteurs :

Seulement environ 11 hectares supplémentaires sont urbanisés par rapport au
P.OS.,

Cette urbanisation augmente trés peu la “masse urbaine”, les zones a urbaniser
concernant essentiellement le comblement de “dents creuse”
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Si on se référe au taux d’ovcupation des logements de Charbuy en 1999, soit 2,59 habitants par
logement, les surfaces d’urbanisation future (1AU + 2AU) ne repondent pas suffisamment 2 elles
seules, aux objectifs de croissance de la commune puisque la moitié des 11 hectares développés
sont des espaces « fermés a l'urbanisation. Ce sont bien les espaces de la zone UA et les espaces
de la zone 1AU qui contribueront au développement de Charbuy et permettront d’atteindre une
croissance de 20% en 10 ans dans un premier temps et si tous les terrains sont « libérés » par leur
propriétaire. Les surfaces complémentaires aux besoins énoncés permettent de palier au
phénomeéne de « rétention fonciére » auquel fait face la commune de Charbuy.

SUPERFICIE - SUPERFICIE
DENOMINATION AVANT .. APRES EVOLUTION
"DES ZONES REVISION DU | ELABORATION DES ZONES
& P.O.S. (1) DUP.L.U. (2)
Zone 1AU du P.L.U. - 7Ha10a +7Ha10a
Secteur 1AUa du
P.L.U. 4Ha35a 6Ha20a +1Ha85a
(Anderme zone NDa du P.O.S)
Zone 2AU P.L.U.
(Ancienne zone INAz & INAe du 18 Ha4la 23Ha88a +5Ha47 a
PO.S)
Zone IINA du POS 3Ha46a Supprimés par le P.L.U. -3Ha46a
TOTAL 26 Ha 22 a 37Ha 18a + 10 Ha 96a

(1) : Surfaces mentionnées dans le rapport de préseration du P.O.S en vgneur avant vévision.
(2) : Surfaces approdsées et indicatives calelées sous D.A.O. (AUTOCAD).

L’évolution des zones UA et AU présentent une nouvelle morphologie de I'urbanisation
de Charbuy. Amnsi, il n’y a pas eu réellement de création de surfaces constructibles
supplémentaires, mais en adaptant la morphologie urbaine aux objectifs détaillés ci-avant les
superficies paraissent alors importantes compte tenu de I'étalement existant du village et de sa
dispersion en de multiples hameaux.

Quant 3 la zone d’activité, cette derniére a été supprimée car le projet de Charbuy au regard
des activités économiques s’est appuyé sur plusieurs éléments :

- La commune avait envisagé au P.O.S. une zone d’activités pour laquelle elle n’a
jamais été sollicitée et qu’elle n’a jamais viabilisée compte tenu des cotits importants
que ces travaux engendraient,

- De nombreuses zones d’activités existent dans les communes voisines et ont
vocation 3 accueillir des activités industrielles,

- La commune de Charbuy souhaite pouvoir accueillir des activités artisanales au sein
de son enveloppe urbaine afin de créer une dynamique dans le village et de privilégier
la mixité urbame,

- La compétence econormque a ete deleguee 3 la Communauté de Communes de
l’Auxerroxs, qui a participé a des réunions de travail et a été consultée. Cette derniére
n’a pas formulée de remarques concernant la répartition des activités économiques
dans le projet de Charbuy et a émis un avis favorable.
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4.1.2. EVOLUTION DU PAYSAGE NATUREL

La révision du Plan Local d'Urbanisme aboutit a un renforcement de la protection du paysage
naturel, les zones agricoles et les zones naturelles et forestiéres ont été revues dans un souci de
préservation des paysages et de respect de la définition des zones A au regard de laloi SR.U.

Les zones agricoles ont également été définies en tenant compte des périmétres de protection
s’appliquant autour des installations agricoles classées vis 2 vis des tiers et réciproquement.

Les terrains situés aux abords de I'Yonne et du Grand Rii sont désormais classés en majorité en
zone naturelle.

Ces nouvelles dispositions du plan répondent :

- au principe d'équilibre,
- au principe de respect de I'environnement (utilisation économe de I'espace).
ZONES AGRICOLES ( A )
| SUPERFICIE
DENOMINATION | , SUTFRELLE | APRES EVOLUTION
DES ZONES DUP.OS. (1) ELABORATION DES ZONES
T DUP.L.U. (2)
A 758Ha72a
NC 787 Ha51a - -32Ha44a
NCa 3Ha65a
NCb Deverme Nedu P.L.U. -8Hal7a
TOTAL 799 Ha33 a 758 Ha 72a -40 Ha 61a

(1) : Surfaces mentiormées dans le rapport de présentation du P.O.S en uguenr avart révision.
(2) : Surfaces approdiées et indicatsves caloulées sous D.A.O. (AUTOCAD).

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N )
SUPERFICIE
DENOMINATION AV%PTEﬁRE%gON APRES EVOLUTION
DES ZONES DUPOS (1) | ELABORATION |  DES ZONES
0.8 DUP.LU. (2)
N -- 1317 Haé63a
60Ha592a
ND 1378 Ha 22 a
NDa 4Ha35a Cfzone 1AUa -4Ha35a
Nc¢ .
noren oy aepog | NCb:8Hal7a 11Ha70a +3Ha53a
NI it dans le FOS 1Ha9%a +1Ha%a
TOTAL 1390Ha74a 1331Ha 232 59 Ha51a

(1) : Surfaces mentiormées dans le rapport de présertation du P.O.S en vigueur avant véuision.
(2) : Surfaces approdoées et indicatives caladées sous D.A.O. (AUTOCAD).
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4.2. Mesures prises pour sa
préservation et sa mise en valeur

4.2.1. PROTECTION DES ESPACES NATURELS
@’pmpréﬁbm«wmmdazmah}’ LU »)

Le P.L.U. assure la préservation de I'environnement par :

> un classement en zones agricoles (zones A) des terrains  protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles,

> un classement en zones naturelles et forestieres (zones N) des terrains de Charbuy en
raison :

- de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, de leur spécificité paysagere
particuliére (boisements, étang), des points de vue notamment ceux sur 'Auxerrois,

- de leur caractére d'espaces naturels.

» La conservation d’'un espace naturel au coeur de la zone urbanisée (coulée verte)

4.2.2. ESPACES BOISES CLASSES (E.B.C.)
(f artiddes L. 130-1 et 5. et R. 130-1 et 5. dou codke de [ Urbanisme)

Le Plan Local d'Urbanisme classe comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, a
\

protéger ou 4 créer, qu'ils soient soumnis ou non régime forestier, enclos ou non attenant ou non a
des habitations. Ce classement :

- interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature 3 compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements,

- entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
prévue par le Code Forestier (hormis pour les exceptions prévues par le Code de
'Urbanisme),

- soumet i autorisation préalable les coupes et abattages d'arbres.

Le P.O.S. prévoyait des E.B.C., des espaces boisés a conserver ainsi que des autres terrains
boisés sur le territoire communal de Charbuy. Le P.L.U. maintient la protection :

- de l’ensemble des espaces boisés (situés en majorité au pourtour de la commune),

- la majorité des espaces boisés a conserver.

DENOMINATION SUPERFICIE
SUPERFICIE
DE LA PROTECTION :
AVANT REVISION APRES EVOLUTION
ELABORATION
DUP.OS. (1) DUP.LU. (2)
E.B.C. 769 Ha19a 767 Ha45a -1Ha742
Espaces Boisés a
conserver (L.123.1.7) 27Ha12a 24Ha90a -2Ha22a
autres terrains boisés 3Ha03a - -3Ha03a

(1) : Surfaces nonmentionnées dans le rapport de présentation du P.O.S en vigneser avant révision.
(2) : Surfaces approchées et ndicatiues calowlées sous D.A.O. (AUTOCAD).
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4.2.3. MESURES REGLEMENTAIRES
(cf. Réglement - Document écrit / piéce n°3A du présent dossier et 3.3. du présent rapport
"Motifs des limitations administratives apportées a l'utilisation du sol »)

Au regard notamment des conclusions de I'analyse de I'état mitial de I'environnement (cf. tableau
de synthése Atouts / Faiblesses du territoire), la commune a souhaité renforcer la préservation et
la mise en valeur de I'environnement urbain et naturel par le biais de nouvelles prescriptions
réglementaires.

Les principaux articles du P.L.U. concernés sont en outre :
- Article 11 Aspect extérieur des constructions et leurs abords
- Artcle 13 Espaces libres et plantations.

En paralltle, et afin de garantir l'intégration paysagére et urbaine des futures constructions, les
orientations d’aménagement (cf. piece n°2B du présent dossier) fixent des principes
d'aménagement des zones a urbaniser.

Par ailleurs, la commune a souhaité simplifier son Plan d’'Occupation des Sols :

> en redéfinissant les zones d'urbanisation futures (classification en zones 1AU et 2AU),

> en supprimant certains secteurs du POS en les intégrant aux nouvelles réalités urbaines et
réglementaires (loi SRU): suppression du secteur IINA, modification du secteur NDa en
zone d’urbanisation spécifique...
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Commune de CHARBUY Révision simplifiée du P ..

1/ ldentification des besoins

La commune, dans son P.0.S. approuvé le 11 juillet 2000, avait introduit une zone d'activités pour
permettre la création d’une zone artisanale sur son territoire.

En 2004, au cours de la révision du P.0.S. par élaboration du P.L.U., cette zone avait été abandonnée et
reclassée en zone naturelle car, a cette époque, ce projet ne paraissait plus étre un enjeu majeur pour
la commune, qui n'avait alors aucune demande d'installations d'artisans.

Depuis I'approbation du P.L.U. (12 mai 2005), la commune a enregistré des demandes d'implantations
de petites unités artisanales qui nécessitent d'étre regroupées dans une zone d’activités : celles-ci ne
peuvent s'installer au sein du bourg en raison de la nature de leur activité.

& Aujourd’hui, il apparait donc nécessaire et d'intérét général de créer, une zone artisanale le
long de la R.D.89, dans le prolongement de [a zone urbaine pour accueillir de petites unités

artisanales.

2/ Pourquoi une procédure de révision simplifiée ?

a) Rappel de la réglementation générale

La Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 s’applique a ce type de situation grace a la procédure
adaptée dite de révision simplifiée.

L'article L.123-13 du Code I'urbanisme précise que le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par
délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.
La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable
mentionné au deuxieme alinéa de l'article L. 123-1,

b) ne réduise pas un espace hoisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels ,

¢) ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Dans les autres cas que ceux vises aux a, b, et ¢, le plan local d’urbanisme peut faire I'objet d’une révision
selon les modalités définies aux articles L. 123-6 et L. 123-12.

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, a caractére
public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité ou
lorsque la révision a pour objet la rectification d'une erreur matérielle, elle peut, a l'initiative du maire, &tre
effectueée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu & un examen conjoint des
personnes publiques associées mentionnées a l'article L. 123-9. Le dossier de l'enquéte publique est
complété par une notice présentant la construction ou l'opération d'intérét général. Les dispositions du
présent alinéa sont également applicables a un projet d'extension des zones constructibles qui ne porte
pas atteinte a I'€conomie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne comporte

pas de graves risques de nuisance.

b) La révision simplifiée du P.L.U. de Charbuy

La commune de Charbuy dispose d'un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 12 mai 2005.

La commune souhaite permettre I'implantation d'une zone artisanale, projet qui présente un caractére
d'intérét général pour la commune puisqu'il permettra de créer des emplois. Celui-ci ne remet pas en
cause I'’économie générale du PADD et va dans son sens en respectant la disposition n°5 qui permet
d'assurer le développement économique sur la commune.
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En effet, cette zone est située dans le prolongement de la zone UA: elle n'est donc pas isolée mais
légérement excentrée pour accueillir tout type d’activités, y compris des activités nuisantes, qui ne
peuvent pas s'implanter au centre du village. Enfin, ce projet ne comporte pas de graves risques de
nuisance, celui-ci devant respecter la réglementation en vigueur.

Afin de permettre une modification du zonage, le document d'urbanisme doit &tre révisé et non modifié.

La commune décide donc de réaliser une procédure de révision simplifiée pour adapter le PLU et
permettre 'installation d'une zone artisanale.

Par une délibération du conseil municipal en date du 21 octobre 2008, la commune de Charbuy confirme
son intention d’'engager la révision simplifiée du P.L.U. pour classer les parcelles BD 391, 392, 393, 394,
395, 396, 397, 398, 399, 405, 406 et 407 en une zone du P.L.U. dont les dispositions permettront la
réalisation du projet d'implantation d’'une zone artisanale.

Cette délibération du 21 octobre 2008 définit également les modalités de concertation a mettre en ceuvre

au cours de la révision simplifiée.
Dans le cas du P.L.U. de Charbuy, la procédure de révision simplifiée induit la modification de plusieurs
piéces du dossier pour creer une zone 1AUy : il s'agit du plan de zonage (piéce 3D), du réglement (piéce

3A, réglementation sur la zone 1AU), des orientations d’'aménagement (piéce 2B) et du plan présentant le
droit de préemption urbain (piece 4F).

3/ Les adaptations du P.L.U.
a) Le zonage

05

=

La commune envisage la création d’'un secteur 1AUy
au sein de la zone N, au lieu dit « La vie de Saint
Maurice », afin de permettre la création d'une zone
artisanale.

Celle-ci sera située a proximité de la route
départementale n° 89, en continuité de la zone
urbaine UA.
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b) Le réglement

Afin d'intégrer au mieux cette zone artisanale, en continuité du tissu urbain existant, la zone 1AU se voit
dotée du secteur 1AUy, accompagné d'une réglementation spécifique portant sur certains articles du
réglement.

= Proposition de rédaction du réglement :

TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE | - ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU est réservée zone d’urbanisation future immédiatement urbanisable
accueillant des constructions a usage d’habitation et leurs annexes ainsi que des activités
artisanales compatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors d'une opération d’aménagement d'ensemble,
soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Elle comprend un secteur 1AUa, correspondant au périmeétre de I'aérodrome, et permettant
le développement des activités touristiques, de loisirs et d’équipement, non nuisantes et
s’intégrant a I'environnement immédiat.

Elle comprend un secteur 1AUy, permettant le développement d'activités artisanales.

ARTICLE 1AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

- Les terrains de camping et de caravaning hors terrain aménagé, (voir dispositions du
présent réglement, titre 1, article 2), les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement de caravanes soumis a autorisation,

- L'ouverture et I'exploitation de toute carriéere,

- Le dépbt d'ordures ménageéres, résidus urbains, déchets de matériaux,

Les habitations |égéres de loisirs (voir dispositions du présent réglement, titre 1, article 2).

]

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Rappel

L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire (voir
dispositions du présent réglement, titre 1, article 2).
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2.2. Sont admis sous conditions :

Dans toute la zone, secteurs 1AUa et 1AUy exclus :
. Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes,

- Les activités artisanales, d’entrep6ts commerciaux et commerciales compatibles avec la
vocation de la zone,

- Les piscines soumises a autorisation ainsi que les annexes et dépendances qui y sont liées
situées sur la méme unité fonciére et a proximité de 'habitation principale,

- Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a condition d’étre liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du
service public et aux services d'intéréts collectifs.

Dans le secteur 1AUa uniquement :

s Les constructions a usage de loisirs, de tourisme, d’activités non nuisantes et
d’équipements ainsi que leurs annexes et autres constructions liées et nécessaires aux
activités développées sur la zone, s'intégrant dans leur environnement immédiat et
compatible avec les activités de I'aérodrome.

Dans le secteur 1AUy uniquement :

. Les constructions a usage d'activités et d’équipements ainsi que leurs annexes et autres
constructions liées et nécessaires aux activités développées sur la zone.

Dans les secteurs 1AUa et 1AUy uniquement :

= Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes destinées aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et services généraux de la zone. Elles doivent étre
intégrées au volume des batiments d’activités et avoir une SHON maximum de 80 m2,

- L'implantation et [I'extension des installations classées pour la protection de
I’environnement soumises a autorisation, et les installations a nuisances lorsqu'elles ne
sont pas susceptibles d'aggraver le danger ou les inconvénients pour le voisinage ou
qu'elles s'accompagnent de la mise en oeuvre des dispositions nécessaires pour éviter cette
aggravation des dangers ou des nuisances,

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du
service public et aux services d’intéréts collectifs.

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage,
enlévement des ordures ménageéres, etc.

3.1. Accés

- Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.
- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations
non interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique oy
une voie privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménage sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code
Civil.

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel qu'il soit
adapté au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a Ia
fluidité de la circulation.

3.2. Voirie

Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, étre aménagées de fagon
permettre le demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre l'incendie,
I'exception des voies destinées a étre prolongées ultérieurement.

Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation doivent présenter une
largeur minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

Les voies privées d'usage réservé aux seuls habitants des immeubles desservis doivent
présenter une largeur minimale de plate-forme de 7 m avec chaussée de 5 m.

Des conditions particulieres pourront étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de
modalités d'execution, dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation de certains terrains
riverains ou avoisinants, ou en vue de leur raccordement a la voirie existante.

Qr Q)

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions technigues

4.1.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable : Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit
étre exécuté conformément aux normes techniques en vigueur,

- Eau a usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.1.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) :

» Dans les secteurs disposant d’un assainissement collectif ou pouvant accepter un
assainissement individuel (aptitude des sols), pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usées. Toutefois, en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité
technique grave de s’y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par
des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents
en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus
de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement

raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
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Toute évacuation des eaux ménagéeres ou des effluents non traités dans les
fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

- Eaux résiduaires industrielles :
Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions

legislatives et réglementaires en vigueur.

- Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement
des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux
constructions constituant les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la
commune ou par les services techniques la conseillant.

4.2. - Electricité et téléphone

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des possibilités

techniques de réalisation.
Tout transformateur ou appareil d'éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de

maniére a ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour &tre constructible, une unité fonciére doit présenter une superficie minimum de 800 mZ2 afin
de répondre aux exigences techniques de I'installation d'un dispositif d'assainissement individuel
lorsqu’il est requis (Cette superficie pourra &tre augmenté en fonct:on des exigences techniques

liées a la réalisation de I'assainissement individuel).

Cette disposition ne s’applique pas a la reconstruction aprés sinistre, a I'aménagement et
I'extension des constructions existantes a la date de publication du P.L.U. ainsi qu'a I'adjonction

d'annexes.

En outre, dans les secteurs ne disposant pas d'un assainissement collectif et inaptes a
I'assainissement individuel (aptitude des sols), mais ou un assainissement collectif est
programmeé, les terrains ne seront constructibles que lorsque le réseau collectif d'assainissement

programme aura éteé réalisé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

6.1. Les constructions peuvent observer un recul de 5 métres au moins de l'alignement des
voies publiques existantes, modifiées ou a créer, ou de la limite effective des voies privées
déja construites,

6.2. En bordure des R.D.48 et 31, les constructions doivent respecter un recul minimum de 5
métres par rapport a I'alignement des voies.
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6.3. Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d'intéréts
collectifs seront implantés :

- soit a l'alignement,
- soit en retrait de I'alignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques
ou privées ouvertes a la circulation.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans toute la zone, sauf dans le secteur 1AUy :

- Les constructions doivent s’'implanter soit sur les limites séparatives, soit en retrait de
celles-ci.

- En cas de retrait par rapport a la limite séparative :
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.
Dans le cadre de réalisation de piscine, cette derniére ainsi que tous les ouvrages et
annexes qui y sont liés devront respecter un retrait par rapport aux limites séparative de 4
métres minimum.

Dans le secteur 1AUy uniquement :

Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Dans toute la zone
Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux equipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs
seront implantés :

- soit en limite,

- soit en retrait de la limite a une distance minimum de 1 meétre.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol des constructions principales est fixé a 0,2. sauf dans le secteur
1AUy, ou il n'est pas réglementé.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du sol naturel
existant jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.

10.1. La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres.

10.2. Le niveau du plancher du rez de chaussée ne peut pas étre situé a plus de 0,80 métres au-
dessus du terrain naturel initial, sauf en cas d'utilisation judicieuse de la topographie du terrain
(adaptation a un terrain en pente, ...).
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10.3. Le niveau du plancher du rez de chaussée ne doit pas étre situé en dessous du niveau de la
voie de desserte ou du fil d'eau.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

En application de l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales,

Les difféerents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres,
Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat
ou le paysage sont interdites,

Toute imitation d'une architecture étrangére a la région est interdite.

Dans I'ensemble de la zone, y compris dans le secteur 1AUy, des toitures, des matériaux, ...
pourront étre difféerents dans la forme, la pente, la couleur et I'aspect lorsque le projet
présentera une utilisation de techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs
d’utilisation d’énergies renouvelables (panneaux solaires, photovoltaique, toiture
végétalisée, matériaux a énergie positive, etc.).

11.2. Toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,

Les toitures des batiments principaux d’habitation doivent étre constituées de versants
d’'une pente comprise entre 40 et 60°,

Elles doivent étre de recouvertes de matériaux d’aspect tuiles de couleur rouge vieillie,

Les toitures a une pente sont interdites sauf pour les annexes ou les agrandissements des
batiments principaux,

Les toitures "terrasse" pourront étre autorisees pour les constructions a usage spécial, telles
que réservoirs, silos ...ou pour les autres constructions si cet élément est justifié par le parti
architectural retenu.

Dans le cas de refection de toiture, 'utilisation de matériaux semblable sera autorisée afin
de ne pas entrainer de travaux supplémentaires sur la charpente ; néanmoins il sera imposé
d’utiliser ces mémes matériaux dans les tons rouge vieilli lorsque cela existe.

La toiture des annexes, garage et abris d’aspect tble ondulée est interdite.

11.3. Murs / revétements extérieurs

En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’un batiment ou d'un

ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d’'une voie publique, doivent

présenter une unité d'aspect,

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser

entre elles et avec I'environnement de la construction.

Sont interdits :

. les parements extérieurs blancs, de couleur violente ou discordante ou présentant un
aspect réfléchissant,

- I'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, parpaings...,

- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses
pierres, faux pans de bois...,

- les bardages en tdle ondulée,

- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.
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11.4. OQuverture / menuiseries :

- La pose de volets roulants a caisson proéminent sur le bati traditionnel lorsqu’elle dénature
I'esprit architectural de ces facades est interdite.

11.5 Clbtures :

Dans toute la zone :

- L'alignement sera de préférence matérialisé par une cloture continue de limite séparative a
limite séparative,

- Tant en bordure de voie qu’entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de
maniére a s'intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes de la propriété et dans le voisinage
immédiat,

- Les clétures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste
(roue de chariot, ancre, ...),

= La hauteur de la clbture est calculée a partir du profil axial de la route.

- Sont interdits : Les éléments ajoures préfabriqués en ciment, les murs « pleins ».

Dans toute la zone, secteurs 1AUa et 1AUy exclus :

Les cl6tures doivent étre constituées :

. soit d'un muret (ou mur bahut) surmonté soit d'une grille, soit d’un grillage, soit
d'un barreaudage vertical simple, les murets étant traités en harmonie avec la ou
les constructions existantes sur la parcelle,
soit d’'une haie champétre d’'essences locales mélangée, doublée ou non d'un
grillage,

La hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 2 metres, la hauteur du muret (ou mur
bahut) est limitée a 1 métre. Rappel : la hauteur de la cloture est calculée a partir du profil
axial de la route.

Dans les secteurs 1AUa et 1AUy :

. Les clétures doivent &tre constituées :
soit d’un grillage ou de panneaux grillagés de ton vert ou foncé, doublé de préférence

d'une haie vive,
soit d'une haie champétre d’essences locales mélangées, doublée ou non d’un
grillage ou de panneaux grillagé de ton vert ou fonce,
- La hauteur totale de la cléture est fixée a 2,50 m maximum. Rappel : la hauteur de la
cloture est calculée a partir du profil axial de la route.

11.6. Dispositions diverses et clauses particuliéres :

- Les citernes non enterrées de combustibles doivent étre implantées de maniére a ne pas
étre visibles depuis I'espace public,

- Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectant les mouvements naturels du
sol,

- Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des
espaces publics ou en toiture et leur couleur intégrée a I'environnement immédiat.
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ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des
constructions et des dispositions réglementaires en vigueur.

12.2. Dans le cadre de construction nouvelle & usage d'habitation, il sera exigé la matérialisation
d'une place de stationnement sur la parcelle en plus du stationnement réalisé dans un garage.

12.3. "Les dispositions ci-avant ne s'appliquent pas pour les logements locatifs financés avec un
prét aide par I'Etat ou il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par

logement." (article L.421-3 du code de l'urbanisme).

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en
nombre €équivalent, hormis pour les résineux ou la replantation a l'identique n'est pas
imposée.

L'utilisation d'essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées
ou non d’un grillage et préconisée dans tous les autres cas.

Les aires de dép6t et de stockage ainsi que les aires de stationnement des poids lourds et
véhicules utilitaires situés sur les parcelles seront couverts sur I'ensemble de la zone ou
dissimulés par des haies vives,

Les sols nécessaires au stationnement et a l'accés des véhicules et aux piétons seront
ameénages de maniére a garantir leur bonne tenue,

Une superficie de 5 % minimum du terrain doit étre aménagée en espaces verts et plantés
d'essences locales, ,

Les autres parties non construites qui ne sont pas nécessaires au stockage seront
engazonnées et plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige par 100 m2.

ARTICLE 1AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.0.S.

Article non réglementé.
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c) Les orientations d’aménagement

- Proposition de création d’une orientation d’aménagement portant sur le lieu-dit « La

vie de Saint Maurice »

o Lieu-dit « La vie de Saint Maurice »

Cette zone 1AUy est située dans le prolongement de la zone urbaine UA. Elle est située entre la
RD n°89, le Chemin du Clos et le Chemin Rural n° 10 des Houches aux Bois de Charbuy.

Afin de desservir la zone, une voie nouvelle sera crée : elle devra s’appuyer sur la RD n°89 ainsi
que sur le chemin rural n®10.

Afin de réduire les nuisances possibles entre les zones urbaines, agricoles et naturelles vis-a-vis
de cette nouvelle zone, une bande verte devra étre créée afin d'obtenir un espace tampon mais
également dans le but de conserver le caractére naturel du site. Cette bande plantée permettra
également de réduire la visibilité sur cette nouvelle zone depuis la RD 89 et depuis les différents

chemins agricoles qui ceinturent la zone.

Schéma de principe d’organisation

Création d’une voie de
desserte

Création d'un
espace tampon
végétalisé

Chy
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Commune de CHARBUY Révision simplifiée du P, (.

1/ Identification des besoins

La commune projette de réaliser, sur un terrain qui lui appartient, a I'arriére du projet de résidence pour

seniors, des logements locatifs, sous forme de pavillons.
Ce projet viendra conforter I'offre de ce type de logements dont la commune est aujourd'hui faiblement

pourvue. Il participera également & favoriser une plus grande mixité sociale entre jeunes et personnes
ageées sur le territoire charbuysien.

L'arriere de la parcelle ZS 15, située prés du rond-point de Serrig, est actuellement classée, dans |e
P.L.U. approuve le 12 mai 2005, en zone agricole.

& Aujourd’hui, il apparait donc nécessaire et d'intérét général d'inscrire en zone UA, I'arriére de
cette parcelle n® 15, afin d’accueillir ce type de constructions, déficitaires sur la commune.

2/ Pourquoi une procédure de révision simplifiée ?

a) Rappel de la réglementation générale

La Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 s’applique a ce type de situation grace a la procédure
adaptée dite de révision simplifiée.

L'article L. 123-13 du Code I'urbanisme précise que le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par
délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.
La procedure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :
a) ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable
mentionné au deuxiéeme alinéa de l'article L. 123-1,
b) ne reduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des

milieux naturels ,
¢) ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Dans les autres cas que ceux visés aux a, b, et ¢, le plan local d’urbanisme peut faire I'objet d'une révision
selon les modalités définies aux articles L. 123-6 et L. 123-12.

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, & caractére
public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité ou
lorsque la révision a pour objet Ia rectification d'une erreur matérielle, elle peut, a l'initiative du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu 3 un examen conjoint des
personnes publiques associées mentionnées a l'article L. 123-9. Le dossier de I'enquéte publique est
complété par une notice présentant la construction ou I'opération d'intérét général. Les dispositions du
présent alinéa sont également applicables a un projet d'extension des zones constructibles qui ne porte
pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne comporte

pas de graves risques de nuisance.

b) La révision simplifiée du P.L.U. de Charbuy
La commune de Charbuy dispose d'un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 12 mai 2005.

La commune souhaite permettre I'implantation de logements sociaux a proximité de la future résidence
pour seniors, projet qui présente un caractére d'intérét général pour la commune puisqu’il permet
notamment d'augmenter le taux de logements sociaux (trés faible actuellement) et de participer a créer
une plus grande mixité sociale (mixité intergénérationnelle), qui ne remet pas en cause I'économie
générale du PADD et va dans son sens en respectant la disposition n°4 qui permet d’assurer et de
maitriser le développement urbain et le renouvellement urbain et enfin qui ne comporte pas de graves
risques de nuisance, le projet devant respecter la réglementation en vigueur.
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Afin de permettre une modification du zonage, le document d’'urbanisme doit &tre révisé et non modifié.
La commune décide donc de réaliser une procédure de révision simplifiée pour adapter le PLU et

Révision simplifiee du P.L.LL.

permettre l'installation de logements sociaux a proximité de la future résidence pour seniors.

Par une délibération du conseil municipal en date du 21 octobre 2008, la commune de Charbuy confirme
son intention d’engager la révision simplifiée du P.L.U. pour classer la totalité de la parcelle n°15 en zone
UA du P.L.U. dont les dispositions permettront la réalisation du projet d'implantation de logements sociaux
en adéquation avec I'implantation projetée de la résidence pour seniors.

Cette délibération du 21 octobre 2008 définit également les modalités de concertation & mettre en ceuvre

au cours de la révision simplifiée.

Dans le cas du P.L.U. de Charbuy, la procédure de révision simplifiée induit la modification de plusieurs
piéces du dossier pour modifier le périmétre de la zone UA : il s’agit du plan de zonage (piéce 3D) et du

plan présentant le droit de préemption urbain (piéce 4F).

3/ Les adaptations du P.L.U.
a) Le zonage

Zonage approuvé le 12 mai 2005

25

f\/

Zonage envisagé

Le zonage de la zone UA a été étendu a I'ensemble de la parcelle n° 15, propriété de la commune, afin de
permettre I'implantation du projet de pavillons locatifs. Afin de permettre un projet de qualité en lien avec
la future résidence pour seniors, un secteur UAa a été créé.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement
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b) Le réglement

Afin d'intégrer au mieux les deux projets envisagés par la commune, en continuité du tissu urbain existant,
la zone UA se voit dotée du secteur UAa, accompagné d'une réglementation spécifique portant sur certains
articles du réglement.

- Proposition de rédaction du réglement :

TITREII

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE | - ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

C'est la zone urbaine & vocation essentielle d’habitat. Elle peut néanmoins accueillir des activités
dans la mesure ou ces derniéres sont compatibles avec la vocation principale de la zone.

Elle permet les constructions en « dents creuses » ou en complément de I'existant dans les limites
du périmétre aggloméré existant.

Elle inclut :

- des secteurs disposant d'un assainissement collectif ou pouvant accepter un
assainissement individuel (aptitude des sols): les constructions nouvelles y sont
autorisées ;

- des secteurs ou I'assainissement collectif est programmé dans les prochaines années : en
cas d'inaptitude des sols & l'assainissement, les constructions nouvelles ne seront
autorisées que lorsque I'assainissement collectif aura été réalisé :

- les constructions existantes qui peuvent s’aménager et s'étendre sous des réserves
précises concernant leur assainissement.

Cette zone comprend un secteur UAa permettant I'accueil d’habitations et de logements collectifs
a usage locatif, de résidence pour seniors, ...

Cette zone comprend un secteur UAy permettant I'accueil de construction nouvelle & vocation
artisanale.

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

- Les constructions a usage industriel, d’entrepdts commerciaux,

- Uimplantation et [I'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a autorisation, et les installations a nuisances, non compatibles
avec une zone habitée,

- Le stationnement de caravanes hors terrain aménage,
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Les terrains de camping et de caravaning hors terrain aménagé, (voir dispositions du
présent réglement, titre 1, article 2), les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement de caravanes soumis a autorisation,

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

Le depdt d'ordures ménageéres, résidus urbains, déchets de matériaux,

Les habitations legeres de loisirs (voir dispositions du présent reglement, titre 1, article 2),

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1. Rappel

1- L'édification des clbtures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire (voir
dispositions du présent réglement, titre 1, article 2),

2- Les demolitions sont soumises a permis de démolir dans le périmétre de monument

historique.

2.2. Sont admis sous conditions :

Dans toute la zone sauf dans le secteur UAy :

La reconstruction aprés sinistre de toute construction dont la vocation est compatible est
admise soit a l'identique soit a condition de réduire I'écart par rapport aux régles définies aux

articles suivants,

Les modifications et les extensions des batiments existants ainsi que le changement
d’'affectation des constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la
zone,

Les activités artisanales et commerciales compatibles avec la vocation résidentielle de la
zone sans création de risques ou de nuisances,

Les piscines soumises a autorisation ainsi que les annexes et dépendances qui y sont liées
situées sur la méme unité fonciére et a proximité de I'habitation principale.

Les modifications des installations existantes classées pour la protection de
l'environnement lorsqu'elles ne sont pas susceptibles d'aggraver le danger ou les
inconvénients pour le voisinage ou qu'elles s'accompagnent de la mise en oeuvre des
dispositions nécessaires pour éviter cette aggravation des dangers ou des nuisances,

Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a condition d'étre liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du
service public et aux services d’intéréts collectifs.

Dans le secteur UAy uniquement :

Les constructions nouvelles a vocation artisanale,
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Les modifications et les extensions des batiments existants ainsi que le changement
d’'affectation des constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de |a

Zane,

Les equipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du
service public et aux services d’intéréts collectifs.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage,

enlevement des ordures ménageres, etc.

3.1. Accés

Toute opération doit prendre le minimum d'acceés sur les voies publiques.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou
installations non interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie
publique ou une voie privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de I'article
682 du Code Civil.

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel qu'il
soit adapte au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et 3

la fluidité de la circulation.

3.2. Voirie

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins minimaux de desserte: carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile,
brancardage, etc.

Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation doivent présenter
une largeur minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

Les voies privees d'usage réservé aux seuls habitants des immeubles desservis doivent
présenter une largeur minimale de plate-forme de 7 m avec chaussée de 5 m.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-tour, sauf si elles sont destinées a é&tre prolongées

rapidement.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions technigues

4.1.1.- Alimentation en eau potable

Eau potable : Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit
étre exeécuté conformément aux normes techniques en vigueur,

Eau a usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.
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4.1.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) :

» Dans les secteurs disposant d’un assainissement collectif ou pouvant accepter un
assainissement individuel (aptitude des sols), pour toute construction oy
installation engendrant des eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usees. Toutefois, en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité
technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par
des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents
en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et Ia
construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les
fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

- Eaux résiduaires industrielles :
Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions

législatives et réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales :
Les ameénagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement
des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux
constructions constituant les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la
commune ou par les services techniques la conseillant.

4.2. - Electricité et téléphone

L'enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des possibilités

techniques de réalisation.
Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis & neuf, sera ameénage de

maniere a ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, une unité fonciére doit présenter une superficie minimum de 800 m2 afin
de répondre aux exigences techniques de l'installation d’un dispositif d’assainissement individuel
lorsqu’il est requis (Cette superficie pourra &tre augmenté en fonction des exigences techniques
lices a la réalisation de I'assainissement individuel).

Cette disposition ne s'applique pas a la reconstruction aprés sinistre, & I'aménagement et
I'extension des constructions existantes a la date de publication du P.L.U. ainsi qu’a I'adjonction

d'annexes.
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En outre, dans les secteurs ne disposant pas d'un assainissement collectif et inaptes a
I'assainissement individuel (aptitude des sols), mais ol un assainissement collectif est
programmé, les terrains ne seront constructibles que lorsque le réseau collectif d'assainissement
programme aura été réalisé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. Les constructions peuvent s'implanter a 'alignement de la voie de desserte ou en retrait de
celle-ci, en cohérence avec I'implantation des constructions existantes sur les parcelles voisines.

6.2. Les fagades principales des constructions doivent étre paraliéles ou perpendiculaires a la
voie de desserte ou a I'une des limites latérales de propriété.

Cette régle ne s'applique pas a I'aménagement ou a I'extension d’une construction en cohérence
avec 'implantation existante.

6.3. En cas d'implantation en retrait de 'alignement, la continuité visuelle depuis la voie publique
peut étre assurée par une cloture a I'alignement conforme aux prescriptions de I'article 11.

6.4. En bordure de la R.D.89, les constructions doivent respecter un recul minimum de 10 métres

par rapport a I'alignement de la voie.
En bordure des R.D.48 et 31, les constructions doivent respecter un recul minimum de 5 métres

par rapport a I'alignement des voies.

6.5. Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs

seront implantés: - soit a I'alignement,
- soit en retrait de 'alignement d’'une distance minimum de 1 métre
des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation.

6.6. Dans le secteur UAa, les constructions doivent s'implanter en retrait de 3m de la voie de
desserte.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions peuvent s’'implanter soit sur les limites séparatives soit en retrait de celle-
@i,

7.2. En cas de retrait par rapport a la limite séparative :

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

7.3. Dans le cadre de réalisation de piscine, cette derniére ainsi que tous les ouvrages et annexes
qui y sont liés devront respecter un retrait par rapport aux limites séparative de 4 métres
minimum.

7.4. Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs

seront implantés: - soit en limite,
- soit en retrait de la limite a8 une distance minimum de 1 métre.

7.5. Dans le secteur UAa, les constructions peuvent s'implanter en limite ou en retrait d’'au
minimum 2 métres.
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’'emprise au sol des constructions principales est fixé a 0,2 sauf dans le secteur
UAa, ou il n’est pas réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée & partir du niveau moyen du sol naturel
existant jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.

10.1. La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres.

10.2. Le niveau du plancher du rez de chaussée ne peut pas &tre situé a plus de 0,80 métres au-
dessus du terrain naturel initial, sauf en cas d’utilisation judicieuse de la topographie du terrain
(adaptation a un terrain en pente, ...).

10.3. Dans le cadre de réhabilitation de batiment existant dont la hauteur est Supérieure a 11
meétres, la hauteur du batiment initial pourra &tre respectée.

10.4. Le niveau du plancher du rez de chaussée ne doit pas étre situé en dessous du niveau de la
voie de desserte ou du fil d'eau.

ARTICLE UA 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- En application de l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut
étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

- Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres,

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat
ou le paysage sont interdites,

- Toute imitation d'une architecture étrangére a la région est interdite.

- Dans toute la zone, y compris dans le secteur UAa, des toitures, des materiaux, ... pourront
étre différents dans la forme, la pente, la couleur et I'aspect lorsque le projet présentera
une utilisation de techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation
d’énergies renouvelables (panneaux solaires, photovoltaique, toiture vegetalisée, matériaux
a energie positive, etc.).

11.2. Toitures

- Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,

- Les toitures des béatiments principaux d’habitation doivent &tre constituées de versants
d’une pente comprise entre 40 et 60°,

- Dans le secteur UAa, la pente et le nombre de versants des toitures ne sont pas
reglementés.

- Elles doivent étre de recouvertes de matériaux d'aspect tuiles de couleur rouge vieillie,
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- Les toitures a une pente sont interdites pour les constructions principales,

Les toitures "terrasse" pourront étre autorisées pour les constructions & usage spécial, telles
que réservoirs, silos ...ou pour les autres constructions si cet élément est justifié par le parti
architectural retenu.

Dans le cas de réfection de toiture, I'utilisation de matériaux semblable sera autorisée afin
de ne pas entrainer de travaux supplémentaires sur la charpente ; néanmoins il sera im posé
d'utiliser ces mémes matériaux dans les tons rouge vieilli lorsque cela existe.

- La toiture des annexes, garage et abris d'aspect téle ondulée est interdite.

11.3. Murs / revétements extérieurs

En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’un batiment ou d'un
ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d'une voie publique, doivent

présenter une unité d’aspect,

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s'harmoniser
entre elles et avec I'environnement de la construction.

Sont interdits :
- les parements extérieurs blancs, de couleur violente ou discordante ou présentant un

aspect refléchissant,
- I'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre,

briques creuses, agglomérés, parpaings...,
- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses

pierres, faux pans de bois...,
- les bardages en tole ondulée, les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

11.4. Quverture / menuiseries :

La pose de volets roulants & caisson proéminent sur le bati traditionnel lorsqu’elle dénature
I'esprit architectural de ces facades est interdite.

11.5 Clotures :

L'alignement sera de préférence matérialisé par une cléture continue de limite séparative a
limite séparative,

Tant en bordure de voie qu'entre les propriétés, les clétures doivent &tre congues de
maniére a s'intégrer convenablement dans I'environnement ol elles se situent et a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes de |a propriété et dans le voisinage
immeédiat,

Les clGtures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste
(roue de chariot, ancre, ...)

5 Les clbtures doivent étre constituées :

- soit d'un muret (ou mur bahut) surmonté soit d’'une grille, soit d’un grillage, soit
d’un barreaudage vertical simple, les murets étant traités en harmonie avec la ou
les constructions existantes sur la parcelle,
soit d’une haie champétre d’essences locales meélangée, doublée ou non d’un
grillage,

La hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 2 metres, la hauteur du muret (ou mur
bahut) est limitée a 1 métre.
La hauteur de la cléture est calculée a partir du profil axial de la route.
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Dans le cadre d'une construction située en surplomb par rapport a la voie, si un mur de
soutenement est nécessaire, la cldture sera constitude uniquement d’éléments a claire-voie
ou de grillage doublés d'une haie vive. La hauteur de la cléture est calculee a partir duy
niveau le plus bas du terrain d'assiette de la construction.

- Sont interdits : Les éléments ajourés préfabriqués en ciment, les murs « pleins ».

11.6. Dispositions diverses et clauses particuliéres -

- Les citernes non enterrées de combustibles doivent étre implantées de maniére & ne pas
étre visibles depuis I'espace public,

Les antennes paraboliques seront situées sur les parties non visibles des espaces publics
ou en toiture et leur couleur intégrée a I'environnement immédiat.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des
constructions et des dispositions réglementaires en vigueur.

12.2. Dans le cadre de construction nouvelle a usage d’habitation, il sera exigée Ia
matérialisation d'une place de stationnement sur Ia parcelle en plus du stationnement réalisé

dans un garage.

12.3. "Les dispositions ci-avant ne s'appliquent pas pour les logements locatifs financés avec un
prét aide par I'Etat ou il ne peut étre exige la réalisation de plus d'une aire de stationnement par

logement." (article L.421-3 du code de I'urbanisme).

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en
nombre équivalent, hormis pour les résineux ou la replantation a l'identique n’est pas

imposée.

L'utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées
ou non d’un grillage et préconisée dans tous les autres cas.

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.0.S.

Article non réglementé.
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1/ Identification des besoins

Un jeune agriculteur souhaite déplacer ses batiments agricoles actuellement situés au cceur du centre
du village, non loin de I'église, en dehors de la partie urbanisée, en entrée de commune, au droit de |a

VC n°12 de Charbuy a Auxerre.

Ce projet permettra de réduire les nuisances liées a une exploitation agricole au ceeur du village.
L'agriculteur envisage I'implantation d'un hangar d'environ 1000 & 1500 mz2, pour permettre
d'accueillir des activités de stockage (grains et matériels) et de séchage. Ce batiment sera certainement
réalisé en bois et intégrera vraisemblablement des dispositifs d’énergies renouvelables (panneaux

photovoltaiques notamment).
L'impact visuel de ce projet en entrée de commune sera faible puisque la parcelle est située en

contrebas d'un faible coteau trés boisé.

L'espace concerné est actuellement classé en zone naturelle N, dans le P.L.U. approuvé le 12 maij
2005.

& Aujourd’hui, il apparait donc nécessaire et d'intérét général de classer I'ensemble de |a
parcelle AT 427 et une partie de la parcelle AT 429, qui appartiennent & I'exploitant, en

zone A.

2/ Pourquoi une procédure de révision simplifiée ?

a) Rappel de la réglementation générale

La Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 s’applique & ce type de situation grace a la procédure
adaptée dite de révision simplifiée.

L'article L. 123-13 du Code l'urbanisme précise que le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par
délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.
La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) ne porte pas atteinte a I'economie générale du projet d'aménagement et de développement durable
mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1,

b) ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection edictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels ,

¢) ne comporte pas de graves risques de nuisance.,

Dans les autres cas que ceux visés aux a, b, et ¢, le plan local d'urbanisme peut faire ['objet d'une révision
selon les modalités définies aux articles L. 123-6 et L. 123-12.

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, a caractére
public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité ou
lorsque la révision a pour objet la rectification d'une erreur matérielle, elle peut, a I'initiative du maire, &tre
effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu & un examen conjoint des
personnes publiques associées mentionnées a l'article L. 123-9. Le dossier de I'enquéte publique est
complété par une notice présentant la construction ou I'opération d'intérét geéneral. Les dispositions du
présent alinéa sont également applicables & un projet d'extension des zones constructibles qui ne porte
pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne comporte

pas de graves risques de nuisance.
b) La révision simplifiée du P.L.U. de Charbuy
La commune de Charbuy dispose d'un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 12 mai 2005.

La commune souhaite permettre I'implantation d'un exploitant agricole dont le siége actuellement en
centre bourg, nécessite une délocalisation. Ce projet présente un caractére d'intérét général pour la

24 =
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commune puisqu'il permettra d'accroitre la sécurité et la salubrité publiques dans le centre bourg. De
plus, il ne remet pas en cause I'économie générale du PADD et va dans son sens en respectant la
disposition n°5 qui permet d'assurer le développement économique sur la commune et notamment de
« préserver I'agriculture locale ». Enfin, il ne comporte pas de graves risques de nuisance puisque le projet
devra respecter la réglementation en vigueur.

Afin de permettre une modification du zonage, le document d’'urbanisme doit &tre révisé et non modifié.

La commune décide donc de réaliser une procédure de révision simplifiée pour adapter le PLU et
permettre l'installation d’une exploitation agricole en entrée de commune.

Par une délibération du conseil municipal en date du 21 octobre 2008, la commune de Charbuy confirme
son intention d’engager la révision simplifiée du P.L.U. pour classer I'ensemble de la parcelle AT 427 et
une partie de la parcelle AT 429 en une zone du P.L.U. dont les dispositions permettront la réalisation du
projet d'implantation d’une exploitation agricole.

Cette délibération du 21 octobre 2008 définit également les modalités de concertation a mettre en ceuvre
au cours de la révision simplifiée.

Dans le cas du P.L.U. de Charbuy, la procédure de révision simplifiée induit la modification d’une piéce du
dossier pour modifier le périmétre de la zone agricole A : il s’agit du plan de zonage (piéce 3D).

3/ L'adaptation du P.L.U.
a) Le zonage

Zonage approuveé le 12 mai 2005

Tyl

Zonage envisagé

La commune envisage la création d’'une zone
agricole, au lieu dit «Les Fourneaux», afin de
permettre l'installation de I'exploitation agricole.

Celle-ci sera située le long de la voie communale

n°12 de Charbuy. A ey e e /P
L'impact visuel de ce projet en entrée de commune gyt h LN i T 5
sera faible puisque la parcelle est située en | ‘ i o it . 1Y v XA
contrebas d’un faible coteau trés boisé. s i ﬂ RN M o5
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I/ ldentification des besoins

La commune souhaite adapter son réglement pour prendre en compte la réforme des autorisations
d'urbanisme (1¢ octobre 2007) et revoir certaines prescriptions réglementaires.

I/ Pourquoi une procédure de modification ?

Rappel de la réglementation générale

L'article L 123-13 du Code I'urbanisme précise que le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par
délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.

La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durable mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1du Code de I'Urbanisme.

b) ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels ,

c) ne comporte pas de graves risques de nuisance.

lll/ Les adaptations du P.L.U.

Des probléemes d'interprétation ont été recensés sur un point du réglement. La
rédaction de certains articles est donc revue.

= Proposition de rédaction du réglement :

Aux articles 6 et 7 de chaque zone, en ce qui concerne l'implantation des constructions, il est
modifié comme suit pour éviter toute ambiguité au moment de 'instruction des permis de construire :

Les constructions geuvent doivent s'implanter...

A l'article 11 de chaque zone du P.L.U. a I'exception de la zone N, en ce qui concerne les cldtures, il est
ajouté :

11.5. La hauteur de la cloture est calculée a partir du profil axial de la route.

Sont interdits :
L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques

creuses, aggloméres, parpaings...,

La rédaction de l'article 11 de chacune des zones du réglement a été revue pour prendre en compte
certaines dispositions du Grenelle de I'Environnement.

Il est donc ajouté a l'article 11.1 « Dispositions générales » :

Des toitures, des matériaux, ... pourront étre différents dans la forme, la pente, la couleur et
I'aspect lorsque le projet présentera une utilisation de techniques, matériaux mettant en
ceuvre des dispositifs d’utilisation d'énergies renouvelables (panneaux solaires,
photovoltaique, toiture végétalisée, matériaux a énergie positive, etc.).

La rédaction de I'ensemble du réglement a également été revue pour prendre en compte la réforme
des autorisations d'urbanisme. (cf. pages suivantes)

Conclusion :

La procédure de modification porte sur l'adaptation du réglement par rapport a la réforme des
autorisations d’urbanisme et par rapport a l'interprétation de certains articles au moment de
I'instruction de permis.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement
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Cette procédure :

a) ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durable mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1,

b) ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels ,

¢) ne comporte pas de graves risques de nuisance.
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Le present réglement est établi conformément a larticle R.123-9 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de CHARBUY, délimité aux documents
graphiques intitulés "zonage", par un tireté épais.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

2.1. Régles générales d'urbanisme demeurant applicables au territoire

(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007) - Réglement National d’Urbanisme

Le chapitre e du titre Ie* du livre ler de la partie réglementaire du Code de I'Urbanisme est ainsi
modifié : 'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme est remplacé par les dispositions suivantes : les
dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations et
travaux faisant I'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration
prealable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code. Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 5 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22
a R. 111-24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou
d'un document d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de I'article L. 642-1 du code
du patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur
approuvé en application de l'article L. 313-1 du présent code.

Les articles R.111-3-1, R.111-3-2 sont abrogés.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations.
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Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'‘étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Art. R.111-21 du Code de I’'Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

2.2. - Dispositions diverses du Code de I’'Urbanisme

S'ajoutent aux régles propres au plan local d’urbanisme les prescriptions prises au titre de
Iégislations spécifiques concernant :

A) Les servitudes d'utilité publique:

Créées en application de Iégislations particuliéres, conformément a l'article L. 126-1 du Code
de 'Urbanisme, les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou I'occupation du sol
doivent étre annexées au PLU, elles sont reportées sur le plan des servitudes annexé au Plan
Local d'Urbanisme. ‘

Apres l'expiration d'un délai d'un an & compter, soit de I'approbation du plan, soit, s'il s'agit
d'une servitude nouvelle de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent
étre opposées aux demandes d'autorisation d'occupation du sol.

B) Les clbtures :

L'édification des clotures doit respecter les articles : R.421-1, R.421-2, R.421-12, R.425-12, R.431-
8 du code de 'urbanisme.

La commune a choisi de soumettre les clétures a déclaration préalable sur I'ensemble de son
territoire (délibération en date du 5 février 2008) ;
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C) Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au titre de I'article R. 421-18 du code de l'urbanisme, &
I'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R.421-23 a R.421-25, qui doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable.

D) Le camping et le stationnement des caravanes

Le camping et le stationnement de caravanes sont réglementés par les articles R.111-37 a R.111-
43 ainsi que R.443-1 a R.443-12 pour les dispositions propres aux terrains de camping et autres
terrains aménagés pour I'hébergement touristique du Code de I'Urbanisme.

E) Les habitations Iégéres de loisirs ( H.L.L.)

L'implantation d’habitations légéres de loisirs est soumise a conditions prévues par les articles
R.111-31a R.111-36 et R.480-7 du Code de I'Urbanisme.

F) Les coupes et abattages d'arbres (espaces boisés classés) :

Les coupes et abattages d'arbres doivent se conformer aux dispositions des articles R.130-1, R.130-
2,R.130-16 4 R.130-21, R.130-23 du Code de I'Urbanisme.
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