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Depuis le 1* janvier 2017, la Communauté de ’Auxerrois est compétente en
matiére de « Plan Local d’Urbanisme (PLU), de document d’urbanisme en tenant
lieu et de carte communale ».

Le conseil communautaire a approuvé la révision du Plan Local d’Urbanisme
(PLU), de la commune d’Auxerre par délibération en date du 21 juin 2018.

Une premiére modification simplifiée a été approuvée par le conseil
communautaire le 22 octobre 2020.

Une seconde modification simplifiée a été approuvé par le conseil
communautaire le 29 juin 2023

L’objet de cette modification est de procéder a la rectification d’une erreur
matérielle, a la mise a jour de certaines Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) et d’ouvrir une zone AU a l'urbanisation.

Par arrété n°2024-DSATM-077 du 10 septembre 2024, le Président de la

Communauté d’Agglomération de |'’Auxerrois a prescrit la modification
simplifiée du PLU d’Auxerre.

Page 3 sur 162



communauté
de l'auxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

LA PROCEDURE

La procédure de modification (articles L153-36 a 44 du code de 'urbanisme)
permet d’adapter ou de rectifier un Plan Local d’Urbanisme (PLU) lorsque les
évolutions qu’elle entraine concerne le reglement, les orientations
d’aménagement et de programmation ou les programmes d’orientation et
d’action ; ou 'ouverture a 'urbanisation d’une zone a urbaniser.

Cette procédure ne permet pas de modifier le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD), ni de diminuer des espaces boisés classé, des
zones agricoles ou naturelles. Elle ne permet pas de réduire une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et
des milieux naturels, ni d’'une évolution de nature comporter de graves risques
de nuisances.

Compte tenu des évolutions envisagées la procédure modification apparait
la mieux adaptée.

L’objet de la modification simplifiée :

La présente modification simplifiée doit permettre de :
- rectifier une erreur matérielle du réglement,
- modifier le réglement pour s’adapter a ’évolution des projets et des
pratiques,
- mettre a jour et d’adapter certaines Orientation d’Aménagement et de
Programmation,
- compléter et mettre a jour les annexes du PLU
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| CONTEXTE DE LA MODIFICATION

.1 La commune d’Auxerre :

Contexte territorial
La présente procédure vise a la
modification du Plan Local

d’Urbanisme de la commune d’Auxerre.

La commune d’Auxerre est située dans
la région Bourgogne-Franche-Comté,
au centre de la Communauté
d’Agglomération de [’Auxerrois dont
elle fait partie.

La Communauté d’Agglomération de ’Auxerrois fait également partie du Pole
d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) du Grand Auxerrois, dont le Schéma de
Cohérence Territorial (SCoT) du Grand Auxerrois a été arrété le 17 octobre 2023.
Ce document définit les orientations d’aménagement a ’échelle d’un territoire
large comprenant la Communauté d’Agglomération de ['Auxerrois, et les
Communautés de Communes Serein et Armance, Chablis, Villages et Terroirs, du
Migennois, et de [lAillantais. Le SCoT du Grand Auxerrois doit permettre
d’harmoniser et de coordonner des actions menées dans différents domaines :
urbanisme, déplacements, économie, implantations commerciales, etc. Pour
cela, les documents d’urbanisme de chacune des communes du PETR devront
étre compatibles avec le projet du SCoT.

Pole d'Equilibre Territorial et Rural
du Grand Auxerrois

Vo e
P S
E

&
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Enfin, le Syndicat Mixte Yonne Médian est une structure
regroupant 126 communes, dont Auxerre, réparties dans 9
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale
(EPCI) qui couvrent 6 sous-bassins versants dont les rives
syndicat Mixte de I'Yonne. Sa compétence de Gestion des Milieux
Yonne Médian Aquatiques et de Préservation des Inondations permet a
cette structure d’intervenir et de développer des projets en
matiere :
- D’aménagement de bassin ou d’une partie de bassin hydraulique,
- D’entretien et d’aménagement de cous d’eau, ou de plan d’eau,
- De défense contre les inondations
- De protection et de restauration des sites, des écosystéemes aquatiques
et des zones humides et leurs boisements.

Cette expertise et les compétences de Yonne Médian lui permettent de
sensibiliser et d’assister la prise de décision, notamment en matiere de
documents d’urbanisme sur toutes les questions liées a l’eau (gestion des cours
d’eau, protection et restauration des écosystemes aquatiques et des milieux
humides, réduction des risques inondation...).

Contexte socio-démographique

Auxerre comptait 34778 habitants en 2021 (INSEE) sur un territoire de
4 999 hectares. Atteignant un pic au début des années 1990, la population de la
commune a connu une lente décroissance jusqu’au début des années 2020.
Auxerre a connu, de la méme maniére que d’autres poles centraux, une période
de décroissance en lien avec la concentration de certaines métropoles mais un
desserrement au profit des communes de proximités (Appoigny, Venoy, Saint-
Georges-sur-Baulche...) offrant des capacités d’accession plus favorable.

La commune accueille également plusieurs quartiers intégrés aux actions de
politique de la ville de I'Etat, en particulier les quartiers des Brichéres / Sainte-
Genevieve et des Rosoirs, retenus dans le cadre du Nouveau Programme de
Rénovation Urbaine (NPNRU). Dans le cadre des travaux prévus, cette politique
vise a démolir certains logements et reconstituer l'offre en logement locatif
social sur d’autre commune de I’Auxerrois. Déja amorcée lors des opérations
précédentes, cette politique accentue la perte d’habitants sur Auxerre.

A contrario, malgré I'absence de recul suffisant, il est difficile de conclure a des
tendances a venir, mais la période post-covid semble avoir ralenti la perte
d’habitant, voire redonnée une attractivité aux communes de ’Agglomération,
dont Auxerre.
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Evolution de la population communale entre 1968 et 2021 (INSEE)
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On retiendra ici que la population d’Auxerre est en phase de stabilisation, voire
d’une amorce de croissance.

Accessibilité

Commune centrale de UAgglomération de ['Auxerrois et chef-lieu du
département de ['Yonne, la commune d’Auxerre bénéficie d’une tres grande
accessibilité. La proximité de I'autoroute A6 et les deux sortie (Auxerre Nord a
Appoigny/Monéteau et Sud a Venoy) situe I’agglomération et la commune
d’Auxerre dans une position idéale sur [’axe Paris / Dijon / Lyon.

Le réseau de routes nationales et départementales qui converge vers Auxerre
compléte le réseau national et permet de desservir ’ensemble du département
et place la commune comme acces vers les régions voisines, en particulier le
Centre et le Grand-Est. Ce réseau sera complété par le futur contournement Sud
permettant de réduire les impacts négatifs par le report des flux de transit Est-
Ouest passant actuellement en hyper centre sur cette nouvelle infrastructure.
Ce réseau est complété d’un maillage fin de desserte locale permettant
d’irriguer ’ensemble du territoire de la commune.

Ce réseau est complété d’une antenne ferrée depuis Laroche-Migenne
permettant une connexion a la ligne Paris /Dijon/Lyon offrant une bonne
connectivité a ces territoires.

En qualité de ville centre et commune la plus peuplée de la communauté
d’Agglomération, Auxerre est également la mieux desservie en transport en
commun au travers le réseau de bus AuxR_M le bus. Toutes les lignes du réseau
de bus urbain circulent sur son territoire et 7 des 13 poles Flexibus, systeme de
transport a la demande de ’'agglomération y sont situés.
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Enfin La communauté d’Agglomération a mis en place un systeme de vélo
électrique en libre-service, AuxR_M le vélo, dont une douzaine de station sont
situées sur la ville d’Auxerre.

autoroute A6

route nationale

routes départementales
principales dessertes locales
voie ferrée

futur contournement sud

[T

Plan du réseau AuxR_M le bus

Réseau viaire d’Auxerre - CAAuxerrois

Cette tres bonne accessibilité permet de conforter la ville d’Auxerre comme péle
urbain majeur du département et de ’lagglomération de ’Auxerrois.
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Zonage du PLU

La commune d’Auxerre est couverte par un Plan Local d’Urbanisme révisé en
2018 et qui a fait 'objet de plusieurs évolutions en 2020 et 2023. Celui-ci inscrit
de grandes surfaces en zones naturelles et agricoles couvrant respectivement
889,14 ha (soit 17,78 % du territoire) et 2 478,54 ha (soit 49,57 % du territoire).
S’ajoute a ce découpage, 71,2 ha (soit 1,42 % du territoire) inscrit en Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur (centre ancien historique).

Ce découpage est complété par différentes protections environnementales et
patrimoniale au titre des espaces boisés classés (L 113-1 du CU), des espaces
verts protégés, arbres et haies protégés (L 151-23 cu CU), batiments et clotures
(L 151-19 du CU)

Extrait du réeglement
graphique du PLU d’Auxerre

Espace vert protégeé (article L.151-23 du Code de I'urbanisme)
Espace vert protégé strict (article L.151-23 du Code de l'urbanisme)

Zone humide (article L.151-23 du Code de I'urbanisme)

m Cone de vue

¥¢  Elément bati remarquable (article L.151-19 du Code de I'urbanisme)

Cléture remarquable (article L.151-19 du Code de l'urbanisme)

== = Alignement d'arbres (article L.151-23 du Code de ['urbanisme)

Haie a préserver ou a créer (article L.151-23 du Code de I'urbanisme) ; Haie
* O} Corridor écologique (article L.151-23 du Code de I'urbanisme)

* * Corridor écologique alluvial (article L.151-23 du Code de I'urbanisme)
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Zonage du PLU avant modification
zones naturelles

zones agricoles
zones urbaines

zones a urbaniser

Zonage du PLU d’Auxerre - CAAuxerrois

Enfin, il est a noter que plusieurs secteurs du territoire de la commune sont
couverts par une Appellation d’Origine Contrdlée (AOC) viticole.
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Environnement
Le territoire de la commune est également couvert par des zones protégées au
titre des Directives Européennes :

ZNIEFF de type Il n° 260030469 « Vallées de I’Yonne et de la Baulche et
Foréts autour d’Auxerre »

ZNIEFF de type Il n°260030459 «Vallée et coteaux de [’Yonne de
Coulanges-sur-Yonne a Auxerre »

ZNIEFF de type | n° 260008546 « Thureau de Saint-Denis »

Espaces naturels ou protégés
B & > 3 ¢

ZNIEFF de type
ZNIEFF de type Il

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58
89010 AUXERRE Cedex

‘Source : Inventaire National du Pa
;- N T 7 - g 3 - e cd J
Tél : a” PR IIX
Fax : 03 86 72 20 65
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Enfin, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(SRCE) qui couvre I’ensemble de la Région, a inscrit
plusieurs trames constitutives de la trame verte et
bleue.

e ‘ Y La commune d’Auxerre est concernée par les cing
2fse ) q@ NS4 | sous-trames & des degrés et dans des localisations
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TleLEggatie e - «Forét », a ’extrémes Nord-Est

; (o \‘s“ﬁ ol -« Prairi’e et bocage » au Sud, dans la partie Sud

| i de la vallée de I'Yonne et sur la partie Sud de
I\ l'urbanisation

- «Pelouses séches », sur la partie Sud de la vallée
de I'Yonne, en particulier au niveau de la commune
associée de Vaux
- «plans d’eau et zones humides » le long de
’Yonne
- «cours d’eau et milieux humides associées » le
long de I'Yonne et du ru de Vallan.
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T .
Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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Par ailleurs, dans le cadre du Contrat Territorial Eau et Climat et des actions qui
en découlent, le Syndicat Mixe Yonne Médian (SMYM) et le Conservatoire
d’Espaces Naturels de Bourgogne (CENB) ont réalisé des «Inventaires
complémentaires non exhaustif de milieux humides fonctionnels sur les
plans écologique et pédologique » en 2019 et sur la période 2022-2024.
L’inventaire de 2019 portait sur les trois masses d’eau réparties le long de
[’Yonne, celui de la période 2022-2024 a vocation a le compléter en prospectant
les sous-bassins versant en rive droite et en rive gauche de ['Yonne.

T PTECY Sur-vImT Y o T o —_(mgennes

Extrait Inventaire complémentaire 2023 - SMYM -CENB

g - o
. \js@a B
G Valravillon

Chlcherv Chemnlly sur-Yonne

La Ferté-Loupiére "~::_-— Montholon o'

<’\ o Brar\ches /J
5 ! { S Appoign! GUVQY e
Charny Orée de Puisaye', b 2 z PPOIgNY. 'L\\)
Q—"‘\\,,‘ Sermeean b Fleury-la-Valiée \ X }.
Les Ormes ¢ \ 4" Villeneuve-Saint-Salves

Sommecaise \ PR
L T Saint-y Maunce~Th|zoua|IIe

r" Le Val d'Ocre \ Aon? / : ChéfbuY)\

H Egleny NS
N e Llndw?\,,
Villiers-Saint-Benoit Beauvmr Villefargeau

4 Merry la- Vallee 2

Pourrain /=
\ Chevannes

»\,,—" = & Vallan
=

Parly

Toucy~

3
Cours d'eau

[] Contour territorial Yonne médian
""" ! Limites communales

Diges <z,
Escamps 6\ vaque &
Leugny. 1\ AN\ H

Secteur d'inventaire )
rive droite de I'Yonne MDUﬁV_,:' Charentenay
rive gauche de I'Yonne Courson-les-Carriéres oy ronnes

V7] Inventaire effectué en 2019

Source : BD Carthage, Syndicat mixte Yonne médian / Conception : CENB, 2023 / Qgis

Localisation de la zone d'étude 2023

Bien que trés complet, le travail réalisé n’a pas vocation a étre exhaustif, mais a
porté sur des espaces plus larges que les zones humides réglementaires en
élargissant les territoires d’études zone d’alerte fiable.

Il a consisté tout d’abord dans la pré-localisation des milieux potentiellement
humides en s’appuyant sur différents éléments cartographiques, de photo
interprétation, d’inventaire botanique, de connaissance du territoire. Ces
espaces ont ensuite fait I'objet d’un inventaire de terrain reposant sur la
recherche sur le terrain d’espeéces végétales caractéristiques des milieux humide,
etsur le prélevement de carottes de sol a la recherche de traces d’hydromorphie.
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Pour la Commune d’Auxerre, ces études ont montré la présence de milieux
humides le long de I’Yonne, et des rus de Biaunes et des Caillotes au Nord du
territoire. En revanche, le long des rus de Sinotte a 'extréme Nord et de Vallan
dans la partie Sud du territoire, les espaces repérés n’ont pas caractéristiques
des milieux humides.

-
Inventaire des Milieux humides - Yonne Médian - 2017 a 2023

B Mmilieux humides =
[ Milieux humides potentiels

Milieux non humides

Données Yonne Médian, traitement CAAuxerrois
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Eau potable :

L’alimentation en eau potable a destination des habitant ou des activités est
assurée par le prélevement, soit de surface dans les cours d’eau, soit en sous-sol
par un puit ou un forage dans une nappe aquifére.
Autour de ces captages, la législation impose la mise en place de périmetre de
protection :

- un périmétre immédiat ou seules les activités liées au captage sont

autorisées
- un périmetre rapproché,
- un périmetre éloigné.

Les deux derniers périmétres peuvent étre plus ou moins étendus en fonction
des caractéristiques du captage, des conditions hydrogéologiques, des risques
de pollutions, de la vulnérabilité de la nappe.

Afin d’assurer la préservation de la ressource en eau, ces périmétres sont
accompagnés d’un reglement qui interdit ou limite les installations et activités
qui pourraient nuire a la qualité des eaux.

Auxerre est concerné par des captages situés au Nord de son territoire :

- le captage des Boisseaux situé a Monéteau, en bordure de [’Yonne et
captant des eaux situées a une vingtaine de metres de profondeur,

- le captage de la Plaine des Iles et des Terre du Canada située sur Auxerre
et Monéteau, prélevant des eaux a une profondeur de 5 a 7 metres,

- un forage (ELNOR) servant a l’alimentation de la laiterie Yoplait a
Monéteau dont le prélevement se situe a environ 12 meétres de
profondeur.

Captage d’eau potable

- Périmétre de protection rapproché

7

I | Périmétre de protection éloigné
|

DonnéesAgence Régionale de Santé, traitement CAAuxerrois
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Risques et nuisances

La commune d’Auxerre est exposée a plusieurs risques naturels et
technologiques. Ainsi, le Dossier Départemental des Risques Majeurs de I’Yonne
ressence, pour Auxerre, sept risques naturels, ou technologiques sur les dix
recensés par le document.

Risques naturels :

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs a identifié sur la commune
d’Auxerre :

- Lesinondations par débordement de [’Yonne,
- Lesinondations par ruissellement du ru de Vallan,

Cesrisques, sont liés au réseau hydrographique du territoire et a la topographie.
La variété des paysages et des reliefs contribue a la fois a des inondations de
plaine avec des débordements qui peuvent s’étaler en surface et dans le temps ;
comme des épisodes de ruissellement plus ponctuel mais intense dans les
secteurs présentant plus de relief ou encore par remonté de nappe.

= Il est a noter que les services de I’Etat ont procédé 3 la révision du Plan de
Prévention des Risques inondation existant sur la commune d’Auxerre.
Prescrite le 27 mars 2024, elle devrait étre approuvée en 2025.

NS

Extrait du plan de zonage du Plan de Prévention des Risques d’Auxerre - Vaux
L

Zone inconstructible

' Zone constructible
( sous réserve du respect de prescriptions )

Vg

Zone inconstructible
( risque d'éboulement )
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Par ailleurs, dans le cadre de la transcription de la directive européenne dite
« inondation » de 2010, et de la Stratégie Nationale du Risque Inondation
qui en a découlé, a été mis en place un Plan de Gestion des Risques
d’Inondation a léchelle du bassin Seine-Normandie (2022-2027) dont
[’auxerrois fait partie.

Cette politique a été déclinée en Stratégie Locale de la Gestion du Risque
Inondation, et classé la commune d’Auxerre «Territoire a Risques
importants d’Inondation » (TRI).

Enfin, la Communauté d’Agglomération de [’Auxerrois dont fait partie la
ville d’Auxerre est partie prenante du Syndicat Mixte Yonne Médian en
charge de la compétence « Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention
des Inondations » (GEMAPI).

Cette structure est notamment en charge de la réalisation d’un Programme
d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI) qui permettra une gestion
globale et équilibrée du risque inondation par une meilleure connaissance
et la mise en place d’actions adaptées, a ’échelle du bassin hydraulique.

Les glissements de terrain a Vaux

Population exposée aux inondations
Diagnostic des Vulnérabilité

L 8 1Y

4/ 4
‘,'V Ny b
Aot ‘

Syndicat Mixte
Yonne Médian

Charny Orée de Puisaye,
Part des entreprises dans I'EAIP cours d'eau
Non concerné
Moins de 20 %
Entre 20 et 40 %
Entre 40 et 60 %
I Entre 60 et 80 %

B Plus de 806
Population communale dans I'EAIP
cours d'eau

6330

3000

- 1000

0 10 20 km
[
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Le Plan de Prévention des Risques établi par les services de I’Etat intégre
également les phénomenes de glissement de terrain, observés en 1978 et 1979
au Nord de Vaux, sur le coteau dominant la vallée de I’Yonne.

Consécutive a des terrassements réalisés en bas de pente sur certaines
propriétés et suite a de fortes pluies qui ont fragilisés le coteau, 'apparition de
fissures et les mouvements de terrains ont conduit a la mise en place d’une
vigilance et d’une réglementation adaptée dans l'objectif de limité le risque

d’effondrement de la paroi.

- Les mouvements de terrain par retrait et gonflement d’argile.

Risque par Retrait - Gonflement des Argiles

B risque fort
| risque moyen
risque faible

Source BRGM - traitement CAAuxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Comme partout en France, le territoire
d’Auxerre est concerné par les mouvements
différentiels des argiles en sous-sol.
Consécutifs a des épisodes de contraction
lors de secheresse alternant a des
gonflements lors des épisodes pluvieux,
ces mouvements peuvent entrainer des
désordres sur les constructions.

Le risque concerne plus particulierement :
e Lavallée de’Yonne et du ru de Vallan =
risque faible,

e Vaux et la bordure Nord-Ouest de la ville
=> risque moyen,

e Le Nord-Est (notamment le hameau de
Laborde) et I'Ouest (cOté Saint-Georges-
sur-Baulche) = risque fort.

- Mouvements de terrain par
effondrement de cavités.

Consécutifs a 'affaissement des cavités
naturelles ou artificielles (carriéres,
caves...) ce risque augmente la
vulnérabilité des biens et des personnes en
particulier par le caractere soudain, les
conséquences sur les infrastructures et
ponctuellement la méconnaissance de
certaines cavités (en particulier les caves en
milieu ancien).

Page 19 sur 162



communauté
de l'auxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Les risques technologiques :

- Lesrisques industriels

Les services de I’Etat ont recensé 47 Installations Classées pour la Protection de
’Environnement dont une SEVESO seuil bas. Elles sont principalement situées
dans la vallée de I’Yonne au Nord du territoire, sur les zones d’activité en rive
droite.

Il est a noter que certaines de ces entreprises ne sont plus en activité mais que
le classement peut demeurer. On notera également la présence de silos a enjeux
trés importants, dont ceux du Batardeaux-Montardoin qui font 'objet d’un
projet de reconversion de friche industrielle.

Installations classées pour la
Protection de ’Environnement

| usine SEVESO seuil bas
usine non SEVESO
carriere

station service

e o @A}

Source Géorisque - traitement CAAuxerrois station hydrogene
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- Lestransports de matiéres dangereuses

La commune d’Auxerre est concernée pour ce type de risque, compte tenu du
réseau viaire qui traverse son territoire et en particulier 'autoroute A6, les
nationale 65, 77 et 151 et les départementale 239 et 965.

Elle est également concernée par ce risque compte tenu des canalisations de
transport de gaz haute pression inscrites aux servitudes d’utilité publique
annexées au PLU.

NN\ /5 RN N NI IS S
Servitudes relatives e |'etablissemen
©O-0-0-0-0  des canalisations de transport de gaz

- Larupture de barrages hydrauliques

Enfin, la commune est concernée par les risques de rupture de barrages
hydraulique. Pour Auxerre, les barrages concernés sont ceux de Chaumegon,
Panneciere et Crescent, avec toutefois des délais d’alerte confortables allant de
6h30 a 12h.

5 ! <
Barrages impactant le dépardement de 'Yonne
Extrait du'Dossier Départemental des Risques Majeurs

o N
3 S
Tonnerre

Joigny

Auxerre

i Toucy
i (o/ 4 n
Chateau, % Beaurois

Saint-Fargeau

/‘Sﬁ\_
Cahauderie @X
i 4

Classe de barrage

| A
@ B
® C
6bis, place du Maréchal Leclerc @ Barrage disposant d'un PPI
BP 58
89010 AUXERRE Cedex
Tél:

Fax : 03 86 72 20 65
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i =

Classement sonore des infrastructures viaires
'{;’, JAS StECL T \ . %

/
‘_: ! Catégorie 3-100 m.
bt Catégorie 4-30 m.
1) Catégorie 5-10m.
L1 s &

Nuisances sonores :

Au début des années 1990, la législation nationale sur la réduction de
exposition des populations au bruit a mis en place un classement des
infrastructures routieres au regard des caractéristiques et des trafics.

Ce classement permet de déterminer le secteur qui est affecté par les bruits de
circulation, les niveaux sonores a prendre en compte dans le cadre des
constructions et les prescriptions techniques a appliquer afin de limiter ces
nuisances.

i

Sur le territoire de la commune
d’Auxerre, les principaux axes
sont classés au titre de cette
législation.

C’est le cas en particulier de
'autoroute A6 les nationales n° 6
et n° 151 pour les catégories 1 et
2 ; les nationales 65, et 77 ainsi
que les départementale 89, 89A,
234, 606, 965 ainsi que les
boulevards du centre historique
en catégorie 3 et 4. Et enfin,
certaines autres voies en
catégorie 4 et 5.

Catégorie 1-300 m.

Catégorie 2-250 m.

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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Par ailleurs la directive européenne sur le bruitimpose, notamment aux services
de I’Etat, la réalisation pour les infrastructures dont elle a la gestion, de cartes
stratégiques de bruit permettant la modélisation des nuisances sonores
générées par ces infrastructures.

Il est a noter que la perception du bruit ne se fait pas par une addition
arithmétique des sources de bruit. Ainsi ’addition de deux sources sonores de
méme intensité n’aboutit pas a une multiplication par deux du niveau sonore
mais a une augmentation de 3 décibels. (source : BruitParif)

60 60
— P s Q

] § e : {

De méme lorsqu’il y a une différence de 10 décibels entre deux sources, la plus
faible bénéficie de l'«effet de masque » de la plus forte sans perception
d’augmentation de l'intensité sonore.

70 70
60
2 —" —

Dans le cadre de cette politique, les services de I’Etat ont modélisé les niveaux
sonores des principaux axes (voir plan ci-aprés). Il en ressort des circulations
générant un niveau sonore important sur les principaux axes traversants et
desservant la ville d’Auxerre, en particulier : 'lautoroute A6, les nationales 6, 77
(avenue Jean Jaures), les départementale 89A (avenue Charles De Gaulle), 234,
606, les avenues Gambetta et du Maréchal Juin, les boulevard Vauban et du
11 novembre.
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J

Niveau sonore des infrastructures de ’Etat (sour-soir-nuit " Saes

Zone d'Activtés
Paine des Isle

les Chesnez

St-Georges-sur-

Baulche

v

°les Piedalloves

/
y

ole Moulin Rouge 7

g le Moulin de "Blly

B LEGENDE = =75

B LEGENDE = 70-75 dB
B LEGENDE = 65-70 dB
| LEGENDE = 60-65 dB
LEGENDE = 55-60 dB
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1.2 Le contexte des modifications envisagées :

Cette modification simplifiée s’inscrit dans le cadre de I’évolution normale des
Plan locaux d’'urbanisme dans la nécessité qu’ils ont d’adapter leur réglement a
’évolution des pratiques et aux remontées d’expériences afin de faciliter
instruction des demandes d’urbanisme.

Elle doit permettre également d’adapter le reglement du PLU a l’'avancé des
projets, en particulier dans leurs aspects opérationnels nécessitant I’évolution

du reglement et de certaines OAP.

Enfin, elle doit permettre de compléter et mettre a jour les éléments mis a
disposition du public au travers des annexes du PLU
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Il PROJET D’EVOLUTION DU PLU D’AUXERRE

II.1 Rectification d’une erreur matérielle :

Le réglement (écrit et graphique) du PLU de la ville d’Auxerre a mis en place des
cones de vue afin de préserver le paysage sur la ville au Nord et au Sud. Pour ces
espaces, le réglement écrit fixe une hauteur maximale des constructions
exprimée par rapport a la cote NGF. Celle-ci est normalement indiqué sur le
reglement graphique (plan de zonage), toutefois, lors de la modification
simplifiée approuvée par délibération de la communauté d’agglomération de
Pauxerrois n°2023-104 du 29 juin 2023, la reprise des plans a conduit a la
suppression, par erreur, de la mention des hauteurs maximales autorisée dans
les cones de vue.

= Il convient de corriger cette erreur en faisant apparaitre ces
indications sur le plan de zonage.

II.2 Clarification du réglement écrit du PLU d’Auxerre :

Dans le cadre des pratiques d’instruction du droit des sols il apparait que
certaines regles nécessitent une clarification afin d’assurer une meilleure
compréhension aupres des pétitionnaires et de limiter les risques de recours.

11.2.1 La qualité urbaine et paysagére :

Les dispositions générales du reglement imposent des régles communes qui
s’appliquent a ’ensemble des zones de la commune.

Parmi ces obligations, elles précisent certaines conditions et aspect concernant
des « toiture terrasse ou a tres faible pente » sans pour autant préciser le
degré constitutif d’une « tres faible pente » au titre de ce réglement.

= Il apparait donc nécessaire de compléter les dispositions
générales s’appliquant aux toitures sur ce points

Par ailleurs, ce méme article précise les éléments techniques tels que les
machineries d’ascenseur, les gaines de ventilation doivent étre intégrés aux
volumes des batiment. Le réglement permet des dépassements pour les seules
cheminées. Toutefois, les éléments de sécurités (garde-corps, saut de loup...) et
les antennes ne sont pas cités alors que leurs particularités techniques peuvent
justifier un dépassement.
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Cette absence de précisions dans le réglement peut poser des problemes
d’instruction ou de réalisation de projet.

= Il est proposé de compléter les dispositions générales
s’appliquant aux toitures sur la prise en compte de ces éléments
techniques.

Dans ce méme chapitre sont réglementé également les clétures. Les regles qui
s’imposent peuvent s’appliquer aux clotures sur rue ou aux clotures sur les
autres limites de propriété. Il apparait que la rédaction et la mise en page de ces
régles manque de clarté quant a leur application aux seules clotures sur rue ou
sur les autres limites.

Par ailleurs, il est précisé pour les cltures sur certaine limite que la hauteur ne
doit pas dépasser « 2 metres au-dessus du terrain naturel. ». Toutefois, cette
référence du point bas pour calculer la hauteur de la cloture n’est pas
systématiquement mentionnée.

= Il apparait donc nécessaire de compléter et clarifier ces régles
afin d’améliorer leur compréhension et de faciliter instruction
des demandes d’urbanisme.

11.2.2 Obligation en matiére de stationnement :

Le chapitre 5 des dispositions générales réglemente les obligations en matiere
de stationnement sur I’ensemble du territoire de la commune d’Auxerre. Dans
’objectif d’une meilleure gestion environnementale des eaux de ruissellement
générée par les parcs de stationnements de plus de 10 places, il a été imposé
que ces aires soient traitées en matériaux perméables favorisant Uinfiltration
des eaux de pluie. Toutefois, il apparait que certains besoins et réglementations
indépendantes du PLU posent des problémes de compatibilité avec cette regle
du PLU.

= Afin de ne pas bloquer certains projets et d’apporter une
réponse cohérente d’ensemble, il apparait nécessaire
d’apporter, lorsqu’elle est justifiée, une exception a cette
obligation.

Le reglement actuel fait apparaitre des obligations en matiere de stationnement
visiteur. Or, en pratique, ces places sont généralement utilisées par les résidents
eux-mémes. Par ailleurs, la collectivité a initiée une stratégie mobilité visant a
accentuer le report modal et le changement d’habitudes de mobilité.
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Le développement de programmes d’aménagement, en particulier sur certaines
zones a projet (UP) nécessite également une approche plus globale en matiere
de stationnement, prenant en considération I’ensemble des modes de
déplacement et en particulier les modes alternatifs a I’automobile. Or, le
réglement actuel, trop restrictif, ne permet pas cette approche globale.

Enfin, ces modifications introduisent de la notion de mutualisation et/ou
foisonnement du stationnement, nécessitant de compléter les définitions du
réglement.

= Afin de favoriser le report modal et de s’adapter a ’évolution et
Pavancée des projets, il est nécessaire de modifier la
réglementation du PLU en matiére de stationnement.

11.2.3 La volumétrie et I’implantation des constructions :

Dans toutes les zones du reglement du PLU d’Auxerre, les articles des chapitres
2 / caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres
précisent les conditions d’implantation des constructions par rapport a la voie.
Aucune précision n’étant formulée, ces regles s’appliquent a tout type de voies,
qu’elles soient publiques ou privées, automobiles ou cyclables... Toutefois,
aucune précision n’est indiquée pour les espaces publics qui ne constitue pas
des voies que ce soit a cet article ou dans les suivants.

= Il apparait donc nécessaire de préciser les conditions
d’implantation vis-a-vis des espaces publics qui ne sont pas des
voies.

11.2.4 Le calcul de la hauteur :

Le PLU d’Auxerre reglemente la hauteur maximale des constructions dans
chacune des zones urbaines. Toutefois, si la hauteur maximale des
constructions est bien renseignée, il n’est pas le point de référence bas,
permettant ce calcul. Cette absence installe un certain flou, avec des méthodes
de calcul qui peuvent étre différentes, ce qui rend plus complexe U'instruction
des demandes d’urbanisme situées sur des terrains comportant des différences
de niveau parfois importantes.
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= Il apparait donc nécessaire d’ajouter au réglement une précision
sur le point de référence bas, et la méthode de calcul de la
hauteur des constructions.

Par ailleurs, le calcul de la hauteur est indiqué par rapport au faitage, a I’égout
ou a l’acrotére. Il apparait toutefois que, dans la pratique, certains projets font
référence a d’autres éléments ou formes de toitures rendant parfois l’instruction
ambigie. Ainsi les formes en « attique », ou des références aux « chéneau », sont
absentes du réglement, ce qui peut rendre plus difficile 'instruction de certains
projets.

= Il apparait donc nécessaire de compléter les définitions du
réglement sur ces notions.

11.2.5 Clarification de la notion d’ouvertures créant des vues directes :

Cette notion est indiquée dans la liste des définitions du reglement écrit du PLU.
Elle liste les éléments considérés comme créant des vues directes et celle n’en
créant pas. Il apparait une erreur de mise en page perturbant la lecture et la
bonne compréhension des éléments constitutifs et ceux non constitutifs de vues
directes. Par ailleurs, la pratique a révélé la nécessité de compléter la liste des
éléments constitutifs de telles vues.

= Il est proposé de compléter et clarifier écriture de cette
définition afin de faciliter la compréhension et Uinstruction des
demandes d’urbanisme.

11.2.6 Ambiguité du réglement s’appliquant aux zones Aet N :

Les dispositions spécifiques du reglement des zones A et N indiquent a son
article 1 qu’en Al, Alv et Alj, « 'ensemble des destinations et sous destinations telles
qu’indiquées dans les dispositions générales du présent reglement sont interdites, a
I’exception des constructions a destination d’exploitation agricole ou forestiere. »

De méme le reglement indique qu’en zone N et N1 « "ensemble des destinations
et sous destinations telles qu’indiquées dans les dispositions générales du présent
reglement sont interdites. ».

Or, ce méme réglement indique a l’article 2 que certaines autres destinations
sont autorisées dans ces mémes zones, sous réserve de respecter certaines
conditions.

Il apparait donc une certaine contradiction entre ces deux articles sur les
destinations interdites, mais autorisées sous certaines conditions.
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Par ailleurs, les documents présentent une incohérence entre les destinations
interdites ou autorisées sous conditions dans le réglement de la zone N1 et le
tableau récapitulatif inscrit dans le rapport de présentation (partie 2.2
Justification et impactes sur ’environnement).

= Il semble nécessaire de modifier le réglement des zones A et N
afin de clarifier les destinations interdites et celles autorisées
sous conditions, et de mettre en cohérence les différents
documents du PLU.

L’ensemble de ces évolutions entraine la modification du document :
- 2Rapport de présentation,

- 6réglement écrit du PLU

sans nécessiter la modification d’autre document.

11.3 Evolution pratiques, des projets et mise en cohérence des O.A.P.

11.3.1 Modification des emplacements réservés

Le PLU d’Auxerre intégre plusieurs emplacements réservés.
L’emplacement réservé n° 5 a été prévu au bénéfice du Conseil
Général de I’'Yonne dans la perspective de 'agrandissement du
college Albert Camus situé rue des Conches / avenue Haussmann
dans le quartier des Clairions

Les travaux nécessaires ayant été réalisés sur une autre partie du site
et surdemande du conseil général de ’'Yonne ’emplacement réservé
n°5 n’est plus nécessaire et peut étre supprimé.

Par ailleurs, dans le cadre de ’avancée du projet de revitalisation de
la friche urbaine Batardeau-Montardoins il apparait nécessaire de
compléter les emplacements réservés sur le secteur.

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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L’emplacement réservé n°10 doit
permettre de créer des espaces publics
et des itinéraires cyclables pour relier
'ancienne halle Guillet au quai de
[’Yonne.

Celui-ci ne couvrait pas certaines
parcelles situées rue de Preuilly qu’il
apparait nécessaire d’intégrer afin de
garantir une cohérence
d’aménagement d’ensemble.

De méme, le long de la rue de Preuilly,
la parcelle EH n° 43, trés peu construite
et situé a lintersection de la voie de
desserte de ce quartier et de l’espace
central du projet devant permettre de
relier ’ancienne halle Guillet au quai de
’'Yonne. Compte tenu du projet de
recalibrage et de pacification de cette
voie, la maitrise de cette parcelle
apparait indispensable.

= Il est proposé de:

extension d’un emplacement résetvé. |
“sparcelles El n° 32, 33,95, 96, 97, 98,
101,102,103, 104, 105,106,115, "
116, 117,118,119, 154, 155; 156,
158;159,1603,161,162, 163, "
pour 16 782 m?

" emplacement réservé acréé -

%%

<
eretatet
R
ERBRXL
R
aeteresetet
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parcelle EHn®43 "~ .
pour1593m? -~

o supprimer emplacement réservé n°5 du PLU,
o modifier "emplacement réservé n° 10 du PLU,
o d’ajouter un emplacement réservé n° 17 au PLU.

Cette suppression entraine la modification des documents :

- 2Rapport de présentation,
- 5.1a5.4plans de zonage.
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11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

Dans le PLU de la ville d’Auxerre, I’ensemble de 'Yonne et des quais et rives ont
été classé en zone N afin de préserver le caractére naturel de la riviere. Toutefois,
en zone urbaine, en limite du secteur a projet de Batardeau/Montardoins se
trouve [’ancien moulin du Batardeau, transformé en usine élévatrice ; et une
maison éclusiére liée au canal du nivernais. Bien que situé en milieu urbain, ces
constructions ont été classées dans zone N limitant fortement les possibilités de
mutation d’usage des batiments existants limitant fortement toute possibilité
de préservation de ce patrimoine et de s’en servir de support d’animation des
quais.

= Afin d’assurer la préservation et la mise en valeur de ces
constructions, il est proposé de modifier le réglement de ces
espaces.

Cette suppression entraine la modification des documents :
- 2Rapport de présentation

- 6 Reéglement,

- 5.1a5.4plans de zonage.

11.3.3 Prise en compte de la charte de I’arbre
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En 2018, le service cadre de vie de la ville d’Auxerre a développé un
document visant a sensibiliser le plus grand nombre sur le patrimoine
vivant et les bienfaits de la présence et la préservation des arbres en milieu
urbain. Ce guide des bonnes pratiques doit permettre de mieux informer
et encourager a une gestion plus durable du patrimoine arboré en milieu
urbain.

La collectivité souhaite par ailleurs accentuer sa politique de végétalisation
des espaces publics, de lutte contre les Tlots de chaleur et de préservation
du patrimoine arboré, en particulier les alignements d’arbres.

Afin d’accompagner ces politiques et pratiques et de mieux informer et
sensibiliser les porteurs de projets et les habitants, il apparait intéressant
de diffuser largement cette charte.

= Il est proposé d’annexer la charte de ’arbre au PLU.

Cette évolution entraine la modification des documents annexes du
PLU.
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Il 4 Mise a jour des éléments concernant la prise en compte du risque
d’inondation :

11.4.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

Issu d’une directive européenne de 2007 relative a I’évaluation et la gestion des
risques d’inondation, le Plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) est un
document de planification stratégique a [’échelle des grands bassins
hydrographique.

La Stratégie Nationale de Gestion des Risques d’Inondation (SNGRI) a établi en
2014 trois objectifs prioritaires :
- Augmenter la sécurité des population exposées,
- Stabiliser a court terme et réduire a moyen terme, le colt des
dommages liés a 'inondation,
- Raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires
sinistrés.

Pour latteinte de ces objectifs, la SNGRI s’est fixé quatre défis a
relever:

- Développer la gouvernance et la maitrise d’ouvrage,

- Aménager durablement les territoires,

- Mieux savoir pour mieux agir,

- Apprendre a vivre avec les inondations.

Approuvé en mars 2022

PLAN Cette stratégie se traduit, notamment, par la réalisation d’un
DE G ESTION Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI), en particulier
sur les Territoire a Risque important d’Inondation (TRI) dont la
DES commune d’Auxerre. Sur ces territoires, les collectivités sont
chargées de mettre en place une Stratégie Locales de Gestion

RISQU ES des Risques d’Inondation (SLGRI) adaptées aux spécificités du
n)INON DATION territoire, traduite de maniére opérationnelle en Programmes

d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI).

Le territoire de ’Auxerrois fait partie du bassin hydrographique
Seine Normandie, le travail a ’échelle sur le sujet est réalisé par

le Syndicat Mixte Yonne Médian.
Bassin Seine-Normandie

2- 74 . . . s, ,
= Le PGRI du bassin Seine-Normandie 2016-2021 avait été annexé
merer au PLU de la ville d’Auxerre. S’inscrivant dans la continuité de ce
 CENEE e s semmeresses | document, la mise a jour de ce PGRI a été approuvé le 3 mars

2022.
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TU—TUTTT 5

Source : PGRI Seine-Normandie 2022-2027

Réseau hydrographique
I Territoire a Risque Important d'Inondation

25 skin . [ Périmétre de la SLGRI
L:l [ Limites communales

= Afin d’apporter la meilleure information aux porteurs de projet
sur le territoire, il convient d’annexer cette nouvelle version en
lieu et place du PGRI 2016-2021.

= Cette évolution entrainera également la mise a jour du rapport
de présentation.

Cette évolution entraine la modification des documents :
- 2Rapport de présentation,
- Annexes du PLU.
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11.4.2 Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN)

Le PPRN de la commune d’Auxerre a été approuvé par arrété préfectoral
n° PREF-CAB-2002-0102 le 25 mars 2002. Il comprend :
- Unplan de prévention des risques d’inondation due a I'Yonne,
- Un plan de prévention des risques de ruissellement urbain du ru de
Vallan,
- Un plan de prévention des risques de glissement de terrain a Vaux,

Par arrété n° DDT-SEFREN-URN-2024-007, le Préfet de ’'Yonne du 27 mars 2024 a
prescrit la révision du Plan de Prévention des Risques d’inondation par
débordement de I’Yonne, sans mettre en révision les plans de prévention des
risques par ruissellement urbain du ru de Vallan et de glissement de terrain a
Vaux.

Ce document a valeur de Servitude d’Utilité Publique et s’impose donc aux
demandes relevant de l'instruction du droit des sols.

Les premiers éléments, dont la carte des aléas, sont déja opposables aux
demandes d’urbanisme, ’ensemble de ce PPRi doit étre approuvé en 2025.
Certains éléments du PPRI seront complété en fin de procédure, une fois le PPRI
approuvé.

= Afin d’apporter la meilleure information aux porteurs de projet
sur le territoire, et de conforter linstruction des demandes
d’urbanisme, il convient d’annexer la nouvelle version du PPRi
par débordement de I’Yonne.

= Cette évolution entrainera également la mise a jour du rapport
de présentation et du réglement écrit et graphique du PLU.

Cette évolution entraine la modification des documents :
- 2Rapport de présentation,

- 6Reéglement

- Annexes du PLU.
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I1.5 Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation :

11.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve

Cette OAP couvre 'un des quartiers politique de la ville existants sur le périmetre
de la commune d’Auxerre, a ce titre, elle a déja bénéficié du Programme
National de Renouvellement urbain et bénéficiera du Nouveaux Programme
National de Renouvellement Urbain portés par I’Agence Nationale de
Rénovation Urbaine.

Lors du premier programme, un certain nombre de travaux ont été réalisés. Dans
le cadre du nouveau programme, certains projets ont évolué.

La philosophie générale de cette OAP n’est pas remise en cause, mais il apparait
nécessaire de la faire évoluer afin de ne pas créer des contradictions ou des
divergences qui rendraient difficile son application au regard du nouveau
programme.

Dans le cadre de ce NPNRU et de ’évolution des projets qui vont avec, il est
apparu nécessaire de modifier, a la marge, le périmeétre de cette OAP.

Enfin, Uévolution de ce projet nécessite également des adaptations
réglementaires, en particulier en termes d’obligations en matieére de
stationnement.

Il est donc proposé :
= de modifier le périmétre de ’OAP et d’intégrer les modifications
nécessaires dans les piéces réglementaires (OAP, réglement écrit et

graphique),

11.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs

Cette OAP couvre 'un des quartiers « politique de la ville » existant sur le
périmétre de la commune d’Auxerre. D’intérét régional, le quartier doit
bénéficier du NPNRU.

Dans le cadre de cette mise en ceuvre, la programmation du réaménagement du
quartier a évolué. Si la philosophie générale de cette OAP n’est pas remise en
cause, il apparait nécessaire de la faire évoluer pour prendre en compte les
modifications du projet.

Dans le cadre de ce NPNRU et de ’évolution des projets qui vont avec, il est
apparu nécessaire de modifier, a la marge, le périmetre de cette OAP.
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Enfin, lévolution de ce projet nécessite également des adaptations
réglementaires, en particulier en termes d’obligations en matiére de
stationnement.

Ilest donc proposé :
= de modifier le périmétre de ’OAP et d’intégrer les modifications
nécessaires dans les piéces réglementaires (OAP, réglement écrit et

graphique),

11.5.3 Projet en renouvellement urbain : Porte de Paris

L’OAP de renouvellement
urbain de la Porte de Paris
a été  partiellement
réalisée. En effet, les quais
et les stationnements de la
gare routiere ont été
réalisés. De méme une
premiere opération de 50
logements a été livrée par
'Office  Auxerrois de
’Habitat (OAH).

Par ailleurs, le projet a évolué, pour y intégrer des éléments tel qu’un parc de
stationnement en silo ou 'intégration de critéres patrimoniaux et paysagers.
Afin d’assurer la prise en compte de I’avancée des réalisation et I’évolution des
projets sur ce secteur, il apparait nécessaire de modifier cette OAP.

Il est donc proposé :
= de réduire le périmétre de ’OAP et d’intégrer les modifications du
projet.
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11.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

Site de renouvellement
urbain de friche
industrielle, le secteur du
Batardeau/Montardoin a
déja fait lobjet de
financement FEDER et est
lauréat en 2022 de ’Appel
a Manifestation d’Intérét
(AMI) « démonstrateur de
la ville durable » lancé par
le ministere de la transition écologique.

L’évolution du projet, dans le cadre de cet AMI et du projet Auxerre Ambitieuse,
a fait évoluer la programmation urbaine du secteur nécessitant des évolutions
dans ’OAP existante. Celle-ci doit permettre de s’adapter a I’évolution du projet
et d’encadrer les futures réalisations.

Dans le cadre de I’évolution des projets et dans la recherche d’une cohérence
globale a I’échelle du quartier, il est apparu nécessaire de modifier, a la marge,
le périmetre de cette OAP.

Enfin, lévolution de ce projet nécessite également des adaptations
réglementaires, en particulier en termes d’obligations en matieére de
stationnement.

Il est donc proposé :
= de modifier le périmétre de ’OAP et d’intégrer les modifications
nécessaires dans les piéces réglementaires (OAP, réglement écrit et

graphique),
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11.5.5 Projet en renouvellement urbain : Secteur Gare

Le projet de renouvellement urbain du quartier de la gare vise a requalifier ce
secteur compte tenu de sa position de porte d’entrée de la ville et de la
communauté d’agglomération. Il s’agit d’inscrire et d’affirmer la gare dans son
role de p6le multimodal de déplacement et de tisser des liens vers le projet du
port et le centre historique d’Auxerre.

L’évolution des projets du territoire et les études menées récemment,
notamment dans le cadre du projet de territoire 2021-2031 et le réaménagement
portuaire (inclus dans I’OAP Berges de [’Yonne) ont fait évoluer les projets de
développement sur le secteur.

Il est donc proposé :
= de mettre en cohérence le contenu avec I’évolution des projets.

11.5.6 OAP Berges de I’Yonne

Cette OAP n’est pas modifiée. En revanche, compte tenu des contraintes
d’aménagement et d’entretien de certains espaces, il est souhaité préciser la
formulation de certains objectifs et obligations inscrite dans cette OAP.

En effet, il est indiqué « préserver les alignements d’arbres » le long du quai du
Batardeau. Si 'objectif de végétalisation des quais reste inchangé, ’'abatage de
certains arbres peuvt se révéler nécessaire pour des questions sanitaires ou
paysageres. Or un alignement d’arbre n’a réellement de sens qu’avec un rythme
de plantation régulier et des sujets d’age et de physionomie similaire. Il apparait
donc que cette formulation est obsoléete et peut poser des questions dans le
cadre de l’entretien et de I’évolution des formes paysagéres sur le secteur.

= Il est donc proposé de remplacer l’objectif « préserver les alignements
d’arbres » par « préserver les linéaires arborés ».

11.5.7 OAP Entrée de ville de la route de Toucy (D965)

Cette OAP n’est pas modifiée. En revanche, compte tenu du changement
climatique et des évolutions des pratiques d’aménagement paysagé, il semble
nécessaire de supprimer une précision qui contraint a des pratiques aujourd’hui
inadaptées.

En effet, il est précisé «[...] mettre en valeur les espaces publics par des
aménagements paysager (parterres fleuris) permettant de qualifier 'entrée de
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ville. ». Or, les pratiques paysageres actuelles tendent a limiter ce type
d’aménagement demandant beaucoup d’entretien et de ressource en eau. Si
Paspect floral n’est pas exclu, il est aujourd’hui privilégié des aménagements
plus pérennes, demandant moins d’entretien et composés d’essences végétales
mieux adaptées.

= Il est donc proposé supprimer la précision « parterres fleuris » trop
restrictive et inadaptée.

11.5.8 OAP Entrée de ville par I’Yonne (Sud)

Cette OAP n’est pas modifiée. En revanche, compte tenu des contraintes
d’aménagement et d’entretien de certains espaces, il est souhaité préciser la
formulation de certains objectifs et obligation. En effet, il est indiqué « préserver
les arbres- en bordure de I’Yonne permettant d’adoucir la transition paysagere »
le long des berges et sur des ilots de I’Yonne face au parc de ’Arbre Sec. Si
objectif est inchangé, ’abatage de certains arbres peut se révéler nécessaire
pour des questions sanitaires, paysagéres et/ou de sécurité. Or tel que rédigé,
cet objectif de ’OAP pourrait étre contradictoire avec ces nécessités.

= Il est donc proposé de remplacer l’objectif « préserver les arbres en
bordure de ’Yonne permettant d’adoucir la transition paysageére » par
« préserver les linéaires végétaux, arborés et arbustif permettant
d’adoucir la transition paysagére ».

Les OAP ci-dessous ne sont pas modifiées dans le cadre de cette procédure :
- Entrée de ville de la place de la gare
- Brichéres, Charrons, Champys
- Mignottes
- Entrée de ville de la voie Romaine (D239)
- Entrée de ville de la route de Vallan (N151)
- Entrée de ville de la route de Vaux (D163)
- Entrée de ville par I’Yonne (Nord)
- Entrée de ville de ’Avenue du Maréchal Juin (D925)
- Entrée de ville par la route de Chablis
- Entrée de ville de 'avenue du Général Weygand (D458)
- Entrée de ville par 'avenue Charles de Gaulle (D234)
- Entrée de ville de la route de Monéteau (D234)
- Entrée de ville par 'avenue de Saint-Georges
- Entrée de ville de la place de la gare
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- Lesorientations d’aménagement thématiques

Cette évolution entraine la modification des documents :
- 4. Orientation d’Aménagement et de Programmation
- 5.1a5.4plans de zonage
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11l MODIFICATION DES DOCUMENTS DU PLU

Les modifications nécessaires des documents Plan Local d’Urbanisme actuel

sont matérialisé dans les pages suivantes : enrouge-ce-qui-estsupprimé-et en

vert ce qui est ajouté ou modifié.

Il est a noter que la modification des documents a pu conduire a des changements
de pagination. Les n° de pages indiqués sont issus du PLU avant modification.

1I.1 Modification du rapport de présentation :

Suite a la consultation des Personnes Publiques Associées, afin de répondre
aux observations formulées par le PETR du Grand Auxerrois, les pages 10 et
12 du diagnostic sont modifiée afin de prendre en compte [’approbation du
SCoT:

Il \TRoDUCTION

Paragraphe modifié suite d I’avis des PPA (PETR)

Le contexte intercommunal

Auxerre est désormais au centre du Péle
d’équilibre territorial et rural (PETR) du Grand
Auxerrois depuis le 20 février 2015.

Le PETR est un établissement public constitué par
un accord entre plusieurs EPCI a fiscalité propre,
dans un périmétre d’un seul tenant et sans
enclave. Il a été instauré par la loi du 27 janvier
2014 de modernisation de I'action publique
territoriale et d’affirmation des métropoles
(MAPTAM)

Le PETR du Grand Auxerrois regroupe 5
intercommunalités appelées dans une logique
d'efficience & mettre en perspective et en
cohérence leurs projets a travers la mise en
ceuvre de leur SCoT (Schéma de Cohérence
Territorial).

Le PETR du Grand Auxerrois regroupe 8
intercommunalités appelées dans une logique
d'efficience a mettre en perspective et en
cohérence leurs projets a travers I'élaboration
d’un SCoT (Schéma de Cohérence Territorial).

déplacement au s

Paragraphe modifié suite @ I’avis des PPA (PETR)

Il est & noter que si plusieurs points d'attention
sur des infrastructures (notamment I'A6 et la RN6,
la Ligne & Grande Vitesse reliant Paris a Lyon, ou
la RD89) sont identifiés par le SRCE & proximité
d’Auxerre, il n"est pas fait mention particuliére du
territoire communal au sein du SRCE.

= | @

e) Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
Un SCoT est exécutoire depuis le 2 février 2025 a

Un SCOT est actuellement en cours d’élaboration

a I'échelle du Péle d’Equilibre Territorial et Rural
du Grand Auxerrois, soit les communes de la
Communauté d’agglomération de I'Auxerrois et
des Communautés de communes de ['Aillantais,
du Migennois, de Seignelay / Brienon, du
Florentinois, du Pays Chablisien, d’Entre Cure et
Yonne, et du Pays Coulangeois. Le PTER du Grand
Auxerrois a été constitué le 20 février 2015.

PLU révisé approuvé — Diagnostic et état initial de I'environnement

EsPace 1

-
2

I"'échelle du Péle d’Equilibre Territorial et Rural du
Grand Auxerrois, soit les communes de la
Communauté d’Agglomération de I'’Auxerrois et
des Communautés de communes de I'Aillantais-
en-Bourgogne, de I'Agglomération Migennoise,
de Serein et Armance et de Chablis Villages et
Terroirs.
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Les pages 152 a 154, 202 et 203/432 présentent les documents PGRI et PPRI
pour la commune d’Auxerre, ils seront mis a jour compte tenu de la révision du

PGRI et du PPRi de I’Yonne

= 14 Mise a jour des éléments concernant la prise en compte du risque

d’inondation

h ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

C/ Les risques et nuisances

1/ Les risques naturels

Le DDRM (dossier départemental des risques
majeurs) établi par le Préfet de I'Yonne recense
plusieurs risques naturels majeurs sur le territoire
communal.

Trois risques naturels principaux sont prévisibles
sur le territoire départemental : les inondations
par débordement de cours d'eau, les inondations
par ruissellement et/ou coulées de boues (suite @
des orages viclents) et les mouvements de
terrain. Les risques technologiques identifiés sont
gu nombre de trois : le risque industriel, le risque
de rupture de barrage (risque généré par les
barrages EDF situés en amont des bassins de la
Cure et de I"fonne en limite Sud du département)
et le risque [i# au transport de matiéres
dangereuses (routes, woies ferrées, canaux,
canalisations). La commune d'Auxerre est
concernée directement ou indirectement par
I'ensemble de ces risques -

- Inondation (débordement et ruissellement)

- Mouvement de terrain (glissements de terrains
et aléa argiles)

Rupture de grands barrages (Chaumecon et
Pannedére)

- Canalisation de transport de gaz

Le risque sismigue est trés faible : zone de
sismicité de 1/5.

Partie modifiée

@

L e - - -

PLU revise approvee — Diagnostic et état initial de I'environnement

PLU actuel

_—_—_1

Risque d'inondation

La commune d'Auxerre est confrontée au risque
d'inondation. Deux plans de prévention des
risques d'inondation ont été approuvés par
arrété préfectoral le 25 mars 2002 - le PPR de |z
rivizre Yonne et le PPR du ru de Vallan. La
révision du PPRi de I'Yonne est en cours. Dans
I'attente des résultats, le risque d’inondation doit
Etre pris en considération sur la  base
cartographique du PPR approuvé le 25 mars
2002.

Le PPRi s'impese au PLU.

L'ensemble de la vallée de I'Yonne est soumis &
des risques d'inondation. Le PPRN détermine
trois Zones :

+ Une zone inconstructible (zone rouge) - zone &
préserver de toute urbanisation nouvelle. Elle
comprend généralement des zones non
urbanisées, ou peu urbanisées et peu
aménagses.

* Une zone constructible sous réserve du
respect des prescriptions (zone bleue). Elle
comprend des secteurs inondables construits,
oll le caractére urbain prédomine, en dehors
des secteurs d'aléas forts qui sont classés en
z0ne rouge.

¢ Une one inconstructible

d'éboulement) zone jaune

(risque

Esface -,

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

ic et &tat initial de I'environnement
I I I S IS S S S e .

PLU modifié

Risque d'inondation

La commune d'Auxerre est confrontée au risque
d'inondation. Deux plans de prévention des
risques d'inondation ont é&té approuvés par
arrété préfectoral le 25 mars 2002 : le PPR de la
riviere Yonne et le PPR du ru de Vallan. k&
e PPRI-de V. ; &

La révision du PPRi par débordement de I'Yonne
a été prescrit le 27 mars 2024 / 3 &té approuvé
le xxx 2024.

Le PPRi s'impose au PLU.

L'ensemble de la vallée de I'Yonne est soumis a
des risques d'inondation. Le PPRM détermine
trois zones :

* Une zone inconstructible (zone rouge) : zone a
préserver de toute urbanisation nouvelle. Elle
comprend généralement des zones non
urbanisées, ou peu urbanisées et peu
ameénagées,

* Une zone constructible sous réserve du
respect des prescriptions (zone bleue). Elle
comprend des secteurs inondables construits,
ol le caractére urbain prédomine, en dehors
des secteurs d'aléas forts qui sont classés en
zone rouge.

* Une zone inconstructible
d’éboulement) zone jaune.

(risque

Auxguels s'ajoute pour le PPRi par débordement

de 'Yonne 2024 :

* Une zone de loisirs (zone violette) qui n'a pas
vocation a étre urbanisée mais ol sont
autorisés les équipements sportifs et de
loisirs.

* Une zone potentiellement inondable située 3
I'arriere de remblais (zone hachurée rouge)
ol le principe est I'inconstructibilité compte
tenu des risques en cas de rupture de la
digue ou du remblais,

EsPace 454

Page 45 sur 162



ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT PLU actuel

C/ Les risques et nuisances

ETAT INITIAL DE 'ENVIRONNEMENT

C/ Les risques et nuisances

ExTrRAIT DU PPRI DE I’ YONNE
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i ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT PLU actuel

C/ Les risques et nuisances

—_— _— — _— — _—
Le PGRI Le TRI d"Auxerre

Auxerre est concerné par le plan de gestion des I Le TRI d'Auxerre est composé de 6 communes.
risques d'inondation (PGRI) 2016-2021 du bassin Toutes couvertes par un Plan de Prévention des
Seine Normandie qui 2 été arrété le 7 décembre I risques d'inondation (PPRI).

IZOlS et qui est entré en vigueur a partir du 22 4 grands objectifs y sont définis, & savoir : ' | BN S S S S S S S S S . .-

décembre 2015 (date de publication au Journal - Réduire la vulnérabilité des territoires,

Officiel). - Agir sur Faléa pour réduire le colt ¢ I_E pGRI oge ¢
ILE PGRI est un document stratégique pour Ial dommages, PLU mOdIer

gestion des inondations sur le bassin Seine- - Raccourcir fortement le délai de retnurl

Mormandie. |l fixe pour six ans 4 grands objectifs normale des territoires sinistrés,

pour réduire les conségquences des inondations I - Mobiliser tous les acteurs via le maintien g me co m - 1

sur la santé humaine, [I'envir le & de la culture du risque. I Auxe Egt nce e par |E plan dE gEStIDn dES

patrimegine culturel et I'économie et donne un & { } EI'I']E

cadre aux politiques locales de gestion des risques rISqUES d Inﬂnd Etan PG HI 2 EYEIEF 2(]22 2{.2?

'd'inondation en combinant la réduction de la — - )

du bassin Seine Normandie guia-&tearrétéle 7
A o e e

vulnérabilité, la gestion de I'aléa, la gestion de
crise, les gouvernances et la culture du risque.

Les 4 grands objectifs pour le bassin, déclinés en
63 dispositions, sont :

Reduire I3 vulnérabilité des territoires, il —Ted drema e telebe—dl e sl Hes e
I- Agir sur l'aléa pour réduire le colt des _— - gy x
dommages, au—Journal —Officiel}: Approuvé par arrété

- Raccourcir fortement le délai de retour a la
I normale des territoires sinistrés,

ministériel du 3 mars 2022.

Le PGRI est un document stratégique pour la

1 gestion des inondations sur le bassin Seine-

I Mormandie. Il fixe pour six ans 4 grands objectifs
pour réduire les conséquences des inondations

| sur la santé humaine, lenvironnement, le
patrimoine culturel et I'économie et donne un

I cadre aux politiques locales de gestion des risques

| d'inondation en combinant la réduction de la
vulnérabilité, la gestion de l'aléa, la gestion de

I crise, les gouvernances et la culture du risque.

| Les 4 grands objectifs pour le bassin, déclinés en
80 dispositions, sont :

I - Aménager les territoires de maniére résiliente

| pour réduire leur vulnérabilite,

l

|

l

|

l

|

l

|

- Mohbiliser tous les acteurs pour consolider les
gouvernances adaptées et |a culture du risque. I

Le PGRI fixe des objectifs spécifiques aux 16
temitoires, dont Auxerre, reconnus comme a
risques d'inondation jugés les plus importants
(TRI) sur le bassin.

I Territoire & risque

e mem mem mmm mmm mmm mPofientdinondation (TR

— Périmatre de la
Stratégie Locale

Partie modifiée

LsPace
m |@ PLU revize approuve — Diagnostic et état initial de I'environnement i

- Agir sur I'aléa pour augmenter la sécurité des
personnes et réduire le coiit des dommages,

- Améliorer la prévision des phénoménes
hydro-météorologiques et se préparer a gérer
la crise,

- Mobiliser tous les acteurs au service de la
connaissance et de la culture du risque.

Le PGRI fixe des objectifs spécifigues aux 16
territoires, dont Auxerre, reconnus comme a
risques d'inondation jugés les plus importants
(TRI) sur le bassin.
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C/ Les risques et nuisances

- S - . - 1
Risques naturels

Ces derniéres années (recensement mis & jour en I
juillet 2007) la commune a été soumise & &
reprises @ I'état de catastrophe naturelle. Ces
phénoménes sont souvent survenus & des
échelles départ les voire régionales : I

- Mouvements de terrain différentiels
I consécutifs @ la  sécheresse et a Ial
réhydratation des sols - du 1 juillet au

30 septembre 2003

I - ll:'lononldations et coulées de boue - le 26 juillet I N NN SN S S B | D B D D B B B B B e e e .
- Inondations et coulées de boue - du 6 au R I
I - I-’:'lj:ri\ltliittii{:lcs’lcoulée_s de boue et mouvements I nl!l.ﬂl'lﬂ nalurels PLU mOdiﬁe
de terrain - cr‘]u 25 au 29 décembre 1999 I
I T ondations et coulées de boue - le 30 mai I I Cas derniires armiées [Fecersement mis @ jour =n
- Inondations et coulées de boue - le 1 aciit e e godl L 2024] |8 ¢oireniane a kg soumise I
I - ]I\-«'Ig:fvemems de terrain différentiels I I -ﬂ 819 r_EF":‘_Es -ﬁ ..mll I:E ntn:-'.rnphr: I'Iﬂ'b.lmlh
tlnnsécutifs_ a la sécheres.se et a la Las pllﬂfﬂllrmllﬁ sont sousnenl surverue 8 odes I
I ’s'alh:::‘n:::’:é;”" - du 1 janvier 1996 au I I tchelles départementales vore régianales
- Mouvements de terrain consécutifs & la
I ;‘;;“;'E”E - du 1 mai 1389 au 31 decembre I Type de catastrophe naturelle Mumenn o' arshe Date de Farrsts I
- o o . - I inondaton et  ou coulés de bowes Bias 08 MR 16071958 I
Irnendaton el J ou coulée de Bowes INTFRIMIARTA 18/06/ 1953 I
I Sécharesse INTESS M GSEA O6/13/1953 I
. o go &
Partie modifiee I inondaton et ou coulés de bowes INTESAMO 1714 12041994
I Inondatian et £ ou couléa de bawsaes INTESR DI MG T 12/03/19%8 I
I Secheoresse IMTESBGO 1554 09041958 I
Sécharesne INTESSIDOE T, 23/02 1955 I
@ PLU revisé zpprouve — Diagnostic urml
e IPnidation ef f ou coulde de boues INTECLGO 2324 2704200 |
I oA
Sécharesse
e IMTECG0 £S5 6y 2506 2004 I
| M cacheresse INTEL2307754 270701z
— e |
I b Inondation et.."nu coles fa boas INTELS2 50554 o4/11/1014
oS |
I Inundaton et f ou coulés de bowses INTELGIOE ¥ EefUT0Ls I
I Irsanidataon E[.u"l'_'lll coléa da boisas INTELGIO 4344 E‘E-.l'll:llﬂl:llﬁ I
I SEcheresse INTEI9L21ST4 17052019 I
Secheresse INTE2ORO3] 24 FAI04 020 I
I Sécharesse INTE2 1147754 18/05/2021 I
I Irondaton ot £ ou coulés da boses INTE2127 2874, 13082021
I Irandatian &t f ou coulés de bawas IQRAF2 3223504 o702z I
I Sécheresse IOME2I0ETA5A 03/04/2023 |
6bis, place du Maréchal Leclerc I
BP 58 I I
89010 AUXERRE Cedex
- s ERY .-
Tél : MLQ SLU rdy s apor o — Disgnostic &7 &mat it el 3 I errosement : 55 I
|
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Suite a la consultation des Personnes Publiques Associées et a
Papprobation du PPRi par débordement de I’Yonne Révisé, les documents
approuvés ont été intégrés. Par ailleurs, les cartes des Aléas du ru de Vallan
ont été ajoutés

il
Sivowe

LA DE PREVENTION DES FESQUES DTNONOATION D WU 06
WALLAN

/
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Les pages 283 a 286/432 présentent les éléments réglementaires liés au
stationnement et leur justification.

434 8

11.2.2 Obligation en matiere de stationnement

11.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve
11.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs
11.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

PLU avant modification :

PADD

> Les régles de stationnement.

Les i a d

Pour les logements, au minimum :

- 1 place par logement pour les logements de 1 et 2 piéces
- 1,5 place par logement pour les logements de 3 et 4 piéces
- 2 places par logement pour les logements de 5 pidces et plus

Dans le cas d'une opération comportant plus de 3 logements : 1 place pour 4
de créer de nouveaux

logements. Pour les extensions qui ont pour conséquenc
logements, les régles de stationnement s'imposent.
Concernant les hébergements : 1 place par tranche de 3 unités d’hébergement.

Justifications
L'usage de la voiture est encore prédominant
sur le territoire communal, notamment du fait
d’une offre de transports en commun modeste
quoiqu’en développement. Il apparait donc
nécessaire et justifié de maintenir un seuil de
places de stationnement imposé aux futurs
constructeurs
maniére a éviter 'encombrement du domaine
public par du stationnement « sauvage ».

conforme aux besoins de

Pérenniser I'attractivité

commerciale du cceur de ville.

Les constructions & destination de commerce et activités de service :
Commerces : 1 place par tranche de 25 m? de surface de vente
Constructions & usage dartisanat et les activités de service ou s'effectue
d’une clientéle : 1 place par tranche de 25 m? de plancher
La restauration : nombre de place équivaut 3 la capacité d'accueil de I'établissement
divisé par 4
Commerce de gros : 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher

shera hotelier et : 1 place pour 3 chambres

cueil

Les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires :
industrie ou entrepét : 1 place par tranche de 200m? de surface de plancher
Bureaux : 1 place par tranche de 25m? de plancher

Des normes de stationnement différentes ont
également été définies en fonction de la
destination des constructions. L'objectif est
d'assurer la réalisation d’'un nombre de places
minimum qui permette le bon fonctionnement
et la bonne desserte des différentes activités
création de places de
(commerces,
hébergements hételiers, bureaux, etc.).

qui justifient la

stationnement activités,

Faciliter les démarches et
simplifier 'accés aux services.

Les équipements d’intérét collectif et services publics :
Autres é recevant du_public : nombre de place équivaut 3 la capacité
d’accueil de 'établissement divisé par 4

Pour les équipements d'intérét collectif et
services publics, la régle a pour objectif
d'imposer un nombre de stationnement qui soit
cohérent et adapté a la capacité d’accueil de
chaque équipement.

Réduire la production des gaz
a effet de serre, la
consommation d"énergies
fassiles et utiliser les énergies
renouvelables.

Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électriques

Une part des places de stationnement a réaliser doit étre équipée pour faciliter
I'accueil d’'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un systéme
individuel de comptage des consommations.

40 places ou moins :

- 50 % des places pour les constructions a destination d’habitation

- 10% des places pour les constructions a destination de bureau, activités de
services, industrie, équipements d’intérét collectif et services publics

- 5% des places & réaliser pour les commerces et cinémas

Plus de 40 places :

- 75% des places a réaliser pour les constructions a destination d’habitation

- 20% des places pour les constructions & destination de bureau, activités de
services, industrie et équipements d'intérét collectif et services publics

- 10% des places pour les commerces et cinémas

Les régles en matiére d’aménagement de parc de stationnement > 10 places :

En cas de parc de stationnement comprenant des ombriéres permettant la
production d'énergie r labl &
pourront &tre compensés par un espace vert paysager de pleine terre d’une surface
aumoins égale 3 10 % de la surface total du parc de stationnement. Cet espace devra
&tre arboré, et permettre la récupération et I'infiltration des eaux de ruissellements
du parc de stationnement.

Cette obligation s'ajoute aux obligations en matiére d'espace verts définies pour
chaque zone.

les paysagers cités ci-dessus

L'ajout d'ombriére permettant la production d'énergie renouvelable sur des parkings
existant & la date d'approbation du PLU modifiée (29 juin 2023) et ne répondant pas
aux obligations en matiére d'espaces verts, ne nécessitent pas la création de ces

L'objectif de réduction des gaz a effet de serre,
etla volonté d'accompagner le développement
des véhicules électriques, ont été traduits par
I'instauration d’'une régle spécifique qui
impose, a partir de la création d'un certain
nombre de places, de prévoir des places
équipées de bornes électriques.

Les normes varient selon le nombre de places
créées et la destination des constructions.

La possil é d'adapter les régles de
paysagement pour les parcs de
stationnement> & 10 places lors de la

réalisation d’ombriéres produisant de I'énergie
a partir d'une source renouvelable facilite le
développement de source de production
respectueuse de I'environnement.
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espaces. Toutefois la gestion des eaux pluviales devra étre étudiée,

préférentiellement par une infiltration & la parcelle

Favoriser les déplacements
doux.

Promouvoir la place du vélo.

Les obligations en matiére de stationnement vélo :
pour les constructions a usage principal d’habitation,
stationnement des vélos doit avoir une surface minimale de :

I'espace destiné au

- 0,75 m? par logement pour les logements de 1 et 2 piéces
- 1,5 m? par logement pour les logements de 3 piéces et plus
Pour les constructions 3 usage principal de bureau : 1,5% de la surface de plancher

Dans un souci de traduction de I"orientation du
PADD sur la volonté de favoriser et développer
les modes déplacements doux (piétons et
vélos), le réglement introduit des régles
minimums pour le stationnement vélos selon la
destination des constructions.

Traitement paysager des espaces de stationnement :

Aire de stationnement > 10 places : matériaux perméables de type dalles, gazon ou
stabilisés ou tout autre matériau permettant I'infiltration directe des eaux pluviales.
Doit &tre aménagé :

_ Toutes les 4 places : un espace paysager
- Entre 2 rangées : une noue paysagére qui servira a récupérer I'eau de pluie

En cas de parc de stationnement comprenant des ombriéres permettant la
production d'énergie r lable, les & paysagers cités ci-dessus
pourront &tre compensés par un espace vert paysager de pleine terre d’une surface
aumoins égale 3 10 % de la surface total du parc de stationnement. Cet espace devra
étre arboré, et permettre la récupération et Iinfiltration des eaux de ruissellements
du parc de stationnement.

Cette obligation s’ajoute aux obligations en matiére d’espace verts définies pour
chaque zone.

L'ajout d'ombriére permettant la production d'énergie renouvelable sur des parkings
existant & la date d'approbation du PLU modifiée (29 juin 2023) et ne répondant pas
aux obligations en matiére d’espaces verts, ne nécessitent pas la création de ces

Enfin, une régle spécifique a été intraduite pour
assurer un aménagement paysager des aires de
Cette régle  permettra

meilleure  gestion  du

stationnement.
également  une
ruissellement des eaux pluviales.

Compte tenu des contraintes techniques pour
la réalisation d'ombriéres, cette régle est
assouplie obligations
paysagéres et de gestions des eaux pluviales

mais conserve des

Réglement
gestion des
préférentiellement par une infiltration 3 la parcelle

espaces. Toutefois la eaux pluviales devra &tre étudiée,

PLU modifié:

PA

Rester une ville compacte et
éviter I'étalement urbain.

Apporter des réponses aux
besoins des  entreprises,
locales et extérieures.

Faciliter la mobilité de tous en
offrant des alternatives a la
voiture sur des échelles
différentes et
complémentaires.

» Les régles de stationnement.

plement
Il est rappelé que les obligations en matiére de stationnement doivent &tre
réalisées en priorité sur I'emprise fonciére du projet.
= Les stationnements automobiles exigés dans le présent réglement, peuvent
étre réalisées :
- sur 'emprise fonciére du projet,
- sur une emprise privée lui appartenant située 3 moins de 300 métres a
pieds a compter de Fentrée de la construction,

= lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations en matiére de
stationnement sur I'emprise fonciére ou a proximité, il peut y répondre par :

dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
réalisation, situé & moins de 300 métres a pieds a compter de 'entrée de
la construction, et a la condition que celle-ci ne soit pas nécessaire aux
stricts besoins d’une autre opération ou construction existante

- la location longue durée (ou une concession dont la pérennité est assurée)
dans un parc privé ou public stationnement existant ou en cours de
réalisation, situé 3 moins de 300 métres a compter de Fentrée de la
construction, et a la condition que celleci ne soit pas nécessaire aux stricts
besoins d'une autre opération ou construction existante,

= afin de favoriser le renouvellement urbain et le report modal vers des modes
alternatifs & Fautomobile ; les obligations en matiére de stationnement
peuvent &tre mutualisées et foisonnées :

- aléchelle d’un projet comprenant plusieurs destinations sous réserve de
présenter une étude de stationnement permettant de démontrer de la
satisfaction des besoins sur Femprise du projet ;

- ou a une échelle plus large, entre plusieurs projet etfou un projet
comportant plusieurs destination sous réserve que soit réalisé et/ou validé
par la collectivité une étude de stationnement prenant en compte les

'usage de la voiture est encore prédominant
sur le territoire communal, toutefois, la
i ée une politique forte en
matiére de modes de déplacements alternatifs
a l'automobile.
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besoins du projet et les capacités du quartier en matiére de stationnement.
Cette &tude devra prendre en compte Fensemble des besoins de la ou des
opérations et de ceux présents sur le guartier [habitants, employés,
usagers des équipements..), ainsi que les stationnements existants et
Foffre altarnative présante sur lz quartier [transport en commun, mise 3
disposition de vélo en libre-service, autopartage...).

En cas de mutualisation etfou foisonnement entre différent porteur de
projet, devra étre fourni Pengagement mutuel de la mise en commun des
stationnements |besoins de chacun, mise en commun, mise 3 disposition,
location longue durée..,)

En cas de possibilitds démontrées de foisonnement par Fétude de
stationnement, les obligations en matiére de stationnement décrite -
dessous pourront &tre minorées,

Rester une ville compacte et
éviter étalement urbain.

Valoriser Fespace wrbain
existant et engager la
réflexion sur les friches
urbaines.

Engager une nouvelle étape
du renouvellement urbain : le
MPMRL

Développer des  modes
d'habitat et de logement
innovants et alternatifs

B lach — e ¥ ! L'usage de la voiture est encore prédominant
1t 5 = paurtast doletdp sur le territoire communzl, toutefois, la
ER-S R S e ped it collectivité a initife une politigus forte en

=t sarles F— do & pidcas atal matiére de modes de déplacements alternatifs
£ do ddcimale la chifiee do o Lk o rissen | A ile. petarament du-fait d'uneoffs
sorzdzon g P o Fusig
6 H-apparaito e
Il est exigé au moins une place par logement. jstid—a AR e —ph <
£t sres
=

Pour les logements individuels, il est exigé : B & —Evite

- 1 place de static par tranche de 60 m? de surface de chi—h public—par—d
plancher. Elle  souhai

Ainsi pour un logement de 63 m? sera exigé 2 places de stationnement. ac':oumpagnu' cette pollthne en adaptant la

en i dans les
secreuls a projet.

Pour les opérations de logement collectif, il est exigé :

- 1 place par logement dont la surface de plancher est inférieure ou égale
a65mt,
- 1,5place par logement dont la surface de plancher est supérieure 3 65 m?
et inférieur ou égale 3 85 m?,
- 2 place par logement dont la surface de plancher est supérieure 3 85 m?.
En cas de décimale, le nombre total de place 3 réaliser sera arrondi au chiffre
supérieur.

Ainsi pour une i 12 de 20 i, 2 logements de
64 m?, 2 logements de 67 n?, d logements de 75 m?, et 2 logements de 86 m?,
les emgennﬁ en matizre de stationnement sont :
2x1=2 places de stationnemeant,

*  3x1=3 places de stationnement,

*  3x15=3,5 places de stationnement,

*  Ax15 =6 places de stationnement,

* 3 x2=6places de sationnement
Soit un total de 2+ 3 + 3,5 + 6+ 6= 20,5 soit 21 places de stationnement.

Dancl : z boss a2 lasdal o
4 #

" o 1 Heit S i da 1 gl 4

5 L e r-

L I " 2 & el i s "

Dans le cas d'une extension a pour conséquence la création de nouveaux
|logements, les régles de stationnement ci-dessus ' impasent.

Pour les hébergements, il est imposé 1 place par tranche de 3 wnités
d’hébergement {chambre ou logement).

Pour les logements mentionnés que 1° et au 3° de Farticdle L151-34 du code de
Furbanisme, conformément a Farticle L 151-35 du méme code, il est rappelé
qu'il ne peut &tre exigé plus de 0,5 aire de stationnement par logement
lors sont situés 3 moins de 500 m & pieds de la gare Saint-Gervais.

Réglement
Dans les zones UPL et UP2 les logements locatifs financés avec un prét aidé
par I'Etat ne sont pas soumis 3 Fobligation de réaliser des places de
stationnement.
Dans la zone UP4 ;
- sur les secteurs « Auxerre Ambitieuse » délimités dans I"OAP « projet de
renouvellement urbain : [jontardeins; Batardeau », il n'est exigé que 1 place
de stationnement par logement,
- sur Ilot encadré par la rue Max Quantin, le Quai du Batardeau et le
boulevard Vaulahelle, il n'est exigé que 0,7 place de stationnement par

logement. En cas d'opération domt ke nombre total de place exigible
le sera amondi au chiffre

supérieur. Ainsi pour 5 logements il sera demandé 5 x 0,7 = 3,5 soit 4 places

comporterait une décimal, le nombre de place ex

de stationnement.

Justifications

Pérenniser Fattractivité
commerciale du coeur de ville.

Les tions 3 ination de et activités d
Commerces : 1 place par tranche de 25 m® de surface de vente
Constructions d'grtisgnat et ler octivités de service o 5°
d'une clientéle : 1 place par tranche de 25 m® de plancher

La restauration :
divisé par 4
Commerce de gros : 1 place par tranche de 100 m* de surface de plancher
Hébergement hitslier et touristigue : 1 place pour 3 chambres

Vaccueil

nombre de place équivaut & Iz capacité d'zccusil de 'établizszament

Les autres ités des ires ou tertiai
Industrie ou entrepdt - 1 place par tranche de 200m® de surlate de plancher

Buregux : 1 place par tranche de 25m? de plancher

Des normes de stationnement différentes ont
Sgzlement £té définies en fonction de la
destination des constructions. L'objectif est
d'assurer |z réalisation d'un nombre de places
minimum gui permette le bon fonctionnement
et la bonne desserte des différentes activités
qui justifient la création de places de
stationnement {commerces, activités,
hébergements hateliers, burezuy, stc.).

Faciliter les démarches et
simplifier 'accés aux services.

Les Equpemems d’melet collectif et services publics :

B A oublic L bre—de ol

L g 4 P
- . -

Pour les équipements dintérét collectif =t
services publics, la régle 3 pour cbjectif
d'imposer un mombre de stationnement qui soit
cohérent et adapté 3 la capacité d'accusil de
chaque équipement.
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Réglement

I Atk o ;i r——y

loco o 5 ot H i ol o et

= Stobl ! "

Le nombre de place de stationnement a réaliser doit &tre adapté 3 la nature de
équipement, son mode de fonctionnement, sa localisation sur le territoire. Le
porteur de projet doit justifier, au sein de la notice, comment il répond 3 ses
besoins et obligations par la mobilisation : de places existantes ou créer sur
Femprise du projet, la proximité des transports en commun, Pexistence de parc
public de stationnement & proximité, la concession dans un parc privé a proximité,
la isation ou le foisor it de place de stati
ot

Pour toutes |es constructions, dans le cas d'une extznsion inférieurs 2 25 m® de
surface de plancher, les régles relatives aux places de stationnement ne s'imposent
pas.

Dans le cas d'un changement de destination, les régles applicables 2 la nouvelle
destination s impasent.

ment situées 3 proximité

Justifications

Réduire Iz production des gz
2 effet de serre, la
consommation d'énergies
fozsiles et utiliser les énergies
rencuvelzbles.

Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules dlactriques :

Une part des places de stationnement & réalizer doit &tre équipés pour faciliter
'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrigue, dotée d'un systéme
individuel de comptage des consommations.

L'objectif de réduction des gaz 2 effet de serre,
&t |a volonté d'zccompagner le développement
des vehicules électriques, ont &té traduits par
linstauration d'une régle spécifiqgue qui
impose, & partir de la création d’un certain
nombre de places, de prévoir des places
2quipées de bornes &lectriques.

Les normes varient selon le nombre de places
créées et la destination des constructions.

Favoriser les déplacements
doux.

Promouvair la place du véle.

Les obligations en matiére de stationnement vélo :

Dans le cadre des obligations décrites ci-dessous, les stationnement vélos peuvent
&tre congu d'un seul tenant ou non et doivent &tre clos et couvert. lls doivent &re
congus de maniere garantir de bonnes conditions d'accés (depuis Fespace public
comme depuis le bitiment), de sécurité (avec contrile d'accés, acoroche wélo,

Dans un scuci de traduction de I'orientation du
PADD sur la valonté de favoriser et développer
les modes déplacements doux (pidtons et
vélos), le réglement introduit des régles

éclairage...] et de confort d’usage (hauteur sous plafond, circulations, accroche

wel

Conformément au Code de la construction et de Phabitation, pour les constructions
& destination d*habitation, 'espace desting au stationnement des vélas doit avair
une surface minimale -

-gde 0,75 m* par logement pour les logements de 1 et 2 piéces

-gde 1,5 m* par logement pour les logements de 3 piéces et plus.
Pour les constructions & destination de bureaw, Pespace desting au stationnement
des wélos doit avoir une surface éguivalents & au moins 15 % de la surface de
plzncher.
Dans les zones UPL et UP2 les obligations en matiére de stationnement, peuvent
&tre caloulés et trouver une réponse a Péchelle du projet du NPNRLL.
Dans la zone UPA les locaux wélos dewront préwoir des espaces adaptés au
stationnement sécurisés des vélo atypiques [vélo cargo, remorques...).

minimums pour le stationnement vélos selon |a
destination des constructions.

Afin de s'adapter aux projets et d'adopter une
approche globale, une exception est indiguée
pour les guartiers en NPNRLL

Développer une  gestion
durable des espaces wverts,
notamment dans un souc de
réduction de Filot de chaleur
urbain.

Traitement paysager des espaces de stationnement :

Lez aires de stationnement extérisur, de plus de 10 places, seront traitées en
matériaux perméables de type dalles gazon ou stabilisés ou tout autre matériau
permettant Finfiltration directe des eaux pluviales.

Il peut &tre déroger a cette régle sous réserve d’une justification technique pour la
protection contre la pollution des sols, ou de Fimpossibilité au titre d une autre
législation (protection de captage par exemple). En cas d'impossibilité, le projet
devra s’accompagner d’une gestion adaptée des eaux de ruissellement.

Enfin, une régle spécifique a £t8 introduite pour
Es5Urer un amenzgement paysager des aires de
stationmement.  Cette  régle  permettra
égslement une  meilleure  gestion du
ruizzellement des eauwx pluviales.

Une exception est toutefois inscrite afin de
prendre en compte les incompatibilités
techniques ou avec d’autres réglementations.

PADD

Réglement

Par ailleurs, doit étre aménagé
- Toutesles 4 places : un espace paysager. |l ='agit d'un espace qui n'est pas
desting au stati et gui est Enageé pour Bl I'aspect
paysager du site dans lequel il s'inscrit. || doit sagir d'un espace vert de

pleine terre, arboré et d'une superficie minimale de 10 m*

- Entre 2rangées :une nous paysagere qui servira 2 récuperer Feau de pluie.

En cas de parc de stationnement comprenant des ombriéres permettant |z
production d'énergie lzblz, les amé pay cités ci-dessus
pourrant &tre compensés par un espace vert paysager de pleine terre d'une surface
=u mains égale & 10 % de la surface total du parc de stationnement. Cet espace devra
&tre arboré, et permettre la récupération =t l'infiltration des eaux de ruissellements
du parc de stationnement.

Cette obligation s'ajoute awx obligations en matiére d'espace verts définies pour
chaque zons.

Les espaces de de voirie publique et espaces
publics peuvent déroger 3 ces obligations, sous réserve de présenter un projet
d’aménagement d’ensemble comprenant le paysagement, la végétalisation et la
gestion des eaux de ruissellement.

L'zjout d"ombrigre permettant Iz production d'énergie renouvelzble sur des parkings
existant 3 la date d'zpprobation du PLU modifiée {au 29 juin 2023) =t ne répondant
pas zux cbligations en matiére d'espaces verts, ne nécessitent pas |z oréation de ces
espaces. Toutefoiz la  gestion des esux pluvizles dewra étre  étudiés,
préférenti 1ent parune i ion 2 Iz parcelle.

en ace

Compte tenu des contraintes technigues pour
la rézlisstion d'ombriéres, cette régle est
asspuplie mais  conserve des  obligations
paysagéres et de gesticns des eaux pluviales

Une précision est apportée afin de prendre en
compte les aménagements de certains espaces
spécifiques (en particulier les espaces publics
en linéaire le long des voies).
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PADD

Rester une ville compacte et
éviter Pétalement urbain.

Apporter des réponses aux
besogins des entreprises,
locales et extérieures,

Réduire la production des gaz
a effet de serre, la
consommation d'énergies
fossiles et utiliser les &nergies
renouvelables.

Favoriser les déplacements
dows.

Réglement
Adaptation des exigences en matiére de stationnement au regard du projet et de
sa localisation :
Les obligations quantitatives décrite ci-dessus peuvent &tre réduites :

- dans la limite de 5% du nombre total de places de stationnement
nécessaires pour e projet, sous réserve gue celui-ci soit situé dans une
proximité de 300 métres & pieds d’un arrét de bus desservit par une ligne
offrant une fréquence minimum d"1 bus toutes les 30 minutes, ou de
SO0 métres 3 pieds de la gare dAuxerre Saint-Gervais, d'un pdle
d'échange multimodal et / ou d'une station de transport collectif en site
propre.

- dans la limite de 5% du nombre total de place de stationnement
nécessaire pour le projet, sous réserve que celui-ci soit situé dans une
proximité de 300 métres d’une station vélo en libre-service avec borne de
recharge,

- dans la limite de 15 % du nombre total de places de stationnement
nécessaires pour le projet, sous réserve de justifier de la mise 3
disposition de voiture en autopartage :

= au moins deux véhicules en autopartage si le total des places
exigible est inférieur ou égal 3 100 places

= 32U moins quatre véhicules en autopartage si be total des places
exigible est supérieur 3 100 places.

- dans la limite de 20 % du nombre total de places de stationnement
nécessaires pour le projet, sous réserve de justifier d'une mutualisation
etfou d"un foisonnement des besoins en stationnement entre plusieurs
Stabili (s i S qui ) situés dans une proximité

de 300 métres.

Ces réductions peuvent &tre cumulées afin de déterminer le nombre de

stationnements 3 réaliser,

Pour bénéficier de ces diminutions, la notice explicative du projet devra faire
itre toutes les i i 5 ires justi de cette ibilité

tableau_d'occupation prévisionnel d'occupation des locaux, conventions entre

PADI

comprenant des actions en faveur des modes

de dé alternatifs 3 |
La collectivité souhaite favorisar des réflaxions
plus larges et inciter au développement de
pratiques  alternatives. Elle  souhaite
également favoriser une rationalisation des
espaces  dédiés au stationnement [en
particulier automobile].
Dans ce but, est ajouté une régle permattant
de minorer les exigences en matiére de
stationnements de chaque projet en cas de
présence 3 proximité de services, la
i 1 ou le foi de Fexistant
etfou de mise en place de politique indtative
en matiere de mobilités,

Réglement
différents établissements, contrat de location longue durée, proximité des offres
de transports publics, horaires permettant le foisonnement...).
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Les pages 244 a 252/432 : mise a jour des plans des OAP.
= 11.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve
= [.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs
= II. 5.3 Projet en renouvellement urbain : Porte de Paris
= [1.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

PLU avant modification :

A. Les OAP sectorielles
1. Les OAP en rénovation urbaine

» L'OAP Brichére Sainte-Geneviéve

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

Substitution du
plan de OAP

PLU révisé approuvé - Justifications et impacts sur I'environnement Vil 37

o= e

PLU aprés modification :

1. Les OAP en rénovation urbaine

» L’OAP Brichére Sainte-Geneviéve

Orientations du PADD

Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP : Les Brichéres / Sainte-Geneviéve

Ne

Suite a la consultation des Personnes Publiques Associées,
les plans des OAP Brichéres/Sainte-Geneviéve et Rosoirs
ont été modifiées pour répondre a la demande des services
de la DDT.

6bis, place du Maréchal Leclerc

s
(] PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur 'environnement 37
BP 58 |
89010 AUXERRE Cedex
Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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PLU avant modification :

» L'OAP Les Rosoirs

Orientations du PADD

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Substitution du
plan de OAP

. Engager le NPNRU
i Valoriser, reconquérir les friches.

£ Garanti le maintien des hameaux
dans eurs imites actuelles

Reconquérir le cosur de wille et les
logements vacants

Conforter le role d'Aurerrexpo.
@ Poursunvre aménagement du campus,

S Prévoir de nouveaux équipements au
sein es futurs projets

4 Accompagner la création de malsons
de zanté

AUXERRE !@ PLU révisé appr

PLU aprés modification :

et impacts sur I'envis

» L’OAP Les Rosoirs

Orientations

i 1

Suite a la consultation des Personnes Publiques Associées,
les plans des OAP Brichéres/Sainte-Geneviéve et Rosoirs
ont été modifiées pour répondre a la demande des services
de la DDT.

compacte

ion & ce qui est

R ceur
logements vacants

Finaliser les opérations ANRU 1

[ Yo———

i Valoriser, reconquérir les friches

Conforter e réle dAunerrexpo
@ Poursuivre laménagement du campus

H Prévole de nouveaux équipements au
sein des futurs projets.

4} Accompagner la création de maisons
de santé

Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP : Les Rosoirs

| 0 PLU révisé appi

etimpacts sur I

39
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PLU avant modification :

2. Les OAP projet en renouvellement urbain

» L'OAP Porte de Paris

Orientations du PADD

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Rester

| Substitution du

'wl plan de ’OAP

i Valorser.ceconquericles frches
Garantele mainten des hamesux
G s s actushes

Reconguéric e comur de ville et les
logements vacants

Confortes e réle dAunerrexpo
@ Poursuivre faménagement du campus

e Prévolr de nouveaus Equipements au
sein des futurs projets

4 Accomongeer la création de maisons
e sante

Fsllace
@ PLU révisé approuvé ifications et impacts sur Fenvi il 41

PLU aprés modification :

2. Les OAP projet en renouvellement urbain

» L'OAP Porte de Paris

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Orientations du PADD

OAP : Porte de Paris

Rester une wile compacte

Limiter Fextension 3 ce qul est
strictement néeessaire

Finaliser les opérations ANRU 1

@ oy
Fr Valoriser, reconquéri les friches

» Garantir le maintien des hameaux
ans leurs limites actuelles.

Reconquérir le carur de vile et les
logements vacants

Conforter e rbe dAuerrespo
@ Poursuve aménagement du campus

o Prévoir de nouveaux équipements au
sein des futurs projets

& Accompagner la création de maisons

PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur I'environnement 41
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PLU avant modification :

» L'OAP Montardoins Batardeau

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

| & __= plan de POAP

& || substitution du

@ o
oy Valoriser, reconquérir les friches

» Garantir le maintien des hameaux
© dans leurs limites sctuelles

Reconquérir le cosur de ville et les.
logements vacants

Conforter le rble d'Auxerrexpo

@ Poursuive Faménagement o campus

A Prévoir de nouveaux équipements au

‘sein des futurs projets

£} Accompagner la création de matsons
de santé

@ PLU révisé approuvé if impacts sur I

£
Vil

VAl

PLU aprés modification :

» LOAP Montardoins Batardeau

Rester une ville compacte

Limiter Vextension & ce qui est
strictement nécessaire

Finaliser les opérations ANRU 1

@ crooserenenny
it Valoriser, reconquérir les friches
£ Garantir le maintien des hameaux

© dans leurs limites actuelles.

Reconquérir le caeur de ville et es
logements vacants

Conforter le réle dAuserrexpo
@ Poursuivre Faménagement du campus.

Jr Prévoir de nouveaux équipements au
sein des futurs projets

4 Accompagner Ia création de maisons
de santé

| AUXERRE | | Q PLU révisé approuvé — Justifi et impacts sur I

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

43

Page 63 sur 162




communauté
de l'auxerrois

‘OAP : Batardeau-Montardoins
- Limites de hauteur par secteur

Plan ajouté

Reatiton Aunee 2015
Source & FOGE0 - 003

| AUXERRE | ‘ Q PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur Fenvironnement a4
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PLU avant modification :

» L’OAP Secteur gare

Orient:

ons du PADD

Orientations d’Aménagement et de Programmation

.. Substitution du

=4 plan de OAP

[ B
e Valoriser, reconquérit les friches

. Garantir ke maintien des hameaux
© dans leurs mites actuelles

Reconauérir le caeur de wille et les

logements vacants
Conforter le réie dhunerrexpo
@ Poursulvre laménagement du campus

e Prévoir de nouveau équipements au
seln des futurs prosets

4} Accompagner la création de maisons
" desanté

|@ PLU révisé

sl
etimpacts sur Fenvi Ui a5

PLU aprés modification :

» L'OAP Secteur gare

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Lauseeee [

PLU révisé approuvé —

etimpacts sur I'envi 46
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Les pages 270 a 273, 276 et 277/432 : mise a jour du tableau des destination
dans 2.2 Justifications et impacts sur ’environnement.

= [1.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

PLU avant modification :

La carte des formes urbaines issues du diagnostic Le plan de zonage

Substitution du
plan de zonage

N |
| [0 La premiére couronne des faubourgs
|| La deuxiéme couronne des faubourgs

Le centre historique

La zone urbaine & dominante pavillonnaire
I Les zones d'activités.
B Les grands équipements
[ Les grands ensembies d'habitat collectif
[ ] Le tissu traditionnel des hameaux
| Lazone ferroviaire

La zone agricole

[0 Les zones naturelies et boisées.

S F; 3 : i Exblac
AUXERRE [@ PLU révisé appr t impacts sur I' \ W‘ 63

PLU aprés modification :

Le centre historique
[l La premiére couronne des faubourgs
[77] La deusiéme couronne des faubourgs
La

B Los zones d'activités

I Les grands équipements

I Los grands ensombles d'habitat collectif
Le tissu traditionnel des hameaux
L220n0 fervovielre ALAI Al
La zone agricole N

N1 N2
[ Les zones naturelies et boisées.

m @" PLU révisé approuvé — ustifications et impacts sur I'environnement 64
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PLU avant modification :

Axe 1 Développer un véritable art d"habiter Axe 2 S'inscrire dans une nouvelle stratégie

de développement économique

Substitution du
plan de zonage

PADD Le plan de zonage

AUXERRE I@ PLU révisé approuvé - Justifications et impacts sur I'

PLU aprés modification :

Axe 1 Développer un véritable art d’habiter Axe 2 S'inscrire dans une nouvelle stratégie

de développement économique

Le plan de zonage

| AUXERRE | ‘ () PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur Fenvironnement

65
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PLU avant modification :

PADD Le plan de zonage
Axe 3 Faire d'Auxerre une ville durable exemplaire  Axe 4 Faciliter la mobilité de tous

Substitution du
plan de zonage

Lace
AUXERRE |@ PLU révisé approuvé - Justifications et impacts sur Fenvi AR e

PLU aprés modification :

Le plan de zonage

Axe 3 Faire d’Auxerre une ville durable exemplaire  Axe 4 Faciliter la mobilité de tous

[ Auxesre | l (] PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur Fenvironnement
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PLU avant modification :

Le plan de zonage a donc été élaboré a partir du PADD et des OAP en veillant a respecter
les enseignements issus de I'analyse territoriale réalisée dans le diagnostic. Le plan de
délimitation des zones du PLU se compose ainsi de cinq grandes familles de zones, a

savoi
1) Les zones urbaines mixtes et résidentielles

UM, mixte, les faubourgs

UMH, monument historique, 'ancien Hépital psychiatrique

*  UR1, rési i a i d'indivil

e UR2, résidentielle 3 dominante de collectif
* UR3, résidentielle peu dense, en frange
.
s

UH, hameaux et commune associée de Vaux
2) Les zones urbaines d'activités, d’équipements

e vt Substitution du

UF, fluvial, le port de plaisance

3) Les zones de projet urbain plan de Zonage
®  UP1, Brichéres, Saint: ié
e UP2, Les Rosoirs
e UP3, Porte de Paris
® UP4, Montardoins, Batardeau
.
.
s

UPS, secteur gare
UP6, La Maladiére
4) Les zones agricoles et naturelles
* A, agricole inconstructible
e A1, agricole constructible
e Aly, viticole
e Alj, maraichére
® N, naturelle
e N1, le stand de tir et la maison des Abeilles
5) Les zones d’urbanisation future
* AUR, extension a vocation résidentielle
®  AUAE, extension a vocation économique

AUXERRE |@ PLU révisé approuvé ifications et impacts sur

PLU aprés modification :

Le plan de zonage a donc été élaboré 3 partir du PADD et des OAP en veillant a refpecter
les enseignements issus de I'analyse territoriale réalisée dans le diagnostic. Le flan de
délimitation des zones du PLU se compose ainsi de cing grandes familles de 24nes, a
savoir :

1) Les zones urbaines mixtes et ré
* UM, mixte, les faubourgs
*  UMH, monument historique, I'ancien Hépital psychiatrique
*  URL, rési ielle 3 i d'individuel
e UR2, résidentielle 3 dominante de collectif
®  URS, résidentielle peu dense, en frange
®  UH, hameaux et commune associée de Vaux

2) Les zones urbaines d'activités, d'é
.
.
.
.
s

UAE, activités économiques
UAC, activités commerciales
UE, équipements
UF, fluvial, le port de plaisance
3) Leszones de projet urbain
®  UPL, Brichérss, Sainte-Geneviéve
e UP2, Les Rosoirs
®  UP3, Porte de Paris
* UP4, Montardoin, Batardeau
e UPS, secteur gare
e UP6, La Maladiere
4)  Les zones agricoles et naturelles
* A, agricole inconstructible
* Al agricole constructible
*  Aly, viticole
*  Alj, maraichére
e N, naturelle
® N1, lestand de tir et la maison des Abeilles
® N2, I'ancien moulin et la maison éclusiére du Batardeau
s
.
.

5) Les zones d’urbanisation future
S R s AL AT AlY
AUR, extension a vocation résidentielle "
AUAE, extension a vocation économique Ni;N2
[ AUXERRE | ‘ () PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur Fenvironnement 67
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PLU avant modification :

Zone N : zone naturelle

Zone N : les espaces naturels

La zone N est maintenue avec des ajustements & la marge dans ses limites

Paragraphes complétés

Zone N1 : le stand de tir et la maison
des Abeilles

Cette zone a été créé . Il s'agit de deux STECAL instaurés sur deux équipements
recevant du public, & saveir un stand de tir et la Maison des

abeilles, batiment appartenant & une association promouvant la connaissance de
I"acti
développement.

é apicole. Ces deux secteurs permettent le maintien de ces activités et leur

Zone AUP : Les Brichéres

Ce projet a été réalisé, la zone AUP n'a donc plus lieu d'étre.

Zone AUE : Les Mignottes

Zone AUAE : Les Mignottes

Cette zone est maintenue. Seule la dénomination a été revue

Zone AU2 : Charrons, Champlys

Zone AUR : Charrons, Champlys,
Brichéres

Le principe d'une extension urbaine & moyen ou long terme sur cette partie du
territoire est maintenu. Le périmétre envisagé a été élargi sur la partie en limite
avec la commune de Saint-George avec une logique de continuité urbaine

Zone AU : zones d'extension future

L'ouverture a I'urbanisation de ces zones d’extension situées aux hameaux et au
sein de la commune associée de Vaux n'a pas été nécessaire au cours des derniéres

années. Le maintien de ces zones AU n"apparait donc pas utile pour le PLU révisé.

= e

PLU révisé approuve = Justifications et impacts sur environnement

PLU aprés modification :

Zone N : zone naturelle

Zone N : les espaces naturels

La zone N est maintenue avec des ajustements  la marge dans ses limites.

Zone N1: le stand de tir et la maison
des Abeilles

Zone N2 : I'ancien moulin et la maison
éclusiére du Batardeau

Cette zone a été créé. Il s'agit de deux STECAL instaurés sur deux équipementy
recevant du public, & savoir un stand de tir et la Maison des abeilles, batiment
appartenant a une association premouvant la connaissance de I'activité apicole, Ceg
deux secteurs permettent le maintien de ces activités et leur développement.

Cette zone a été créé par modification simplifiée n° 3 approuvée le XXX. Il s"agit
d'un STECAL instaurés sur des batiments avec pour objectif de permettre leul
exploitation et transformation a des fins d’équipements public et / ou pour de:
activités en lien avec les loisirs et le tourisme fluvial et fluyesire.

Zone AUP : Les Brichéres,

Ce projet a été réalisé, la zone AUP n'a donc plus lieu d'étre.

Zone AUE : Les Mignottes

Zone AUAE : Les [Mlignottes

Cette zone est maintenue. Seule la dénomination a été revue.

Zone AU2 : Charrons, Champlys.

Zone AUR : Charrons, Champlys,

Le principe d'une extension urbaine & moyen ou long terme sur cette partie di
territoire est maintenu. Le périmétre envisagé a été élargi sur la partie en limite ave
la commune de Saint:Gegrge avec une logique de continuité urbaine.

Zone AU : zones d'extension future

L'ouverture 3 Purbanisation de ces zones d’extension situées aux hameaux et au sein
de la commune associée de Vaux n'a pas été nécessaire au cours des derniéreg
années. Le maintien de ces zones AU n'apparait donc pas utile pour le PLU révisé.
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PLU avant modification :

Le plan de zonage du PLU actuel Le plan de zonage révisé

Substitution du
plan de zonage

A
ALAL] Aty
L}
Nt

sbac
() PLU révisé approuvé ifications et impacts sur Penvi w70

PLU aprés modification :

Le plan de zonage du PLU actuel Le plan de zonage révisé

. uvH
UF

UR?
N vr2
UR3
= e
. uac
. ue
. e
AUAE
AT AL AN
| auxerre | | () PLU révisé approuvé — ustifications et impacts sur I'environnement 71
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Les pages 288 et 290 /432 : mise a jour du tableau des destination dans 2.2
Justifications et impacts sur ’environnement.
= [1.2.6 Ambiguité du réeglement s’appliquant aux zones A et N
= 11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

Page 288/432 avant modification

Destinations / sous destinations A agricole et N naturelle

UP6E A Al Alv Alj N N1

U projet urbain
uP3 upP4

upPs

Logement

Habitation -
Hébergement
Artisanat et commerce de détail

Restauration
Commerce de gros

Commerce
et activités

Activités. de services ol s'effectue I'accueil d’une clientéle

de service
Hébergement hételier et touristique
Cinéma
Autres | ndustrie
activités des Entrepdt
se“iu.“ Bureau
et tertiaires | Centre de congrés et d’exposition
Locaux et bureaux des administrations publiques et
- d'intérét Locoux techniques et industriels des administrations pub.
collectifet | Etablissements d'enseignement de sonté et d'action soc.
services Salles d'art et de spectacles
publics Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

Exploitations
agricoles et
forestiéres

Les zones d’urbanisations futures sont inconstructibles. Seuls les extensions des constructions existantes et leurs annexes ou Les équipements d'intérét collectif
et services publics sont autorisés dans la mesure ol ils ne remettent pas en cause le futur aménagement d'ensemble de ces zones.

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Page 288/432 apres modification

# Les zones de projet urbain / Les zones agricoles et naturelles

Autorise

- Interdit

Soumis a condition

Destinations [ sous destinations U projet urbain A agricole et N naturelle
UPL UPZ UP3 UP4A UPS Alv j N N1 N2
Logement
Habitation -
Hébergement

Artisanat ef commerce de détail

Restauration

Commerce et
activités de
service

Commerce de gros

Activités. de services ol s'effectue 'accueil
d’une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Colonne N mise en cohérence

Cinema
. ... | Industrie . ¢
Autres activités - COlonne Nz ajoutee
des secteurs Entrepdt
secondaires et | gyrequ

tertiaires

Centre de congrés et d'exposition

Equipements
d'intérét
collectif et
services publics

Locaux et bureoux des administrations
publigues et assimilés

Locaux technigues et industriels des
administrations pub.

Etoblissements d'enseignement de santé et
d’oction soc.

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres Eguipements recevant du public

Exploitations
agricoles et
forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

6b Les zones d'urbanisations futures sont inconstructibles. Seules les extensions des constructions existantes et leurs annexes ou Les équipements d'intérét collectif
BF et services publics sont autorisés dans la mesure ol ils ne remettent pas en cause le futur aménagement d'ensemble de ces zones.
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Page 290/432 avant modification

L'écriture générale de ce chapitre traduit la volonté de développer des projets urbains qui développent une mixité des fonctions. Ainsi des

catégories larges de constructions sont autorisées dans ces zones (logements, bureaux, commerces, artisanat, équipements, etc.). Seules les
destinations qui créent des nuisances, et qui sont peu compatibles avec la vocation résidentielle qui prédominera au sein de ces futurs projets, sont
interdites (industrie, commerce de gros, etc.). Par ailleurs, chacune de ces zones fait 'objet d’une Orientation d’Amé itetde Pr ion

(OAP) qui précise la programmation et les constructions autorisées.

Les zones de
projet urbain
Seule la zone UPS, qui correspond au secteur de la gare, intégre une disposition spécifique puisqu’elle autorise I'industrie. En effet, I'objectif du
projet, qui est détaillé dans 'OAP, est de conserver, dans la continuité de la zone d'activités plus au nord, la possibilité d'un développement
économique 3 proximité de |a gare et d’'une mixite activités / logements.

La rédaction de ce chapitre pour les zones agricoles, en lien avec le plan de zonage et la création de différents sous-secteurs, a un double objectif,
& savoir préserver, pérenniser les espaces agricoles et leur rble paysager, mais aussi répondre aux besoins de cette activité diversifiée et de son
développement. Ainsi :
- lazone A, qui recouvre la majeure partie des espaces agricoles de la commune, est totalement inconstructible. Aucune destination ou
sous destination n'y est autorisée.
- Lazone Al dispose d’un réglement qui autorise les constructions a usage d’activité agricole ou liées directement a celle-ci de maniére &
permettre aux activités agricoles de se maintenir, d'évoluer, de se développer.
~ la rédaction du réglement de ce chapitre pour les zones Alv et Alj poursuit le m&me objectif mais est adaptée 4 la particularité de ces
deux sous-secteurs. L'un, situé a Vaux, a vocation a étre support au développement de I"activité viticole mais aussi touristique. C'est pour
cette raison qu’au-del3 des constructions & usage agricole sont aussi autorisées les constructions & usage de commerce par exemple, sous
condition d’étre directement liées & la vocation viticole de la zone. L"autre, situé & Laborde, a vocation & permettre le maintien et le
naturelles développement de I'activité maraichére ainsi que le volet vente directe qui existe déja.
La zone N est une zone naturelle protégée, les possibilités d'utilisation du sol sont donc trés encadrées afin d'assurer une protection efficace de
cette zone contre le risque de constructions dispersées. Seuls les aménagements et équipements d'intérét collectif et services publics sont autorisés

Les zones
agricoles et

sous condition de ne pas dénaturer le site et le caractére naturel de la zone. Par ailleurs, une souplesse est intégrée pour les constructions existantes
afin de permettre leur extension ou la réalisation d’annexes.

Enfin, le réglement de ce chapitre autorise, au sein du STECAL N1, les activités de services ol s’effectue I"accueil d’une clientéle. L'objectif est de
permettre le maintien d’une activité existante (un stand de tir).

Page 290/432 apres modification

Les zones de
projet urbain

L'écriture générale de ce chapitre traduit la volonté de développer des projets urbains qui développent une mixité des fonctions. Ainsi des
catégories larges de constructions sont autorisées dans ces zones (logements, bureaux, commerces, artisanat, équipements, etc.). Seules les
destinations qui créent des nuisances, et qui sont peu compatibles avec la vocation résidentielle gui prédominera au sein de ces futurs projets, sont
interdites (industrie, commerce de gros, etc.). Par ailleurs, chacune de ces zones fait I'objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) gui précise la programmation et les constructions autorisées.

Seule la zone UPS, gui correspond au secteur de la gare, intégre une disposition spécifigue puisgu'elle autorise Findustrie. En effet, I'objectif du
projet, qui est détaillé dans I'OAP, est de conserver, dans la continuité de la zone d'activités plus au nord, la possibilité d'un développement
économigue & proximité de la gare et d’une mixite activités / logements.

Les zones
agricoles et
naturelles

La rédaction de ce chapitre pour les zones agricoles, en lien avec le plan de zonage et la création de différents sous-secteurs, a un double objectif,
& savoir préserver, pérenniser les espaces agricoles et leur réle paysager, mais aussi répondre aux besoins de cette activité diversifiée et de son
développement. Ainsi :

- Lazone A, qui recouvre la majeure partie des espaces agricoles de la commune, est totalement inconstructible. Aucune destination ou
sous destination n'y est autorisée.

- La zone Al dispose d'un réglement qui autorise les constructions & usage d'activité agricole ou liges directement & celle-ci de maniére &
permettre aux activités agricoles de se maintenir, d'évoluer, de se développer.

- La rédaction du réglement de ce chapitre pour les zones Alv et Alj poursuit le m&me objectif mais est adaptée a la particularité de ces
deux sous-secteurs. L'un, situé & Vaux, a vocation a &tre support au développement de I"activité viticole mais aussi touristique. C'est pour
cette raison quau-dela des constructions 3 usage agricole sont aussi autorisées les constructions & usage de commerce par exemple, sous
condition d'étre directement liées a la vocation viticole de la zone. L'autre, situé 3 Laborde, a vocation & permettre le maintien et le
développement de |'activité maraichére ainsi que le volet vente directe qui existe déja.

La zone N est une zone naturelle protégée, les possibilités d'utilisation du sol sont donc trés encadrées afin d'assurer une protection efficace de
cette zone contre le risgue de constructions dispersées. Seuls les aménagements et éguipements d'intérét collectif et services publics sont autorisés
sous condition de ne pas dénaturer le site et le caractére naturel de |la zone. Par ailleurs, une souplesse est intégrée pour les constructions existantes
afin de permettre leur extension ow la réalisation d'annexes.

Enfin, le réglement de ce chapitre autorise, au sein du STECAL N1, les activités de services ol s'effectue Faccueil d’une clientéle. L'objectif est de
permettre le maintien d'une activité existante (un stand de tir). Il autorise, au sein du STECAL N2 certaines activités en lien avec le tourisme fluvial
et fluvestre.
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Les pages 296, 297, 302 ; 309 a 312 et 314 /432 : mise a jour du tableau des
destination dans 2.2 Justifications et impacts sur I’environnement.
= .2.4 le calcul de la hauteur
= 11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins
= 11.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

Page 296/432 avant modification

PADD eglemel stification
dans la plupart des cas, une évolution des constructions existantes et une
Zone UR3 : . e
I— certaine densification de ces espaces.
15% de la superficie du terrain. Cette emprise comprend | Enfin, au sein de la zone UR3, I'emprise autorisée est bien plus faible. Elle a pour
I'emprise des constructions ainsi que celle des caravanes | objectif de préserver le caractére vert et paysager de ces zones qui sont situées
constituant un habitat permanent. aux franges des espaces urbanisés et parfois méme en continuité directe
d'espaces naturels. Parallélement, cette emprise permet de répondre aux
besoins des habitants
La plupart des régles de cet article n’ont pas évolué par rapport au PLU actuel.
Le réglement de la zone UR3 a lui été instauré dans le cadre de la présente
révision et vise & permettre aux habitants de cette zone de faire évoluer leurs
habitations pour répondre @ leurs besoins tout en garantissant le caractére vert
et paysager de ces espaces.
La hauteur des constructions
Les hauteurs définies, pour les zones UH, UR1, UR2 et UR3 sont conformes aux
Zone UM : gabarits des hauteurs des constructions existantes dans ces différentes zones.
- Elles sont équivalentes & des gabarits de R+1+C / R+2+C maximum pour les
Smél'égnuF/ 14m au faitage ou 9m au point le plus haut hameaux et les quartiers pavillonnaires, R+3 / R+4 pour les ensembles de
en cas de toiture terrasse. collectifs et R+C pour le pavillonnaire diffus en frange des espaces urbanisés. Elles
Hauteur supplémentaire autorisée dans le cas d’une | permettent donc d’assurer une bonne insertion des futures constructions.
implantation en continuité d'une construction existante Au sein de la zone UM, la régle de hauteur correspond & un gabarit de
plus haute sous condition construction équivalent a R+2+C ce qui correspond a la hauteur moyenne au sein
- de ne pas dépasser la hauteur de la construction plus | de ces quartiers de faubourgs. Toutefois, certains secteurs de ces faubourgs
élevée existante, accueillent des constructions plus élevées. Une régle spécifique a donc été
- de ne pas dépasser une hauteur maximale de 12m & | introduite de maniére & permettre & une future construction, qui se situe en
Ph rases Comp létées I'égout / 17m au faitage ou 12m au point le plus haut | continuité d’une construction existante plus élevée que ce que la regle permet,
en cas de toiture terrasse, de monter, dans certaines limites et sous certaines conditions, aussi haut que
- de ne pas dépasser de plus 3m tout autre construction | cette derniere. Il s'agit & aussi d’apporter des souplesses au réglement pour
4 destination de logement, sur un terrain contigué permettre aux futures constructions de s'insérer au mieux dans le tissu urbain.
PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur Ienvi Bl 59

Page 296/432 apres modification

PADI Reglement Justification

dans la plupart des cas, une évolution des constructions existantes et une
certaine densification de ces espaces.

15% de la superficie du terrain. Cette emprise comprend | Enfin, au sein de la zone UR3, 'emprise autorisée est bien plus faible. Elle a pour
I'emprise des constructions ainsi que celle des caravanes | objectif de préserver le caractére vert et paysager de ces zones qui sont situées
constituant un habitat permanent. aux franges des espaces urbanisés et parfois méme en continuité directe
d'espaces naturels. Parallelement, cette emprise permet de répondre aux
besains des habitants

Zone UR3 :

La plupart des régles de cet article n’ont pas évolué par rapport au PLU actuel.
Le reglement de la zone UR3 a lui été instauré dans le cadre de la présente
révision et vise @ permettre aux habitants de cette zone de faire évoluer leurs
habitations pour répandre a leurs besoins tout en garantissant le caractére vert
et paysager de ces espaces.

La hauteur des constructions

Les hauteurs définies, pour les zones UH, URL, UR2 et UR3 sont conformes aux
Zone UM : gabarits des hauteurs des constructions existantes dans ces différentes zones.
Elles sont éguivalentes & des gabarits de R+1+C / R+2+C maximum pour les
hameaux et les quartiers pavillonnaires, R+3 / R+4 pour les ensembles de
collectifs et R+C pour le pavillonnaire diffus en frange des espaces urbanisés. Elles
Hauteur supplémentaire autorisée dans le cas d'une | permettent donc d'assurer une bonne insertion des futures constructions.
implantation en continuité d'une construction existante
plus haute sous condition

9m a I'égout / 14m au faitage ou a Pattique ; ou 9m au
point le plus haut en cas de toiture terrasse.

Au sein de la zone UM, la régle de hauteur correspond & un gabarit de
construction éguivalent a R+2+C ce gui correspond & la hauteur moyenne au sein
- de ne pas dépasser la hauteur de la construction plus | de ces quartiers de faubourgs. Toutefais, certains secteurs de ces faubourgs
élevée existante, accueillent des constructions plus élevées. Une régle spécifique a donc été
- de ne pas dépasser une hauteur maximale de 12m & introduite de maniére a permettre 3 une future construction, qui se situe en
Egout / 17m au faitage ou a |'attique; ou 12m au | continuité d’une construction existante plus élevée que ce que la régle permet,

point le plus haut en cas de toiture terrasse, de monter, dans certaines limites et sous certaines conditions, aussi haut que
- de ne pas dépasser de plus 3m tout autre construction | cette derniere. Il s'agit la aussi d'apporter des souplesses au réglement pour
& destination de logement, sur un terrain contigué. permettre aux futures constructions de s'insérer au mieux dans le tissu urbain.
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Page 297/432 avant modification

Phrases complétées

90

PADD aglemet Just n
ZonaUH: . 5 o N | "
rr— B B Enfin, une régle spécifique existe pour la zone UMH. Celle-ci a pour objectif de
8m a I'égout / 14m au faitage ou 3m au point le plus haut | N N )
s'assurer que toute extension ou nouvelle construction respectera le gabarit des

en cas de toiture terrasse. constructions existantes.
Zone UR1: :
8m a I'égout / 14m au faitage ou 8m au point le plus haut
en cas de toiture terrasse. Les régles de hauteur des zones UMH, UR1, UR2 et UH ont été maintenues.
Zone UR2 : Concernant la zone UM, le réglement se base sur les régles de la zone UC, qui

; r dait a la d¢ couronne de faub et di it de régles de
14m au point le plus haut. c p o - "

P P hauteur plus faibles qu’en UB (premiére couronne de faubourg). Toutefois,
ZoneUR3; Vinstauration de la régle spécifique en cantinuité de constructions plus élevées
3m a I'égout / 6m au faitage. permettra la ré de baéti ades h Squil dcequele
Zone UMH : réglement de la zone UB autorisait.

Constructions nouvelles, extensions des batiments |  Les hauteurs instaurées en zone UR3 c auxh
existant : hauteur inférieure ou égale aux hauteurs 3 dans cette zone.
I'égout et au faitage des constructions existantes
i i et des espaces
non bétis et abords des i

Cette régle qui est commune a toutes les zones, permettra de conserver une
Zones UM, UH et UR2 : certaine aération et la présence de végétation dans les quartiers. L'objectif est

également de garantir qu’une partie des espaces non bétis seront traités en
30% minimum des surfaces libres de toute construction N L e PR

N . o N espaces verts de pleine terre et ainsi de limiter I'imperméabilisation des sols.

doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

Une disposition spécifique a été introduite en URL. Le traitement en espace vert
Zone URL: ’ N e N
e et paysager d’une partie des espaces situés a I'avant des constructions est en
30% minimum des surfaces libres de toute construction | effet imposé. Cette disposition a pour but de conserver le caractére paysager et
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. vert des quartiers d’habitat individuel visible depuis la rue et ainsi d'éviter
La marge de reculement imposée depuis la voie doit &tre Imperméabilisation de ces espaces.
traitée en espace vert et paysager sur au moins 50%. Enfin, en zone UR3, le pourcentage des surfaces libres de toute construction
Zone UR3 : devant étre traité en espaces verts de pleine terre est plus important ce qui est
_ cohérent avec 'emprise batie autorisée, plus faible, et I'objectif de préserver le
50% minimum des surfaces libres de toute constructions | caractére paysager et naturel de ces espaces.
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

L X . § Esbax
m| ® PLU révisé approuvé - et impacts sur

Page 297/432 apres modification

PADI

eglement
Zone UH :

8m a I'égout / 14m au faitage ou a I'attique ; ou 3m au
point le plus haut en cas de toiture terrasse.

Zone UR1 :

8m a I'égout / 14m au faitage ou a l'attique ; ou 8m au
point le plus haut en cas de toiture terrasse.

Zone UR2 :

14m au point le plus haut.

Zone UR3 :

3m a I'égout / 6m au faitage ou a I'attique.

Zone UMH :

Constructions nouvelles, extensions des batiments

existant : hauteur inférieure ou égale aux hauteurs &
I'égout et au faitage des constructions existantes.

fica

Jus n

Enfin, une régle spécifique existe pour la zone UMH. Celle-ci a pour objectif de
s'assurer que toute extension ou nouvelle construction respectera le gabarit des
i istantes

Les régles de hauteur des zones UMH, UR1, UR2 et UH ont été maintenues.
Concernant la zone UM, le réglement se base sur les régles de la zone UC, qui
correspondait d la deuxiéme couronne de faubourg, et disposait de régles de

hauteur plus faibles qu’en UB (premiére couronne de faubourg). Toutefois,

linstauration de la régle spécifique en continuité de constructions plus élevées
permettra la réalisation de bdtiments d des hauteurs équivalentes a ce que le
réglement de la zone UB autorisait.

Les hauteurs instaurées en zone UR3 cor dent aux haut

dans cette zone.

rs existantes

Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Zones UM, UH et URZ :

30% minimum des surfaces libres de toute construction
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

Zone UR1 :

30% minimum des surfaces libres de toute construction
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

La marge de reculement imposée depuis la voie doit &tre
traitée en espace vert et paysager sur au moins 50%.

Zone UR3 :

50% minimum des surfaces libres de toute constructions
doivent &tre traités en espaces verts de pleine terre.

Cette régle qui est commune a toutes les zones, permettra de conserver une
certaine aération et la présence de végétation dans les guartiers. L'objectif est
également de garantir qu’une partie des espaces non batis seront traités en
espaces verts de pleine terre et ainsi de limiter I'imperméabilisation des sols.

Une disposition spécifigue a été introduite en URL. Le traitement en espace vert
et paysager d'une partie des espaces situés a I'avant des constructions est en
effet imposé. Cette disposition a pour but de conserver le caractére paysager et
vert des quartiers d'habitat individuel visible depuis la rue et ainsi d'éviter
I'imperméabilisation de ces espaces.

Enfin, en zone UR3, le pourcentage des surfaces libres de toute construction
devant &tre traité en espaces verts de pleine terre est plus important ce qui est
cohérent avec I'emprise batie autorisée, plus faible, et I'objectif de préserver le
caractére paysager et naturel de ces espaces.
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P,
projets urbains
(Porte de Paris,
Montardoins,
NPNRU).

Développer des
du futur projet
Montardoins

I'usine Guillet...)

de

secteur gare
Renforcer les
polarités
commerciales

des quartiers

Geneviéve

Développer une
offre de
commerce de

Phrases complétées

locaux d’activités
innovants au sein

(réhabilitation de

Créer un quartier

I’entrepreneuriat,

Zone UP6 :

glemen

40% de la superficie du terrain.

La hauteur des

Justification
L'emprise au sol différenciée pour les constructions a usage d'industrie et
d’entrepdt (60% de la parcelle) est élevée. Elle vise a garantir une
souplesse afin de permettre aux activités et industries d’utiliser I"emprise
au sol comme souhaité sur la parcelle.

En zone UP6, I'emprise au sol autorisée est fixée a 40% dans le but de
garantir une préservation d’une densité batie limitée et des qualités
paysagéres du secteur en limitant I'emprise batie des nouvelles
constructions.

Cette régle a été instaurée précisément pour cette zone UP5 mais se base
largement sur le réglement de la zone UM pour les constructions & usage
d’habitation, de commerce et activités de service, et de bureau et de la

i

zone UAE pour les constructions é& usage d’industrie et d’entrepdt.

Le réglement de la zone UP6 reprend celui du PLU actuel pour la Maladiére.

En zones UP1 et UP2, les régles visent & ne pas accroitre la hauteur des

Rosoirs et Sainte-

Zones UP1 et UP2 :

Constructions nouvelles, extensions des bétiments existants :
hauteur inférieure ou égale aux hauteurs a I'égout et au faitage des

constructions existantes.
Zone UP3 :

20m au point le plus haut.
Zone UP4 :

17m au point le plus haut.

nouvelles constructions par rapport aux hauteurs des constructions
existantes, tout en permettant la mise en ceuvre des différents projets de
rénovation urbaine sur ces secteurs.

En zone UP3, la hauteur maximale fixée a 20m permet la mise en ceuvre
des orientations de I'OAP Porte de Paris, avec une hauteur maximale
correspondant @ R+5.

En zone UP4, la hauteur maximale fixée & 17m permet la mise en ceuvre
des orientations de 'OAP Montardoins-Batardeau, avec une hauteur
maximale correspondant a R+4.

Au sein de la zone UP5, la régle de hauteur correspond a un gabarit de
construction équivalent & R+2+C ce qui correspond 4 |a hauteur moyenne
au sein de ces quartiers de faubourgs.

PLU révisé approuvé —

et impacts sur |’
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PADD
projets urbains
(Porte de Paris,

r
NPNRU).

Développer des
locaux d'activités
innovants au sein
du futur projet

r
(réhabilitation de
l'usine Guillet...).

Créer un guartier
de
I'entrepreneuriat,
secteur gare

Renforcer les
polarités
commerciales
des quartiers
Rosoirs et Sainte-
Geneviéve,

Développer une
offre de
commerce de
proximité dans
les secteurs de

I et
de Porte de Paris.

Zone UP6 :

Régleme

40% de la superficie du terrain.

Justification
L'emprise au sol différenciée pour les constructions & usage d'industrie et
d’entrepot (60% de la parcelle) est élevée. Elle vise 3 garantir une
souplesse afin de permettre aux activités et industries d'utiliser 'emprise
au sol comme souhaité sur la parcelle.

En zone UP6, I'emprise au sol autorisée est fixée a 40% dans le but de
garantir une préservation d'une densité batie limitée et des qualités
paysageres du secteur en limitant Iemprise batie des nouvelles
constructions.

Cette régle a été instaurée précisément pour cette zone UP5 mais se base
largement sur le réglement de la zone UM pour les constructions a usage
d’habitation, de commerce et activités de service, et de bureau et de la
zone UAE pour les constructions & usage d'industrie et d’entrepot.

Le réglement de la zone UP6 reprend celui du PLU actuel pour la Maladiére.

La hauteur des constructions

Zones UP1 et UP2 :

Constructi

ns nouvelles, extensions des batiments existants

hauteur inférieure ou égale aux hauteurs & I'égout et au faitage des

constructions existantes.

Zone UP3 :

20m au point le plus haut.

Zone UP4 ;

17maupointle plus haut,

les hauteurs sur ce secteur ont été précisées dans FOAP

concernée.

En zones UP1 et UP2, les régles visent 3 ne pas accroitre la hauteur des
nouvelles constructions par rapport aux hauteurs des constructions
existantes, tout en permettant la mise en ceuvre des différents projets de
rénovation urbaine sur ces secteurs.

En zone UP3, la hauteur maximale fixée & 20m permet la mise en ceuvre
des orientations de I'OAP Porte de Paris, avec une hauteur maximale
correspondant & R+5.

UP4, la-hauteur maximale fixée 3 17m permat la mice an ceuvre

En zone

AU e 4 E—Hh el
i rraspondant-3-R+4-Les hauteurs maximales sont fixées dans
I'OAP Montardoins, Batardeau.
Au sein de la zone UPS, la régle de hauteur correspond 3 un gabarit de

construction équivalent 4 R+2+C ce qui correspond 3 la hauteur moyenne
au sein de ces quartiers de faubourgs.
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> Les zones agricoles et naturelles

Les zones agricoles et naturelles se décomposent en plusieurs zones et sous-secteurs, 3
savoir :

- Lazone A qui correspond aux espaces affectés aux activités agricoles. L’occupation du sol
des terrains agricoles est diverse et variée a Auxerre avec de la grande culture, du
vignoble, du maraichage ou encore la présence de terrains agricoles en milieu urbain.
L"agriculture a un réle important sur le territoire, que ce soit en termes économiques ou
paysagers.

L’objectif du réglement est & la fois de préserver ces espaces et leur réle dans le paysage
mais également de permettre a I'activité agricole de se maintenir et de se développer.
Ainsi, pour répondre au mieux a ces objectifs, la zone est divisée en 4 sous-secteur avec :
o une zone A inconstructible correspondant aux espaces cultivés,
o une zone Al réservée a I'accueil de constructions liées a I'activité agricole,
o une zone Alv, au niveau de la commune associée de Vaux pour permettre le
développement de I'activité viticole,
o une zone Alj & proximité du Hameau de Laborde, réservée & lactivité
maraichére.

La zone N qui regroupe les espaces naturels qu’il convient de protéger en raison de la
qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui la composent. Il s"agit de
I'Yonne et de ses abords, des principaux bois au nord du territoire communal, mais aussi
des principaux boisements au sein des zones agricoles, des abords des rus ou encore des
espaces contigus (talus plantés, espaces interstitiels, délaissés...) aux infrastructures de
transport. Cette zone accueille aussi des espaces dédiés aux activités de loisirs, sportives
ou de promenade.

L’objectif du réglement est avant tout de préserver et de pérenniser ces espaces mais
aussi de les ouvrir et de les mettre en valeur avec par exemple des équipements et

a caractére récréatif, de sports et/ou de loisirs qui ne remettent pas en
“use le caractére naturel de la zone. Un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil

’. 0
Pa ragra p h e co m p Iete tées (STECAL) a été mis en place. Il s’agit de la zone N1 qui accueille un équipement

“cevant du public, @ savoir un stand de tir. Un réglement spécifique est mis en place pour

ce secteur afin de permettre a cette activité de se maintenir.

A
AL AT AV
L]
N1

EsPace

102
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» Les zones agricoles et naturelles

Les zones agricoles et naturelles se décomposent en plusieurs zones et sous-secteurs, a
savoir :

- La zone A qui correspond aux espaces affectés aux activités agricoles. L'occupation du sol
des terrains agricoles est diverse et variée 3 Auxerre avec de la grande culture, du vignoble,
du maraichage ou encore la présence de terrains agricoles en milieu urbain. L"agriculture
a un réle important sur le territoire, que ce soit en termes économiques ou paysagers.
L’objectif du réglement est a la fois de préserver ces espaces et leur réle dans le paysage
mais également de permettre & I'activité agricole de se maintenir et de se développer.
Ainsi, pour répondre au mieux & ces objectifs, la zone est divisée en 4 sous-secteur avec :

© une zone A inconstructible correspondant aux espaces cultivés,

o une zone A1 réservée G I'accueil de constructions liées a I'activité agricole,

© une zone Alv, au niveau de la commune associée de Vaux pour permettre le
développement de I'activité viticole,

o une zone Alj a proximité du Hameau de Laborde, réservée a lactivité

maraichére.

La zone N qui regroupe les espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la
qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui la composent. Il s'agit de
I'Yonne et de ses abords, des principaux bois au nord du territoire communal, mais aussi
des principaux boisements au sein des zones agricoles, des abords des rus ou encore des
espaces contigus (talus plantés, espaces interstitiels, délaissés...) aux infrastructures de
transport. Cette zone accueille aussi des espaces dédiés aux activités de loisirs, sportives
ou de promenade.

L’objectif du réglement est avant tout de préserver et de pérenniser ces espaces mais
aussi de les ouvrir et de les mettre en valeur avec par exemple des équipements et
aménagements & caractére récréatif, de sports et/ou de loisirs qui ne remettent pas en
cause le caractére naturel de la zone. Deux Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL) a été mis en place. Il s’agit de la zone N1 qui accueille un équipement
recevant du public, & savoir un stand de tir et de la zone N2 qui accueil I'ancien moulin

A
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pour ce secteur afin de permettre a cette activité de se maintenir. Ni;N2
[ Auxerre Il PLU révisé approuvé —Justifications et impacts sur environnement 104
Page 77 sur 162



communauté
de l'auxerrois

Page 310/432 avant modification

PADD Réglement
Préserver I'Yonne, le
principal corridor bleu

Implantation des constructions par rapport aux voies

» Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

de la ville, et plus .
généralement veiller & Zones AL, Alv et Alj:

qualité de la trame 10m.

bleue.
Zones N et N1 :

Préserver et mettre en | Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimum de 5m.

Un retrait depuis les voies est imposé au sein des zones ot la réalisation
de construction est autorisée. Celuici a pour objectif de conserver un

la préservation et la Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimum de | aspect paysager et naturel aux abords des voies mais aussi d'éviter de

créer des problemes d’accés ou de sécurité, notamment pour le
fonctionnement des activités agricoles.

La marge de retrait a été baissée par rapport au PLU actuel.

valeur I ble des
composants de la

Implantation des constructions par rapport aux limites

trame verte & Auxerre,

Développer les Zones A1, Alv, Alj, NetN1:
continuités

écologiques, liens entre
les péles d'intérét minimum 5m.

environnemental.

Implantation en retrait de toutes les limites séparatives avec un

Le réglement impose des retrait depuis les limites séparatives ce qui
favorise le maintien d'un traitement paysager des abords des
constructions au sein de zones qui ont une forte valeur naturelle ou
paysagére.

Cette régle n’a pas évolué par rapport au PLU d’origine.

Poursuivre

Implantation des constructions sur un méme terrain

F'aménagement de la
coulée verte et
'aménagement des fles

agricole du territoire
que ce soit 4 travers le
maintien du grand
territoire agricole ou le

Seule la zone Alv est réglementée. En effet, I'objectif est de s'assurer
que les éventuelles constructions a usage d’habitation ou de logements
seront bien intégrées & I"activité viticole de la zone.

du Moulin du Zone Aly:
& —— W bt Les autres zones ne sont pas réglementées car, lorsqu’elles sont
Président. Toute nouvelle construction & usage d’habitation et / ou 5 P g ) ) q
N - A . N constructibles, une certaine souplesse est nécessaire pour permettre,
d'artisanat et commerce de détail devra étre réalisée de N R loitati icoles, d'évol d derni
4 N X s - ) notamment aux exploitations agricoles, d’évoluer, de se moderniser,
Préserver la vocation maniére contigué & une exploitation agricole. P 8!

voire de s'agrandir, comme souhaité et pour répondre aux besoins
spécifiques de I"activité.

Cette régle a été introduite spécifiquement pour la création de la zone
Alv.

Page 310/432 apres modification

> Justification des regles d’urbanisme instituées par le PLU

PAD
Préserver I'Yonne, le
principal corridor bleu

de I3 ville, et plus .
généralement veiller 3 Zones A1, Alv et Alj :

glement
Implantation des constructions par rapport aux voies

la préservation et la Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimum de
qualité de la trame 10m.
bleue.

Zones N, et N1 et N2 :

Préserver et mettre en | Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimum de 5m.

Un retrait depuis les voies est imposé au sein des zones ol la réalisation
de construction est autorisée. Celui-ci a pour objectif de conserver un
aspect paysager et naturel aux abords des voies mais aussi d'éviter de
créer des problémes d'accés ou de sécurité, notamment pour le
fonctionnement des activités agricoles.

La marge de retrait a ét€ baissée par rapport au PLU actuel.

valeur 'ensemble des
composants de la
trame verte 3 Auxerre.

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Développer les Zones A1, Alv, Alj, N, et N1 et N2 :
continuités
écologiques, liens entre Implantation en retrait de toutes les limites séparatives avec un

environnemental.

les péles d'intérét minimum 5m. e o TTTTTTTTTTmoooooooooooooooe

Le réglement impose des retraits depuis les limites séparatives ce qui
favorise le maintien d'un traitement paysager des abords des
constructions au sein de zones qui ont une forte valeur naturelle ou
paysagére.

Cette régle n’a pas évolué par rapport au PLU d’origine.

. Implantation des constructions sur un méme terrain
Poursuivre

I'aménagement de la
coulée verte et
I'aménagement des lles

du Moulin du Zone Alv:

Président. Toute nouvelle construction & usage d'habitation et / ou
d'artisanat et commerce de détail devra étre réalisée de

Préserver la vocation maniére contigué & une exploitation agricole.

agricole du territoire
que ce soit_a travers le
maintien du grand
territoire agricole ou le

Seule la zone Aly est réglementée. En effet, 'objectif est de s'assurer
que les éventuelles constructions a usage d’habitation ou de logements
seront bien intégrées a I'activité viticole de la zone.

Les autres zones ne sont pas réglementées car, lorsquelles sont

constructibles, une certaine souplesse est nécessaire pour permettre,

notamment aux exploitations agricoles, d"évoluer, de se moderniser,

voire de s'agrandir, comme souhaité et pour répondre aux besoins

spécifiques de I'activité.

Cette régle a été introduite spécifiguement pour la création de la zone
Alv.
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PADD Réglement

agriculture urbaine.

développement d'une L’emprise au sol maximale des constructions

Zone Al:
Protéger les espaces
agricoles.

Zone Alv:
Maintenir le réle
paysager mais aussi

I'agriculture

Assurer le bon

fonctionnement des ZoneN:

en veillant 3 la
préservation des

Constructions & usage d'habitation : 200m? maximum

Constructions & usage d’habitation : 200m? maximum

économique de Artisanat et commerce de détail : 200m? maximum naturelles)

Zone Alj: . . .
(agriculture urbaine, autorisées : le commerce en Alv et Alj, les activités de service ol
etc.). Constructions 3 usage d’habitation : 200m? maximum s'effectue Paccueil d’une clientéle en N1 ou encore les abris de jardin

Artisanat et commerce de détail : 300m? maximum

activités agricoles tout | Constructions a usage d’habitation : 200m? maximum

Annexes, abris de jardin : 10m? maximum

Au sein des zones Al, Alv, Alj et N, ob les constructions 3 usage
d’habitation sont autorisées dans une certaine mesure ou sous
conditions, leur emprise au sol est strictement encadrée. Cette régle a
pour objectif de permettre la réalisation de ces logements lorsqu’ils
sont nécessaires mais de le limiter & ce qui est strictement nécessaire
pour ne pas altérer le caractére d’origine de ces zones (agricoles ou

Ce méme principe s'applique pour les autres destinations qui sont
en N. A chaque fois, I'emprise a été définie en cohérence avec la

destination autorisée et les besoins qu'elles engendrent en termes
d’emprise.

Le réglement du PLU actuel identifiait déja ce principe d’emprise limité

horticulteurs locaux.
15m au peint le plus haut.

paysages. Zone Ni: pour le logement ou les annexes. Il a été élargi aux nouvelles
X . Activité de service ol s’effectue "accueil d’une clientéle : 200m? destinations autorisées sur certaines zones spécifiques (Alv par
Développer des circuits N I
maximum exemple).
courts en prenant en
compte et en
organisant l'activité des
& La hauteur des canstructions
agriculteurs,
marafchers et Les hauteurs définies en zone A1, sous-secteur de |a zone agricole A o1
Zone Al :

Construction a usage d’habitation : 8m a I'égout / 12m au faitage | Cette hauteur est plus faible en zones Alv et Alj dans la mesure ot les

les constructions & usage agricole sont autorisées, ont pour objectif de
permettre la réalisation de batiments nécessaires a I'activité agricole.

constructions pour I'activité viticole et maraichére ne nécessitent pas
une telle hauteur.

Page 311/432 apres modification :

PADD Réglement

développement d'une L'emprise au sol maximale des constructions

agriculture urbaine.
Zone Al :
Protéger les espaces R
- & P Constructions 3 usage d’habitation : 200m* maximum
agricoles.
Zone Alv :
Maintenir le réle
paysager mais aussi
économigue de Artisanat et commerce de détail : 200m* maximum

I'agriculture

Constructions 3 usage d’habitation : 200m? maximum

5 . Zone Alj:
{agriculture urbaine,
etc.). Constructions 3 usage d'habitation : 200m? maximum

Artisanat et commerce de détail : 300m* maximum
Assurer le bon

fonctionnement des
activités agricoles tout | Constructions & usage d'habitation : 200m? maximum
enveillantala

préservation des
paysages. Zone N1:

Zone N :

Annexes, abris de jardin : 10m* maximum

Activité de service ol s'effectue I'accueil d’une clientéle : 200m?

Développer des circuits maximunm

courts en prenant en
compte et en Zone N2 :
organisant ['activité des
agriculteurs,
maraichers et

Limité a une extension de I'existant : 20m* maximum

Au sein des zones Al, Alv, Alj et N, ol les constructions & usage
d'habitation sont autorisées dans une certaine mesure ou sous
conditions, leur emprise au sol est strictement encadrée. Cette régle a
pour objectif de permettre la réalisation de ces logements lorsqu'ils
sont nécessaires mais de le limiter & ce qui est strictement nécessaire
pour ne pas altérer le caractére d'origine de ces zones (agricoles ou
naturelles).

Ce méme principe s'applique pour les autres destinations qui sont
autorisées : le commerce en Alv et Alj, les activités de service ol
s'effectue Faccueil d'une clientéle en N1 et N2 ou encore les abris de
jardin en N. A chaque fois, I'emprise a été définie en cohérence avec la
destination autorisée et les besoins gu'elles engendrent en termes
d’emprise.

Le réglement du PLU actuel identifiait déja ce principe d’emprise limité
pour le logement ou les annexes. il a été élargi aux nouvelles
destinations autorisées sur certaines zones spécifigues (Alv par
exemple).

horticulteurs locaux. La ha r des constructions

Zone Al:

15m au point le plus haut.
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permettre la réalisation de batiments néceszaires 3 I'activité agricole.

Les hauteurs définies en zone Al, sous-secteur de la zone agricole A ol
les constructions & usage agricole sont autorisées, ont pour objectif de
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PADD lement

Zone Alv:

10m au point le plus haut.

Paragraphe complété

Zone Alj:
10m au point le plus haut.

en cas de toiture terrasse.

Construction a usage d’habitation, d’artisanat et commerce de
détail : 8m a I'égout / 12m au faitage ou 8m au point le plus haut

Justificati

n

Au sein des zone Al et Alj, une hauteur spécifique est instaurée pour
les constructions a usage d’habitation qui permet la réalisation d'un
logement individuel.

Celle-ci n’est pas spécifiée pour la zone Alv dans la mesure ou la
construction a usage d’habitation sera obligatoirement associée au
batiment viticole. Il n'y a donc pas lieu de préciser la hauteur spécifique
a'habitation.

Les hauteurs identifiées ici sont basées sur les hauteurs autorisées au
PLU actuel.
Seule la hauteur pour les constructions en zone Alv, zone créée dans
le cadre de la révisian, a été instaurée spécifiquement.

et

des espaces non

batis et abords des

Ce chapitre n’est pas réglementé dans la mesure ol les constructions
sont trés fortement encadrées au sein des zones A et N ce qui permet
de préserver de fait le caractére paysager et naturel de ces zones.

Le PLU actuel n’imposait pas de pourcentage de pleine terre au sein
des zones A et N.

PLU révisé approuvé —

et impacts sur I

Page 312/432 pres modification :

PADD

Réglement

Construction a usage d'habitation : 8m 4 |"égout / 12m au faitage
ou a P'attique ;

Zone Alv :
10m au point le plus haut.
Zone Alj:
10m au point le plus haut.

Construction & usage d'habitation, d’artisanat et commerce de
détail : 8m a I'égout / 12m au faitage ou a |'attique ; ou 8m au
point le plus haut en cas de toiture terrasse.

Justification

Cette hauteur est plus faible en zones Alv et Alj dans la mesure ot les
constructions pour |"activité viticole et maraichére ne nécessitent pas
une telle hauteur,

Au sein des zone Al et Alj, une hauteur spécifique est instaurée pour
les constructions a usage d'habitation qui permet la réalisation d’un
logement individuel.

Celle-ci n'est pas spécifiée pour la zone Alv dans la mesure ol la
construction & usage d’habitation sera obligatoirement associée au
batiment viticole. Il n'y a donc pas lieu de préciser |a hauteur spécifique
4 I'habitation.

Les hauteurs identifides ici sont basées sur les hauteurs autorisées au
PLU actuel.
Seule la hauteur pour les constructions en zone Alv, zone créée dans
le cadre de la révision, a été instaurée spécifiquement.

Trait i | et paysag: non

bitis et abords des i

Ce chapitre n'est pas réglementé dans la mesure ol les constructions
sont trés fortement encadrées au sein des zones A et N ce qui permet
de préserver de fait le caractére paysager et naturel de ces zones.

Le PLU actuel n'imposait pas de pourcentage de pleine terre au sein
des zones A et N.

PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur I'environnement
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Page 314/432 avant modification :

» Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

PADD Régleme Justification
Implantation des constructions par rapport aux

Limiter I'étalement urbain  ce qui
est strictement nécessaire.

Retrait de la voie obligatoire, avec une distance
minimum de 5m.

Les deux zones AU, d’urbanisation future, du PLU révisé sant fermées
al'urbanisation. Elles sont donc de fait inconstructibles. Le réglement

ne permet que les extensions des constructions existantes et leurs
annexes ou des équipements d'intérét collectif et services publics et
sous condition de ne pas remettre en cause le futur aménagement
d'ensemble de ces zones.

S’appuyer sur la stratégie de
développement économique et

Implantation des constructions par rapport aux
touristique de I"’Auxerrois. i

limites sé

Apporter des réponses aux besoins B 3 . Dans ces conditions, seules les régles d'implantation des
s Retrait par rapport & toutes les limites séparatives
des entreprises, locales et

avec un minimum de 6m constructions par rapport aux voies ou aux limites séparatives, ainsi
extérieures. ’

que la hauteur sont réglementées. Elles ont pour objectif d’encadrer
les quelques évolutions et constructions possibles dans ces zones.

Accompagner la création de la zone
d'activités des Mignottes dans le
cadre du schéma directeur du parc
d’agjivités de I'Auxerrois.

La hauteur des constructions

6m a I'égout / 10m au faitage ou 6m au point le plus.
haut en cas de toiture terrasse. Ces méme régles s’appliquaient dans le PLU actuel pour les zones AU

fermées & I'urbanisation.

Paragraphe complété

EsDa
[ auxeree [[c] PLU révisé approuvé —Justifications et impacts sur envi 107

Page 314/432 apres modification :

» Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

PADD

Limiter Iétalement urbain & ce qui
est strictement nécessaire.

Les deux zones AU, d'urbanisation future, du PLU révisé sont fermées
4 I'urbanisation. Elles sont donc de fait inconstructibles. Le réglement
ne permet que les extensions des constructions existantes et leurs
annexes ou des équipements d'intérét collectif et services publics et
sous condition de ne pas remettre en cause le futur aménagement
d'ensemble de ces zones.

Retrait de la voie obligatoire, avec une distance
minimum de 5m.

S'appuyer sur la stratégie de
développement économique et
touristique de I'Auxerrois.

I ion des constr par rapport aux
limites sé ives

Apporter des réponses aux besoins
des entreprises, locales et
extérieures.

Dans ces conditions, seules les régles d'implantation des
constructions par rapport aux voies ou aux limites séparatives, ainsi
que la hauteur sont réglementées. Elles ont pour objectif d’encadrer
les quelques évolutions et constructions possibles dans ces zones.

Retrait par rapport & toutes les limites séparatives
avec un minimum de 6m.

Accompagner la création de |la zone
d'activités des Mignottes dans le
cadre du schéma directeur du parc
d'activités de I'Auxerrois.

La hauteur des constructions

6m & l'égout / 10m au faitage ou a Pattique ;oubm [77 77777777 I T I I T I AT I n A n T n A n T nnan e
au point le plus haut en cas de toiture terrasse. Ces méme régles s‘appliquaient dans le PLU actuel pour les zones AU

fermées a l'urbanisation.
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= 11.3.1 Modification des emplacements réservés

PLU avant modification :

La page 316/432 présente la liste des emplacements réservés, celle-ci sera mise

Liste des emplacements réservés (au titre de l'article L.151-41 du Code de 'urbanisme)

Numéro Nom Affectation Bénéficiaire Superficie
1 Hameau de Laborde Extension du cimetiére Ville d’Auxerre 4920m*
2 Hameau de Vaux Extension du cimetiére Ville d’Auxerre 2466 m?
3 Les Chenez - rue de Sommerville Elargissement de voie Ville d’Auxerre 530 m?
4 Avenue Bourbotte Création de voie Ville d’Auxerre 3665 m?
5 Rue des Conches Extension collége Conseil Général de I'Yonne 4065 m*
6 Hameau de Laborde - Rue Curly Equipement socio-culturel Ville d’Auxerre 2894m?
7 Secteur Gare Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de [’Auxerrois 1800 m?
8 Secteur Gare - Rue Kruger Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 177 m?
9 Rue des Senons Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de 'Auxerrois 427 m?
10 Rues Max Quantin / Max Blondat g;’e?ta;rl';ld espace publics et de voie cyclo- Communauté d'Agglomération de ['Auxerrois 15570 m?
11 Route de Vaux - BY 10 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de [’Auxerrois 741 m?
12 Route de Vaux - BY 123 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 16 400 m?
13 Route de Vaux - BY 122 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de 'Auxerrois 4234 m?
14 Route de Vaux - BY 11-12 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de 'Auxerrois 3287Tm?
15 Route de Vaux - BY 19 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de [’Auxerrois 517Tm?
16 Route de Vaux - Sud Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de [’Auxerrois 21848 m*
PLU modifié :
Liste des emplacements réservés (au titre de l'article L.151-41 du Code de Purbanisme)
Numéro Nom Affectation Bénéficiaire Superficie

1 Hameau de Laborde Extension du cimetiére Ville d"Auxerre 4920 m*
2 Hameau de Vaux Extension du cimetiére Ville d’Auxerre 2466 m*
3 Les Chenez - rue de Sommerville Elargissement de voie Ville d*Auxerre 530 m?
4 Avenue Bourbotte Création de voie Ville d*Auxerre 3665 m®
s S seeeo e Smesesecal oo Sefiiesas
6 Hameau de Laborde - Rue Curly. Equipement socio-culturel Ville d"Auxerre 2894 m?
7 Secteur Gare Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de I"Auxerrois 1800m?
8 Secteur Gare - Rue Kruger Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 17T m?
9 Rue des Sengns, Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de IAuxerrois 427 m?
10 Rues Max Quantin/ Max Blandat, E‘:’ée:c::r);d espace publics et de voie cyclo- Communauté d'Agglomération de 'Auxerrois 15570 m*
11 Route de Vaux - BY 10 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de IAuxerrois 741 m?
12 Route de Vaux - BY 123 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de IAuxerrois 16 400 m*
13 Route de Vaux - BY 122 Création de voie - échangeur Communaute d'Agglomération de FAuxerrois 4234 m*
14 Route de Vaux - BY 11-12 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de IAuxerrois 3287 m?
15 Route de Vaux - BY 19 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de IAuxerrois 51T m?
16 Route de Vaux - Sud Création de veie - échangeur Communauté d'Agglomération de Auxerrois 21848 m*
17 Rue de Preuilly Ameénagement d’espace public Communauté d'Agglomération de PAuxerrois | 1592 m?

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65 Page 82 sur 162

www.agglo-auxerrois.fr



communauté
de l'auxerrois

Suite a la consultation des Personnes Publiques Associées, afin de répondre
aux observations formulées par le PETR du Grand Auxerrois, la page 89 de
Pévaluation environnementale a été modifiée pour prendre en compte
l’approbation du SCoT du Grand Auxerrois :

PLU avant modification :

La prise en compte des documents supra-communaux

L'élaboration du PLU doit prendre en considération les orlentations des plans, programmes et documents ayant
une Incldence sur Fenvironnement et qui sont applicables a la Ville d*Auxerra. Il s'aglt de documents d'urbanisme
et d'aménagement cadre, de documents relatifs a la protection de la blodiversité et de la nature, a la gestion de
Peau et des déchets, aux risques et nulsances, au climat et a 'énergle, au patrdimolne. On peut citer notamment les
documents suivants :

#« Le projet de SCoT du Grand Auxerrois

# Le schéma Régional de Cohérence Ecologigue de la Bourgogne France Comté

*  Le SDAGE du Bassin de la Seine et des cours d'eau chtlers normands

+ Le Plan Départemental d’Ellminatlon des Déchets Ménagers et Assimilés de PYonne

# Le schéma Régional Climat Air Energie [SRCAE) de |z Région Bourgogne France-Comtsé
# Le classement sonore des infrastructures de transport terrestre

+ Le Plan Global de Déplacements Urbains (PDU) du Grand Auxerrois

De plus, le PLU doit prendre en compte les éléments de cadrage des politigues internationales, communautaires et
natlonales. Ces éléments concernent la qualité de I'air, la ressource en eau, les paysages et la blodiversité et les
risques et nuisances.

Ofune manbere générale, le PLU d'Auxerre prend en compte les orentations definies dans ces differents
documents.

Auxerre est la préfecture de I'Yonne. En tant que wille pdle du département, et de son agglomération, dotée
d'infrastructures et de superstructures dédiés & sa fonction de polarité, elle concentre les éguipements de
rayonnement départemental vodre réglonal pour certains d'entre eux.

Auxerre concentre également le développement économigue & travers des zones d'activités économigues et
commerciales de grande envergure.

PLU modifié:

La prise en compte des documents supra-communaux

L’élaboration du PLU doit prendre en considération les orientations des plans, programmes et documents ayant
une incidence sur I'environnement et qui sont applicables a la Ville d’Auxerre. Il s’agit de documents d’urbanisme
et d’'aménagement cadre, de documents relatifs a la protection de la biodiversité et de la nature, a la gestion de
I'eau et des déchets, aux risques et nuisances, au climat et a I'énergie, au patrimoine. On peut citer notamment les
documents suivants :

Point modifié e Le SCoT du Grand Auxerrois

e Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la Bourgogne France Comté

* Le SDAGE du Bassin de la Seine et des cours d’eau cétiers normands

* Le Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés de I'Yonne

* Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de la Région Bourgogne France-Comté
* Le classement sonore des infrastructures de transport terrestre

e Le Plan Global de Déplacements Urbains (PDU) du Grand Auxerrois
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111.2 Modification du réglement écrit :
Modification de Pintroduction
Page 5 du reglement écrit: cette premiére page d’introduction présente le
territoire et le découpage en zones du PLU.
= 11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

PLU actuel [

. INTRODUCTION

1/ CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT
Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L151-8 2 L151-42 du Code de
I'Urbanisme. Il s"applique 3 'ensemble du territoire d’Auxerre et de la commune associée de Vaux, 2 'exception
du périmétre de plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) mis en place sur le centre-ville de la commune
(secteur sauvegarde).

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines (U), 3 urbaniser (AU), en
zones naturelles et forestieres (N} et agricoles (A) dont les délimitations sont reportées sur le plan de zonage.

1/ Les zones urbaines mixtes et résidentielles
UM, mixte, les faubourgs
UMH, monument historique, [I'ancien
Hopital psychiatrique
UR1, résidentielle 3 dominante d'individuel
UR2, résidentielle 3 dominante de collectif
UR3, résidentielle peu dense, en frange
UH, hameaux et commune associée de Vau

X

2/ Les zones urbaines d’activités, d’équipements
UAE, activités économigques
UAC, activités commercizles
UE, équipements
UF, fluvizal, le port de plaisance

3/ Les zones de projet urbain
UP1, Brichéres, Szinte-Geneviéve
UP2, Les Rosoirs
UP3, Porte de Paris
UP4, Montardoins, Batardeau
UPS, secteur gare
UPS, Lz maladiere

4/ Les zones agricoles et naturelles
A, agricole inconstructible
Al, agricole constructible

ot UR2
Alv, viticole UR3
Alj, maraichére m
N, naturelle

N1, le stand de tir

Mention a ajouter

5/ L& zones d’urbanisation future
AUR, extension a vocation résidentielle
AUAE, extension 3 vocation économique

AT AT ATV
N
Nt

? o

' Légende complétée |
AUXERRE @' PLUréviséappmuvé-RéJYmvv W[

comeverouth
de |'3sconroie
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PLU modifié

INTRODUCTION

1/ CHAMP D'APPLICATION DU REGLEMENT

1/ Les zones urbaines mixtes et résidentielles

2/ Les zones urbaines d’activités, d'équipements

3/ Les zones de projet urbain

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L151-8 3 L151-42 du Code de
I'Urbanisme. Il s'applique 3 'ensemble du territoire d'Auxerre et de la commune associée de Vaux, 3 I'exception
du périmétre de plan de sauvegarde et de mise en valzur (PSMV) mis en place sur le centre-ville de la commune
(secteur sauvegarde).

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines (U}, 3 urbaniser (AU), en
zones naturelles et forestiéres (N) et agricoles (A) dont les délimitations sont reportées sur be plan de zonage.

UM, mixte, les faubourgs

UMH, monument historique, I'ancien Hopital
psychiatrique

UR1, résidentielle 3 dominante d'individuel
UR2, résidentielle 3 dominante de collectif
URS3, résidentielle peu dense, en frange

UH, hameaux et commune associée de Vaux

UAE, activités économiques
UAC, activités commercizles
UE, équipements

UF, fluvial, le port de plaisance

UP1, Brichgres, Sainte-Genevigve
UPZ, Les Rosoirs
UP3, Porte de Paris

UP4, MANtardoins, Batardeau
UPS, secteur gare E A 7 —
uPs, L2 malzsizse A
4/ Les zones agricoles et naturelles / ;,
A, agricole inconstructible . v
A1, agricole constructible / UR3
Aly, viticole uM
A1j, marzichére \ B uae
N, naturelle ™l N uAc
N1, le stand de tir . = :
N2, Iancien lin et la maison éclusi AUAE
du Batardeau | AUR
A
5/ Les zones d’urbanisation future AL AL Ay
AUR, extension 3 vocation résidentielle = :1
N2

5
m @' PLU révisé approuve — Réglement
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Modification des dispositions générales (pages 11 a 27 du document en
vigueur)
Page 16 du réglement écrit : le 3 dispositions environnementale s’appliquant
a ’ensemble des zones du PLU fait référence au PPRN approuvé en 2002 ainsi
qu’aux zones du reglement du PPRN. Ces éléments seront mis a jour afin
d’intégrer le PPRi par débordement de [’Yonne révisé en 2024.

= [1 4 Mise a jour des éléments concernant la prise en compte du risque

d’inondation

. DISPOSITIONS GENERALES PLU actuel

o DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

1/ Dispositions relatives & la prise en compte des risques et nuisances :

* Le Plan de Préventions des Risques Naturels (PPRN)

Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles sur le territoire de la commune d’Auxerre a été approuvé par
arrété préfectoral en date du 25 mars 2002. Il constitue une servitude qui s'impose aux autorisations du droit des
sols.

Ainsi, pour les terrains qui sont concernés par une des zones (zones rouges, bleues ou jaunes) du PPRN reportées sur
le plan de zonage, les constructions et installations de toute nature doivent, en complément du présent réglement,
respecter les dispositions du PPRN qui sont annexées au PLU. Ces dispositions sont de nature a limiter les possibilités
d’utilisation du sol au regard de la prise en compte des risques d’inondation.

Majoration

Pour les terrains situés en zone bleue du PPRN, reportée au Majoration
3

plan de zonage, la hauteur du plancher du rez-de-chaussée ] I
doit étre située au-dessus de la cote de référence. Aussi, la
hauteur maximale autorisée, que ce soit a I'égout du toit, a
|'acrotére, ou au point le plus haut, est majorée de 1,5 m

Il 777777 7P 77777,

6bis, place du Maréchal Leq
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

1/-Dispositions-relatives-d-la-prise-en-compte-des-risques-et-nuisances-: PLU modifié

* » Le-Plan-de-Préventions-des-Risques-Naturels-(PPRN}{

il
Le-Plan-de-Prévention-des-Risques-Naturels-prévisibles-sur-le-territoire-de-la-commune-d’Auxerre-a-été-approuvé-par-
arrété-préfectoral-en-date-du-25-mars-2002.-1I-constitue-une-servitude-qui-s'impose-aux-autorisations-du-droit-des-
sols.'Le*PPRN-contient”:q]

- + Un-plan-de-prévention-des-risques-d’inondation-due-a-I'Yonne,"
- + Un-plan-de-prévention-des-risques-de-ruissellement-urbain-du-ru-de-Vallan,q|
- + Un-plan-de-prévention-des-risques-de-glissement-de-terrain-a-Vaux,q|

Le-Plan-de-Prévention-des-Risque-d’inondation-due-a-I'Yonne révisé-a-été-approuvé -par-arrété-du-Préfet-de:l'Yonne-
le-XXX.1

Ainsi,-pour-les-terrains-qui-sont-concernés-par-une-des-zones-(zo nes-rouges,-bleues,-viulettes,-hachurées-rnuges|-ou-
jaunes)-du- PPRN-reportées- sur-le- plan- de- zonage, les- constructions- et-installations- de- toute: nature- doivent,- en-
complément-du-présent-réglement,-respecter-les-dispositions-du-PPRN-qui-sont-annexées-au-PLU.-Ces-dispositions-
sont-de-nature-a-limiter-les-possibilités-d’utilisation-du-sol-au-regard-de-la-prise-en-compte-des-risques-d’inondation. |

Majoration 1]

1

.

Pour-les-terrains-situés-en-zone-bleue-du-PPRN,-reportée-au- Majoration]

plan-de-zonage,-la-hauteur-du-plancher-du-rez-de-chaussée- i
doit-étre-située-au-dessus-de-la-cote-de-référence.-Aussi, la-

hauteur-maximale-autorisée, -que-ce-soit-a-I'égout-du-toit,-a-
I"acrotére,-ou-au-point-le-plus-haut,-est-majorée-de-1,5-m1

L] Pl 7777 77777
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Suite a la consultation des Personnes Publiques Associées, afin de prendre
en compte la remarque de la DDT, un complément a été apporté afin de
permettre la majoration de la hauteur autorisée en zone hachurée verte.
Ainsi, a cet article il faut lire :

« Pour les terrains situés en zone bleue et hachurée verte du PPRN, reportée
au plan de zonage, la hauteur du plancher du rez-de-chaussée doit étre située
au-dessus de la cote de référence. Aussi, la hauteur maximale autorisée, que
ce soit a I’égout du toit, a ’acrotére, ou au point le plus haut, est majorée de
1,5m. »
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Page 19 du réglement écrit: le 4 régles en matiére de qualité urbaine et
paysagere s’appliquant a ’ensemble des zones du PLU précise les exigences en
matiére d’intégration des constructions. Ces régles seront modifiées afin de les
préciser et de faciliter l'instruction des demandes d’urbanisme.

= [.2.1 La qualité urbaine et paysagéere

= [.2.4 Le calcul de la hauteur

PLU actuel

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre intégrées de
maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées.

+  Les toitures

Pour les toitures en pente, les matériaux utilisés doivent étre les tuiles plates, 'ardoise, le zinc, le cuivre, les produits
verriers ou bois et les toitures végétalisées.

Tout autre aspect est interdit en particulier le bardeau bitumineux (Shingle, etc.) et le bac acier. Leur utilisation est
toutefois tolérée uniquement pour les abris de jardin ne dépassant pas 8 m? au sol et dont la hauteur est inférieure
ou égale a 2,6 métres. Par ailleurs le bac acier peut étre utilisé dans le cas de toiture terrasse ou a trés faible pente
sous réserve d'une insertion qualitative. Le bac acier peut également étre utilisé dans le cadre des constructions a
destination d’exploitation agricole et forestiére.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition gu’elles fassent I'objet d’un traitement qui, par leur volume, les
matériaux, les couleurs et le traitement de I'acrotére, garantisse une bonne insertion dans le site, y compris depuis
des points de vue plus éloignés. Ces toitures peuvent également étre végétalisées.

Pour les constructions a usage agricole seul I'aspect imitation bardeau bitumineux est interdit. Toutefois, quel que
soit 'aspect employé, un soin particulier doit étre porté au choix de la couleur utilisée pour assurer une bonne
insertion dans le site. Les aspects brillants, réfléchissants et couleurs vives sont proscrits.

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction. Seules les cheminées peuvent dépasser du
volume de la toiture. Les cheminées doivent &tre traitées avec les matériaux et couleurs en harmonie avec ceux de la
construction.
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AUXERRE

REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Par leur wolume, leur architecture, les matérizaux employés, les couleurs, les constructions devront &tre integrees de
manigrs harmonieuze dzns le paysage naturel ow urbain dans lequel lles sont situges.

*  les toitures

Pour les toitures en pente, les materiaws utilisés doivent &tre les tuiles plates, I'ardoiss, le zinc, |2 cuivre, les produits
werriers ou bois et les toitures vegetalisees.

Tout autre aspect gst interdit en particulier le bardeau bituminews: (Shingle, etc ] et le bac ader. Leur utilisation ast
toutefois tolérés uniquement powr les abris de jardin ne dépassant pas 8 m® 2u sol et dont |a hauteur est inférieurs
ou égale 3 2,6 metres. Par zilleurs le bac adier peut étre utilisé dans le cas de toiture terrasse ou a-resfaible peste
pour les pentes de toiture inférieurs ou égale a 15 %, sous réserve d'une insertion qualitative. Le bac acier psut
£galement &tre utilisé dans |z cadre des constructions & destination d'exploitation sgricole ot forestisre.

Les toitures terrasses sont awtorisees a condition qu'elles fassent I'objet d'un traitement qui, par leur volume, les
matériauy, les couleurs et le traitement de Facrotérs, garantissz une bonne inzertion dans |2 site, y compris depuis
des points de vue plus éloignes. Ces toitures peuvent egalement atre vagatalisées.

Les niveaux en attigue peuvent &tre autorisé, sous

réserve de s'insarive dans un volume virtuel de toiture

a 4 pans dont |a pente ne peut dépasser 45 ° et de ne

former qu'un seul niveau de construction

supplémantaire. Il devra faire Fobjet un traitement des

vwolumes et des matériaux qui garantissent une bonne

insertion dans le site, y compris depuis des points de e ——————
vue plus éloignes. Ces toitures peuvent également &tre Schéma et coupe indicatifs

végetalisées.

Pour |es constructions & usage agricole seul I'aspect imitation bardeau bitumineux est interdit. Toutefois, quel que
soit I"aspect employé, wun scin particulier doit &tre porté au choix de la couleur utilisée pour assurer une bonne
insertion dans le site. Les aspeacts brillants, réfléchissants et couleurs vives sont proscrits.

Pour toutes les toitures, les edicules et ouvrages technigues tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation,

extracteurs, doivent étre intégrés dans le wolume de la construction. Seslesles-chemmi B e “

la-sanstruction.- Il peut &tre admis un dépassement du volume de la toiture pour les éléments de sécurité (Echelle
a crinoline, garde-corps, cheminement, saut de loup...) et bes cheminées, sous réserve de leur bonne intdgration
visuelle [matériaux, couleurs...) dans Farchitecture globale de la construction.

Il peut &tre admis un dépassement du volume de la toiture pour les antennes, sous réserve de leur bonne
intégration visuelle (matériaux, coulsur...) dans Farchitecture globale de la construction.

PLU révisé approwve — Réglement
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Page 20 du réglement écrit: le 4 régles en matiére de qualité urbaine et
paysagére s’appliquant a ensemble des zones du PLU précise les regles
générales s’appliquant aux clotures. Ces régles seront modifiées afin de les
préciser et de faciliter l'instruction des demandes d’urbanisme.

= [.2.1 La qualité urbaine et paysagéere

= 11.2.3 Volumétrie et implantation des constructions

. DISPOSITIONS GENERALES PLU actuel

Paragraphe
réorganisé
et modifié

¥

= les dispositifs permettant l'utilisation des énergies renouvelables

Ces dispositifs sont préconisés. Toutefois, ils doivent faire I'objet d'une intégration soignée dans les volumes batis.
Les panneaux solaires par exemple doivent &tre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction.

+  les rampes de parking

Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la construction.
Dans le cas ol la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettrait pas, elles devront &tre
traitées de maniére a s"harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

*  les cldtures

Les cldtures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix des
matériaux, les couleurs, doivent faire I'objet d'une attention particuliére en respectant une harmonie avec les cldtures
existantes 3 proximité et tout particulierement s'il existe des cldtures repérées comme élément du patrimoine urbain.

La démolition d'une cloture repérée comme « cléture remarguable » sur le plan de zonage est interdite. Seuls sont
autorisés les aménagements d'ouvertures pour permettre un accés.

Sur rue, sont admis les dispositifs de clétures suivants :

-un mur de magonnerie enduit, en brique ou en pierre de 2 métres de haut maximum avec chaperon. Une
hauteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d'angle, poteaux délimitant les accés),

-un muret d'une hauteur maximale d'un métre surmonté d'une grille ou d'un grillage & maille rectangulaire
verticale pouvant étre doublé par un écran végétal. La partie supérieure peut étre partiellement occultée
sur une hauteur maximale correspondant au 2/3 de sa hauteur totale. Dans ce cas, cette occultation doit
étre réalisée en tole découpée de la méme couleur que la grille. La hauteur maximale ne doit pas dépasser
2,5 métres. Une hauteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d'angle, poteaux délimitant les
acces).

-Les cldtures composées d'un grillage & maille rectangulaire rigide pouvant étre doublées d'une haie végétale.

L'utilisation de bardage de toute nature est interdite.

Les cldtures sur les autres limites de propriété ne pourront pas dépasser une hauteur de 2 métres au-dessus du sol
naturel.

L'utilisation de plagues de béton est interdite pour les clétures de toute nature.
Les portails et portillons doivent étre traités en harmonie avec la cléture sur rue (couleurs, matériaux).
Par dérogation aux régles relatives aux clotures, les clétures liées & des équipements d'intérét collectif et services

publics seront réalisées en fonction des nécessités du fonctionnement et de la sécurité de ces équipements.
—_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_—

6bis, place du Maréchal
BP 58

89010 AUXERRE Cedex
Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Leclerc

Page 90 sur 162




communauté
de l'auxerrois

*  les clétures PLU modifié

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publiques, les voies privées
ouverte 3 la circulation publique et les espaces publics telles que les places publiques.

Les cldtures sur sae les voies participent fortement 3 la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le
choix des matériaux, les couleurs, doivent faire I'objet d’une attention particuliere en respectant une harmonie avec
les cldtures existantas 3 proximité et tout particuligrement s'il existe des clétures repérées comme élément du
patrimoine urbain.

La démalition d'une cléture repérée comme « cléture remarquable » sur le plan de zonage est interdite. Seuls sont
autorisés les aménagements d'ouvertures pour permettre un accés.

Les portails et portillons doivent &tre traités en harmonie avec la cléture sur rue (couleurs, matériaux).
Sur rue les voies :

= sont admis les dispositifs de clotures suivants :

- un mur de magonnerie enduit, en brique ou en pierre de 2 métres de haut maximum avec chaperon,
mesurée a partir du terrain naturel. Une hauteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux
d'angle, poteaux délimitant les accés),

- un muret d'une hauteur maximale d'un métre surmonte d'une grille ou d'un grillage a maille rectangulaire
verticale pouvant étre doublé par un écran végétal. La partie supérieure peut &tre partiellement occultée
sur une hauteur maximale correspondant au 2/3 de sa hauteur totale. Dans ce cas, cette occultation doit
étre réalisée en tole découpée de la méme couleur gque la grille. La hauteur maximale ne doit pas dépasser
2,5 métres, mesurée a partir du terrain naturel, Une hauteur supérieure est admise pour les poteaux
(poteaux d'angle, poteaux délimitant les accés).

- Les clétures composées d’un grillage & maille rectangulaire rigide pouvant étre doublées d'une haie
végétale,

= L'utilisation de bardage de toute nature est interdite.

Sur les autres limites de propriété :

= Les clétures sur les autres limites de propriété ne pourront pas dépasser une hauteur de 2 métres, mesurée{
a partir du terrain naturel. au-dessus-duselnaturel:
= L'utilisation de plagues de béton est interdite pour les cldtures de toute nature.

Par dérogation aux régles relatives aux cldtures, les clotures lides 3 des équipements d'intérét collectif et services
publics seront réalisées en fonction des nécessités du fonctionnement et de la sécurité de ces éguipements.

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65

www.agglo-auxerrois.fr Page 91 sur 162



communauté
de l'auxerrois

Page 23 du réglement écrit : Le 5 régle de stationnement décrit les obligations
en matiere de stationnement qui s’appliquent sur tout le territoire. Ces regles
seront modifiées et complétées afin de prendre en compte :
- L’évolution des pratiques et les exceptions techniques,
- Les particularités des quartiers en renouvellement urbain et
réhabilitation de friche industrielle,
- Les modes de déplacements alternatifs a ’lautomobile.

11.2.2 Obligation en matiére de stationnement

11.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve

11.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs

11.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

4 43
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DISPOSITIONS GENERALES

REGLES DE STATIONNEMENT

hil.

1/ Les obligations en matiére de stationnement aut 2

* Les constructions a destination d’habitation
Pour les logements, il est imposé |a réalisation de minimum :

-1 place par logement pour les logements de 1 et 2 pieces
-1,5 place par logement pour les logements de 3 et 4 pieces
-2 places par logement pour les logements de 5 piéces et plus
En cas de decimale, le chiffre de place a réaliser sera arrondi au chiffre supérieur.

Dans le cas ol une opération comportant plus de 3 logements, |a réalisation de places de stationnement visiteurs doit
étre prévue 3 raison de 1 place pour 4 logements (le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier
supérieur).

Dans le cas d’une extension a pour conséquence |a création de nouveaux logements, les régles de stationnement ci-
dessus s'imposent.

Pour les hébergements, il est imposé 1 place par tranche de 3 unités d’hébergement (chambre ou logement).

*  Les constructions @ destination de ¢ ce et activités de service

Pour les commerces, il est imposeé 1 place par tranche de 25 m® de surface de vente.

Pour les constructions a destination d’artisanat et les activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientele, il est
imposé 1 place par tranche de 25 m® de surface de plancher.

Pour la restauration, le nombre de places imposé correspond a la capacité d’accueil de |’établissement divisé par 4
(le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier supérieur).

Pour le commerce de gros, il est imposé 1 place par tranche de 100 m* de surface de plancher.
Pour les constructions a destination d'hébergement hételier et touristique, il est imposé 1 place pour 3 chambres.

Pour rappel, le stationnement prévu pour les surfaces commerciales de plus de 1000 m* doit étre conforme aux
dispositions de |'article L111-19 du Code de I'urbanisme

*  Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Pour les constructions a destination d’industrie ou d'entrepét, il est imposé 1 place par tranche de 200 m? de surface
de plancher.

Pour les bureaux, il imposé 1 place par tranche de 25 m® de surface de plancher.

* Les équipements d’intérét collectif et services publics

Pour les autres équipements recevant du public, le nombre de places imposé correspond a la capacité d'accueil de
I'établissement divisé par 4 (le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier supérieur).

Pour les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, le nombre de place de stationnement n’est pas
imposé mais devra permettre une desserte suffisante de ces établissements sur la parcelle.

@ 2
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Pour toutes les constructions, dans le cas d'une extension inférieure 3 25 m? de surface de plancher, les régles
relatives aux places de stationnement ne s'imposent pas.

Dans le cas d’un changement de destination, les régles applicables 2 Ia nouvelle destination s'imposent.
2/ Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électriques :

Conformément au Code de la construction et de I'habitation, une part des places a réaliser doit étre pré-équipée pour
faciliter I'accueil d'une borne de recharge de vehicule électrique, dotée d'un systeme individuel de comptage des
consommations.

3/ Les obligations en matiére de stationnement vélo :

Conformément au Code de la construction et de |'habitation, pour les constructions a destination d'habitation,
I'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une surface minimale :

-de 0,75 m* par logement pour les logements de 1 et 2 pigces

-de 1,5 m® par logement pour les logements de 3 pieces et plus.
Pour les constructions 2 destination de bureau, I'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une surface
équivalente a au moins 1,5 % de la surface de plancher.

4/ Traitement sager des espaces de stationnement :

Les aires de stationnement extérieur, de plus de 10 places, seront traitées en matériaux perméables de type dalles
gazon ou stabilisés ou tout autre matériau permettant linfiltration directe des eaux pluviales. Par ailleurs, doit étre
amenage :

- Toutes les 4 places : un espace paysager. Il s'agit d'un espace qui n’est pas destiné au stationnement et qui
est énagé pour améliorer I'aspect paysager du site dans lequel il s'inscrit. Il doit s"agir d’un espace vert
de pleine terre, arboré et d'une superficie minimale de 10 m’.

- Entre 2 rangées : une noue paysagere qui servira a récupérer I'eau de pluie.

En cas de parc de stationnement comprenant des ombriéres permettant la production d'énergie renouvelable, les
ameénagements paysagers cités ci-dessus pourront étre compenseés par un espace vert paysager de pleine terre d'une
surface au moins égale 3 10 % de la surface total du parc de stationnement. Cet espace devra étre arboré, et
permettre la récupération et l'infiltration des eaux de ruissell

du parc de statior
Cette obligation s’ajoute aux obligations en matiére d’espace verts définies pour chaque zone.

L'ajout d'ombriére permettant |a production d’énergie renouvelable sur des parkings existant 2 la date d'approbation
du PLU modifiée (au 29 juin 2023} et ne répondant pas aux obligations en matiére d’espaces verts, ne nécessitent pas
la création de ces espaces. Toutefois la gestion des eaux pluviales devra étre étudiée, préférentiellement par une
infiltration a la parcelle.
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1/ Les obligations en matiére de stationnement automobile :

Il est rappelé que les obligations en matiere de stationnement doivent &tre réalisées en priorité sur Femprise
fondére du projet.

*  Les stationnements automobiles exigés dans le présent réglement, peuvent étre réalisées :
- sur I'emprise fonciére du projet,
- 5Sur une emprise privée lui appartenant située & moins de 300 métres & pieds & compter de Fentrée de ka
construction,

*  lorsgue le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations en matiére de stationnement sur Femprise fonciére
ou g proximité, il peut y répondre par :

- lachat dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, situé a moins de
300 métres a pieds 3 compter de Pentrée de la construction, et a la condition que celle—ci ne soit pas
nécessaire aux stricts besoins d'une autre opération ou construction existante

- 1a location longue durée [ou une concession dont lo pérennité est assurée] dans un parc privé ou public
stationnement existant ou en cowrs de réalisation, situé 3 meoins de 300 métres 3 compter de Fentrée de
Ia construction, et 2 la condition gue celle-ci ne soit pas nécessaire aux stricts besoins d’ une autre opération
ou construction existante,

*  giin de favoriser le renouvellement urbain et le report modal vers des modes alternatifs a Fautomobile ; les
obligations en matiére de stationnement peuvent étre mutualisées et foisonnées :

- @ l'échelle d'un projet comprenant plusieurs destinations sous réserve de présenter une étude de
stationnement permettant de démontrer de |a satisfaction des besoins sur Femprise du projet ;

- pu a une échelle plus large, entre plusieurs projet etfou un projet comportant plusieurs destination sous
réserve que soit réalisé etfou validé par la collectivité une étude de stationnement prenant en compte les
besoins du projet et les capacités du quartier en matiere de stationnement. Cette étude devra prendre en
compte Fensemble des besoins de la ou des opérations et de ceux présents sur le guartier [habitants,
employes, usagers des équipements...), ainsi gque les stationnements existants et Poffre alternative
présente sur le guartier (ransport en commun, mise a disposition de vélo en libre-service, autopartage...).

En cas de mutualisation etfou foisonnemeant entre différent porteur de projet, devra &tre fourni Fengagemeant
mutual de |a mise en commun des stationnements (besoins de chacoun, mise en commun, mise a disposition,
location longue durée...)

En cas de possibilités démontréas de foisonnement par Fétude de stationnement, bes obligations en matiére
de stationnement décrite ci-dessous pourront &tre minorées.

*  les constructions 4 destination d*habitation

Pousloc L FI I 2
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Il est exigé au moins une place par logement.

Pour les logements individuels, il est axigé :
- 1 place de stationnement par tranche entamée de 60 m? de surface de plancher.
Ainsi pour un logement de 63 m? sera exige 2 places de stationnement.

Pour les opérations de logement collectif, il est exigé =

- 1 place par logement dont la surface de plancher est inférieure ou égale a 65 m?,

- L5 place par logement dont Ia surface de plancher est supérieure 3 65 m? et inférieur ou égale 3 85 m?,
- 2 place par logement dont la surface de plancher est supérieure 3 85 m?.

En cas de décimale, le nombre total de place a réaliser sera arrondi au chiffre supérieur.

Ainsi pour une opération comprenant : 2 logements de 30 m?, 3 logements de 64 m?, 3 logements de 67 m?,
4 logements de 75 m?, et 2 logements de 86 m?, les exigences en matiére de stationnement sont :

* 21 =2 places de stationnemeant,

* 31 =23 places de stationnement,

* 3 x1,5=3,5 places de stationnement,

* 41,5 =6 places de siationnement,

* 3 x2 =6 places de stationnement
Soit un total de 2 + 3 + 3,5 + 6 + 6 = 20,5 soit 21 places de stationnement.

Danst i Srot Jaas-de 2 ) l=realisation-d
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Dans le cas d'une extension a pour consequence la création de nouveaux logements, les régles de stationnemsant
ci-dessus simpozent.

Pour les hébergements, il est impasé 1 place par tranche de 3 unités d'hébergement (chamibre ou logement).

Pour les logements mentionnés que 1° et au 3° de artide L151-24 du code de Furbanisme, conformément a
Farticle L 151-35 du méme code, il est rappelé qu'il ne peut &tre exigé plus de 0,5 aire de stationnement par
logement lorsgu’ils sont situés 3 moins de 500 m a pieds de la gare Saint-Genais.

Dans les zones UP1 et UP2 les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ne sont pas soumis 3
Fobligation de réaliser des places de stationnement.

Dans la zone UPY :

- sur les secteurs « Auxerre Ambitieuse » délimité dans FOAP «projet de rencuvellement urbain :

Nantardoins, Batardeau , il n’est exigé gue 1 place de stationnement par logement,

- sur Filot encadré par la rue Max Quaatin, le Quai du Batardeau et le boulevard Vaulabelle, il n'est exigé

que 0,7 place de stationnement par logement. En cas d'opération dont le nombre total de place exigible
comporterait une décimal, le nombre de place exigible sera amondi au chiffre supérieur. Ainsi pour
5 logements il sera demandé 5 x 0,7 = 3,5 soit 4 places de stationnement.

Les constructions 4 destination de commerce et activités de service
Pour les commerces, il est imposé 1 place par tranche de 25 m™ de surface de wvente.

Pour les constructions 2 destination d'artisanat et les activites de services ol s'effectue Facoueil d'une dientgle,
il estimpos2 1 place par tranche de 25 m® de surface de plancher.
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Pour |z restauration, le nombre de places imposé correspond 3 Iz capacité d'scousil de I'étsblissement divisé par
4 {le nombre reésuttant du calcul sera arrondi au nombre entier supérieur).

Pour le commerce de gros, il est impasé 1 place par tranche de 100 m® de surface de plancher.

Pour les constructions a destination d’hébergement héitelier et touristique, il est imposé 1 place pour 3
chambres.

Pour rappel, le stationnement prévu pour les surfaces commercizles de plus de 1000 m® doit &tre conforme aux
dispasitions de ["article L111-1% du Code de 'urbanizme

*  les gutres octivites des secteurs secondaire ou tertiaire
Pour les constructions & destination d'industrie ou d'entrepdt, il est imposé 1 place par tranche de 200 m® de
surface de plancher.

Pour les bureausx, il impesé 1 place par tranche de 25 m? de surface de plancher.

*  les equipements d'intérét collectif et services publics

is-d e 5 $og atahla I T

Le nombre de place de stationnement a réaliser doit &tre adapté 3 la nature de I'éguipement, son mode de
fonctionnement, sa localisation sur le territoire. Le porteur de projet doit justifier, au sein de B notice,
comment il répond a ses besoins et obligations par la mobilisation : de places existantes ou oréer sur Femprise
du projet, la proximité des transports en commun, Iexistence de parc public de stationnement 3 proximité, k2
concession dans un parc privé a proximite, la mutualisation ou le foisonnement de place de stationnement
situées a pro}imits etc...

Pour toutes les constructions, dans |e cas d'une extension inférisure 3 25 m® de surface de plancher, les régles
relatives aux places de stationnement ne z'imposent pas.

Dans le cas d'un changement de destination, lez régles applicables 2 Iz nowvells destination s'imposent.

2/ Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électrigues :

Caonfarmément su Code de |2 construction et de I*habitstion, une part des places & réalizer dait &tre pré-équipée pour
fadliter I'accusil d'une borne de recharge de wehicule électrique, dotée d'un systéme individuel de comptage des
consommations.

3/ Les obligations en matiére de stationnement vélo :

Dans le cadre des obligations décrites ci-dessous, les stationnement vélos peuvent étre congu d”un seul tenant ou
non et doivent &tre dos et couvert. lls doivent &tre congus de maniére garantir de bonnes conditions d'accés
[depuis 'espace public comme depuis le bitiment), de sécurité [avec contrile d'accés, accroche vélo, edairage..)
et de confort d’usage (hauteur sous plafond, circulations, accroche velo..).

25
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Conformément au Code de la construction et de I'habitation, pour les constructions & destination d’habitation,
I'espace desting au stationnement des vélos deoit avair une surface minimals :

-de 0,75 m* par logement pour les logements de 1 et 2 piécas

-de 1,5 m* par logement pour les logements de 3 piéces et plus.
Pour les constructions 3 destination de bureau, I'espace desting au stationnement des vélos doit avoir une surface
équivalente 3 3u moins 1,5 % de |a surface de plancher.

Dans les zones UPL et UP2 les obligations en matiére de stationnement, peuvent &tre calculés et trouwer une
réponse & Péchelle du projet du NPNRLU.

Dans la zone UPY les locaux wélos devront prévoir des espaces adaptés au stationnement sécurisés des vélo
atypiques [velo cargo, remorques...).

4/ Traitement er des es| de stationnement :

Les aires de stationnement extérieur, de plus de 10 places, seront traitées en matériaux permeables de type dalles
gazon ou stabilisés ou tout autre materiau permettant Iinfiltration directe des eaux pluviales.

Il peut &tre déroger & cette régle sous réserve d'une justification technique pour |a protection contre la pollution
des sols, ou de Fimpossibilité au titre d'une autre législation (protection de captage par exemple). En cas
d'impossibilité, le projet devra s"accompagner d'une gestion adaptée des eaux de ruissellement.

Par ailleurs, doit étre améanagé -

- Toutes les 4 places : un espace paysager. || s'agit d'un 2space qui n'est pas desting au stetionnement 2t qui
est ameénage pour amelicrer 'aspect paysager du site dans lequel il s'inscrit. | doit ="agir d'un espace wert
de pleine tamre, arboré et d'une superficie minimale de 10 m™.

- Emtre Z rangées : une noue paysagers qui servira a récuperer 'eau de pluie.

En cas de parc de stationmement comprenant des ombriéres permettant Iz production dénergie renouvelable, les
aMensgements paysagers cités ci-dessus pourront &tre compensés par un espace vert peysager de pleing terre d'uns
surface au moins égale & 10 % de la surface total du parc de stationnement. Cet espece devrz &tre srboré, et
permettre |3 récupération =t Finfiltration des esux de ruissellements du parc de stationnement.

Cette obligation ="ajoute aux obligations en matiere d'espace verts dafinies pour chaque zone.

Les espaces de stationnement &n accompagnement de voirie publigue et espaces publics peuvent déroger 3
obligations, sous réserve de présenter un projet d’aménagement d'ensemble comprenant le paysagement, k3
vepetalisation et la gestion des eaux de ruissellement.

L"zjout d'ombriére permettant |3 production d'énergie renauvelzable sur des parkings exizstant 3 Iz date d'approbation
du PLU medifiee (2u 29 juin 2022 et ne répondant pas aux obligations en matiére d'espaces verts, ne necessitent pas
la créstion de ces espaces. Toutefois |2 gestion des saux pluviales devra étre étudigs, preférentiellemant par uns
infiltration a la parcelle.
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DISPOSITIONS GENERALES

5/ Adaptation des exigences en matiére de stationnement au rd du projet et de sa localisation :

Les obligations quantitatives décrite ci-dessus peuvent étre reduites :

dans la limite de 5 % du nombre total de places de stationnement nécessaires pour le projet, sous réserve
que celui-ci soit situé dans une proximité de 300 metres 3 pieds d'un arrét de bus desservit par une ligne
offrant une fréquence minimum d'1 bus toutes les 30 minutes, ou de 500 métres a pieds de la gare
d'Auxerre Saint-Gervais, d’'un pole d'échange multimedal et / ou d’une station de transport collectif en
site propre.
dans la limite de 5 % du nombre total de place de stationnement nécessaire pour le projet, sous réserve
que celui-ci soit situé dans une proximité de 300 métres d'une station vélo en libre-service avec bormne de
recharge,
dans Ia limite de 15 % du nombre total de places de stationnement nécessaires pour le projet, sous
réserve de justifier de la mise a disposition de voiture en autopartage :

=  gu moins deux véhicules en autopartage si le total des places exigible est inférieur ou égal 3 100

places

= @umains quatre wéhicules en autopartage si le total des places exigible est supérieur 3 100 places.
dans la limite de 20 % du nombre total de places de stationnement nécessaires pour le projet, sous réserve
de justifier d'une mutualisation etfou d'un foisonnement des besoins en stationnement entre plusieurs
établissements (entreprises, équipements...] situés dans une proximité de 300 métres.

Ces reductions peuvent &tre cumulées afin de daterminer le nombre de stationnements a réaliser.

Pour beneficier de ces diminutions, la notice explicative du projet devra faire apparaitre toutes les informations
nécessaires justifiant de cette possibilité (tableau d'occupation prévisionnel d'occupation des locaux, conventions
entre différents établissements, contrat de location longue durée, proximité des offres de transports publics,
horaires permettant le foisonnement...).
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de l'auxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Modifications des dispositions spécifiques des zones U (pages 28 a 65 du
document en vigueur)

Pages 30, 31, 37, 38, 39, 44, 48, 52, 55, 60 et du réglement écrit : le réglement
spécifique aux zones urbaines mixtes et résidentielles (UM, UMH, UR et UH),
urbaines d’activités, d’équipements (UF, UAE, UAC, UE), de projet urbain (UP).
Ces articles seront complétés et/ou modifiés afin de clarifier et faciliter
linstruction des demandes d’urbanisme.

= 11.2.3 La volumétrie et 'implantation des constructions

= [1.2.4le calcul de la hauteur

= [1.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau
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PLU modifié |—

PLU actuel [ _
1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES . 1," ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES
CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONMEMENTALES CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L'implantation des constructions par rapport & la voie : 1/ Uimpilantation des constructions par rapport d la voie :

= Zones UM, UMH, UR2 et UH Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publigues, les woies privées

. _ . . _ . . R ouverte 3 la circulation publique et les espaces publics telles que les places publigues.
L'implantation des constructions par rapport a la voie devra prendre en compte l'implantation des constructions

voisines pour s'insérer de maniére harmonieuse au sein du tissu existant. Ainsi :

= Zones UM, UMH, UR2 et UH

Limplantztion des constructions par rapport & la voie devra prendre en compte Fimplantation des constructions

- Dansle cas o les constructions vaisines sont déja voizines pour glinzérer de maniére harmonisuse su sein du tissu endstant. Ainsi

implantées & [alignement, toute nouvelle
construction devra privilégier une continuité sur

rue svac une implantation & I'alignement. Alignement
- Dansle o3z ol les constructions voisines sont déja
implantées a Ialignement, toute nouvellz
construction devra privilégier une continuitd sur
rie la voie avec une implantation 3 I'zlignemeant. Allgneiment
- Dans le cas ol les constructions voisines sont .
implanteées en retrait de la wvoie, toute nouvells Retrait = -

construction devra également privilegier une
implantation en retrait.

- Dans le cas ol les constructions wvoisines sont
implaritéss en retrait de la woie, toute nouvells
construction  devrz  également privilégier une
implantation en retrait.

Retrall =

- Dans les autres cas, I'implantation est libre. Toutefois,
I'implantation privilegiée devra prendre en compte
les constructions woisines en cherchant a s'implanter
dans leur prolongement.

- Dansles autres cas, I'implantation est libre. Toutefois,
Fimplantstion privilégiée devra prendre en compte
les constructions woisines en cherchant & ='implanter

Toute nouvelle construction, 3 I'exception des équipements d'intérét collectif et services publics, devra &tre dans leur prolongement.

implantée en retrait de |z voie, avec une distance minimum de 5 métres.

= Zones UR1 et URZ

Pour |es terrains situés a I'angle de deux voies, le recul minimum de 5 métres n'est imposé que sur une des deux
voies.

= Zones URL et LUR3

Toute nouvelle construction, a Fexception des équipements d'imtérét collectif et services publics, devwra étre

En cas d'extension d'une construction existante edifiee dans la marge de reculement, I'extension pourra étre réalises N K B i o .
implantse en retrait de |a woie, swec une distance minimum de 5 matres.

al'intérieur de la marge de reculement, en prolongement de |a construction existante en hauteur etf/ou en longusur.
Pour |2z terrains situés 3 I'angle de-dewseplusisurs vaoies, le recul minimum de 5 métres n'est impos2 gue sur une des
dewsde ces voies.
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1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

PLU actuel

Sont admis dans |a marge de recul les amenagements des constructions existantes de type perron, marguise, auvent
ouvert ou ferme a condition gu'il s'agisse d'amenagement des abords de |a porte d'entrée de la construction.

2/ 'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives devra prendre en compte l'implantation des
constructions voisines pour s'insérer de maniére harmonieuse au sein du tissu existant et respecter, dans la mesure
du passible et sous réserve de respecter les régles du présent reglement, les prescriptions suivantes :

Dans le cas ol les constructions
voisines sent implantées en
retrait des limites séparatives,
toute nouvelle  construction
devra également privilégier une
implantation en retrait.

Dans ke cas ou l'une des
constructions  veisines  est
implantée en limite, la nouvelle
construction devra privilégier

une implantation accolée a la
construction existante.

Dans le cas odl les constructions
woisines somt implantées en
limite, toute nouvelle
construction devwra également
privilégier une implantation en
limite.

Schémas indicatifs

-

N .

e
.m

N S

*  Zomes UM et UH
Par rapport aux limites séparatives, les constructions
z'implantent :

Dans une profondeur de 20 métres comptée a partir
de I'alignement : sur une ou des limite{s) séparative(s)
sur une longueur maximale de 15 meétres, ou en
retrait.

Au-deld d'une
profondeur de 20

métres compiee a
partir de I'alignement :

sur  une ou  des
limit=(s) séparative|s)
& condition que leur
hauteur ne dépasze
pas 3 matres a Fégout
du toit ou au point ke
plus haut de I'acrotere
&t b matres au faitage,
ou en retrait.
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Schéma indicatif

.1," ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

PLU modifié

En cas d'extension d'une construction existants &difiée dans la marge de reculement, I'extension pourra étre réalisés
& Iintérizur de |2 marge de reculement, en prolongement de |z construction existante en hauteur st/ow en longueur.

Zant admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise, auvent
ouvert ou fermé 3 condition qu'il s'agis=e d'aménagement des zbords de la porte d'entrée de la construction.

2/ Vimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Limplantation des constructions par rapport zux limites séparatives devra prendre en compte Fimplantation des
constructions voisings pour 5'insérer de maniére harmanieuse zu sein du tissw existant et respecter, dans |z mesure
du pozzible et zous réserve de rezpecter les régles du présent réglement, les prescriptions suivantss |

Dans l= cas oU les constructions
constructions  wvoisines st voisines sont implantées an
implantée en limite, la nouvells lirnite, toute nouvells

Dans |e cas ol les constructions Dans le cas ol Funs des
woisines sont implaniees en
retrzit des limites séparatives,
toute  nouvelle  construction

devra également privilégier une
implantation en retrait.

construction  dewra  privilegier
une implantation accolée 3 |3
construction existante.

construction devra  egalement
privilégier une implantation en
limite.

Schémos indiootifs

*  Fomes UM et UH
Par rapport awx limites séparatives, les constructions
g'implantent :

Dans une profondeur de 20 métres comptée 3 partir
de F'slignement : sur une ou des limite(s) séparative(s)
sur une longueur maximsle de 15 métres, ou =n
retrait.

Au-del: d'une profondeur de 20 métres comptée a partir de
I'glignement : sur une ou des limite{s) séparativels) & condition
que leur hauteur ne dépasse pas 3 métres & Pégout du toit ou
zu point le plus haut da Pacratére et & métres au faitage ou 3
Iattigue, ou en retrait.
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PLU révisé approuve — Réglement

Page 99 sur 162




i

PLU actuel

1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

5/ La hauteur des constructions :

* Zones UM
La hauteur maximale des constructions est fixée P
3 9 métres a I'égout du toit ou au point le plus - o - om
haut de V'acrotére, en cas de toiture terrasse, et
14 métres au faitage.
o

N

Cette hauteur peut &tre dépassee dans le cas ol |a construction s'implante en continuité (sur le méme terrain
ou sur un terrain contigu) d’une construction, régulierement autorisée 3 la date d'approbation du PLU
(21/06/2018), d'une hauteur supérieure, et sous condition :

- de ne pas dépasser la hauteur de la construction plus élevée existante,

- denepasdé une h i de 12 mé a l'égout du toit ou au point le plus haut de
|"acrotére, en cas de toiture terrasse, et 17 metres au faitage,

- de ne pas dépasser de plus 3 métres toute autre construction a destination de logement, sur un terrain
contigu.

£ 7.
'

La hauteur maximale autorisée 2 I'égout du toit peut étre dépasseée, dans la limite de 1 métre supplémentaire,

pour marquer un élément architectural etf/ou créer une rupture dans |a ligne d'égout.
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PLU modifié

.1}' ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

5/ Lo houteur das constructions -

*  Zones LA
La hauteur maximzle des constructions est fixde 3 9 métres a Pégout du toit ou au point le plus haut de Facrotére,
&n cas de toiture terrzsss, et 14 métres au faitage ou 3 Fattique.

Cette hauteur peut étre dépassee dans le cas oll la construction s'implante en continuite {sur le méme terrain
ou sur un terrain contigu) d'une construction, régulifrement autorisée 3 la date d'spprobation du PLU
{21/06/2018), d"une hauteur superieure, et sous condition :

- de ne paz dépaszer |z hauteur de |3 construction plus élevée existante,

- dene pas dépazser une hauteur maximale de 12 métres a I'égout du toit ou au point le plus haut de
I'zcrotére, en czs de toiturs terrasse, &t 17 métres au faitage ou a Iattique,

- de ne pas dépasser de plus 3 métres toute autre construction 3 destination de logement, sur un
terrain contigu.
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PLU actuel

1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

= Zones URL et UH

La hauteur maximale des constructions est
fixge 2 8 metres a I"égout du toit et 14 métres
au faitage. En a3z de toiture terrasse, la U
hauteur maximale au point le plus haut de
l'acrotére est fixée a -

URY &t LN :
i Schéma indicotif

- & métres en zone URL [_rm
- 3 métres en zone UH

P iy

En zone UH, la hauteur maximale autorisée a I'égout du toit peut étre dépassée, dans la limite de 1 m
supplémentaire, pour marquer un elément architectural et/ou créer une rupture dans la ligne d'égout.

= Zone UR2 *  Zone UR3
La hauteur maximale des constructions est fixée & La hauteur maximale des constructions est fixée 53
14 métres au point le plus haut. métres a I'égout du toit 2t 6 métres au faitage.

—_— am
7777777?‘[771'73
Schéma indicatif

Schéma indicatif

.

»  Zone UMH
Les constructions pre existantes seront maintenues dans leur hauteur et leur volume.

L= hauteur & I'égout et la hauteur au faitage des constructions nouvelles ou des extensions des bétiments

existants devront &tre d'une hauteur inférieure ou égale aux hauteurs 3 I'égout et au faitage des constructions
existantes.

En toutes zones, dans le cas d'une construction existants réguliérement autorisée & |a date d'approbation du
PLU (21/06/2018) présentant une hauteur supérieurs & lz hauteur maximale autorisée, Iz hauteur maximale
des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

@ fie 7
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PLU modifié

*  Zomes URI et UH
La hautewr maxzimale des constructions est fix2e 3 8 métres 3 'égout du toit et 14 métres au faitage ou a Pattique. En
cas de toiture terrasse, |3 hauteur maximale au point le plus haut de I'acrotére et fivde 2 -

- B meétres =n zone URL
- 3 meétres en zone UH

Echéma indicati]
i LR U LR ol LR

14m.
[

i T i FFrrs Fre Fre FrT T FTFFT T

En zone UH, la hauteur maximale autorisés a Pégout du toit peut &tre deépassee, dans la limite de 1 m
supplémentaire, pour marguer un &lémant architectural etfou créer une rupture dans |a ligne d'agout.

Zone UR3
*  Zone UR2 . ) L
. . - La hautewr maxirmale des constructions est fiedea 3
La hauteur maximale des constructions est fixee 2 . 3 'émout I ire du toit ot § mé
N _ metres a I'a ou Facrotére du toi metres
14 metres au point le plus haut. . go R
au faitage ou a I"attique.

Schéme indicotif Schéma indicatif

*  Zone UMH
Les constructions pre existantes ssront maintenues dans leur hauteur et leur volume.

La hawteur 3 I'égout et la hautsur au faitage des constructions nouvelles ou des extensions des bdtiments

existants devront &tre d'une hauteur inférieurs ou £gzle 2ux hautsurs 3 I"égout et au faitage des constructions
existantes.

En toutes zones, dans |e cas d'une construction existante régulidrement autorizée 2 Iz date d'zpprobation du
PLU (21/06/2018) présentant une hautsur supérieure 3 la hauteur maximale autorisée, la hauteur maximale
dez extensions est fixde 3 la hauteur de |3 construction existante.

Cwuxcer: G
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PLU modifié

PLU actuel

1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront &tre étudiés dans le sens d'une conservation maximale des plantations

existantes.
*  Zomes UM, UH et *  Zone UR3
UR2 Les surfaces libres de toute

Lez surfaces libres de toute
construction deivent &tre

construction doivent &tre
traitées en espaces verts de

traitees en ESpaCBVEI'deE plEiﬂE terre sur  50%

pleine  terre sur  30% 30% minimum de leur S
minirmum de leur superficie.
superfide. rp————
Schéma indicatif Schéma indicatif
*  Zones UR1

Les surfaces libres de toute construction doivent &tre traitées en espaces verts de pleine terre sur 305
minimum de leur superficie.

Far ailleurs, la marge de reculement imposee depuis la voie doit étre traitée en espace vert et paysager sur au
mainz 50%.

Schemas indicatifs B
Schémas indicatifs

*  Zone UMH
Les délaissés doivent &tre gazonnés. Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrcbés.

*  Dans 'ensemble des zone urbaines mixtes et résidentielles
Il n‘est pas fixé de régles pour les éguipements d’intérét collectif et les services publics

sl 33
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions dewront &tre étedies dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publiques, les voies privées
ouverte a la circulation publigue et les espaces publics telles que les places publigues.

*  Zopes UM, UH et +  Fone UR3
UR2 ] Les surfaces libres de toute
Les surfaces libres de toute construction doivent &tre

construction doivent &tre traitées en espaces verts de

traitées en espaces verts de pleine  terrs  sur 50%

pleine  terre  sur  30% 3 minimum de leur 0%

minimum de leur superficie.

superficie. -

P Schéma indicatif Schéma indicatif
*  JZones UR1

Les surfaces libres de toute comstruction doivent &tre traitées en espaces werts de pleine terre sur 30%
minimum de leur superfide.

Par aillzurs, |z marge de reculement imposée depuis la voie doit &tre traitée en espace vert et paysager sur au
mains 505,

Jo%

Schémaos indicotifs
Echémaos indicotifs

*  Zope UMH
Les délaisses doivent 8tre gazonnes. Afin de ne pas accentuer I'impermaabilisation des sols, il convient de
privilégier las espaces minéraux s=blés, dallés ou pavés de préférence aux ezpaces bitumés ou enrochés.

*  Dans I'ensemble des zone urbaines mixtes et résidentielles
Il n*est pas fixa de régles pour les équipements d'intéret collectif et les s2rvices publics

EE @ N
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2/ ZONES URBAINES Y ACTMTES, D' ECLIPEVENTS

PLU actuel

PLU modifié

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ l'implantation des constructions par rapport é la voie :

= Zones UAE et UAC

Toute nouvelle construction, a I'exception des eguipements dintérét collectif et services publics, devra étre
implantée en retrait de la voie, avec une distance minimum de 10 métres. Toutefois, en zone UAE, sont autorisées 2
l'intérieur de la marge de reculement les constructions annexes (loge de gardien, activités de service) dans Iz limite
de 50 m® de surface de plancher.

Pour les terrains situés a Fangle de deux voies, le recul minimum de 10 métres n'est imposé que sur une des deux
voies. Pour I'autre voie, un recul minimum de 5 métres est impase.

Zones WAL et UAC:

Regrent = d

Schémas indicatifs

En cas d'extension d'une construction existante &difiée dans la marge de reculement, I'extension pourra étre réalisée
& l'intérieur de la marge de reculement, en prolongement de |a construction existante en hauteur et/ou &n langusur.

Sont admis dans |a marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marguise, auvent
ouvert ou ferme a condition gu'il s"agisse d'amenagement des abords de la porte d'entrée de la construction.

2/ l'implantation des constructions par rapport oux limites séparatives :

* Zones UAE et UAC
Par rapport aux limites séparatives, les
constructions s implantent :

Agremane
| -
-[- Remair

- Sur l'une des limites séparatives et en
retrait des autres limites séparatives,
sous réserve du respect des normes de

oL

securité et d'incendie.
- En retrait de toutes les limites
séparatives.

Schemo indicatif
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Vimplantation des constructions par rapport & la voie :

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant kes woies publiques, les voies privées
ouverte a la circulation publique et les espaces publics telles que les places publiques.

*  Zones UAE et UAC

Touts nouvelle construction, & Pexception des équipements d'int€rét collectif et services publics, devra étre
implantée en retrait de I voie, avec une distance minimum de 10 métres. Towtefois, en zone UAE, sont autorisees 3
l'intérizur de |z marge de reculsment les constructions annexes (loge de gardien, activités de service) dans Iz limite
de 50 m* de surface de plancher.

Pour les terrains situes 3 I'angle de-deweplusieurs voies, |2 recul minimum de 10 métres n'est impose gue sur une de
ces voies desd ies. Pour Fawts #e la ou les autres voies, un recul minimum de 5 métres ast impase.

Lores UAE ot LAC

Retaodi = -

Schémas fndicatifs

En cas d'extension d'une construction existante &difiés dans |z marge de reculement, I'extension pourrs &tre réalisse
2 lintérieur de |z marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hautewr et/ou en longueur.

Zont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise, auvent
ouvert ou fermé & condition gu'il s'agisse d'ameénagement des abords de la porte d'entree de la construction.

2/ implantation des constructions par rapport gux limites séparatives :

*  Zones UAE er UAC
Par rapport aux limites séparatives, les
constructions s'implantent -

- Sur Fune des limites séparatives et en
retrzit des autres limites séparatives,
sous réserve du respect des normes de
sécurité et d'incendis.

- En retrait de toutes les limites
Eparatives.
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2/ ZONES URBAINES DY ACTIMITES, D' ECLIPEMENTS

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront &tre etudiés dans le sens d'une conservation maximale des plantations

existantes.

» Zones UAE et UE
15% au minimum de la superficie totale du terrain doivent &tre traités en espaces

verts de pleine terre.

Schéma indicatif

= Fones UAC
20% au minimum de |a superfide totale du terrain doivent &tre traités en espaces verts de pleine terre.

Far zilleurs, la marge de reculement impesée depuis |a voie doit &tre traitée en espace vert et paysager sur

au mains 50%.

20%

Schéma indicatif

Schéma indicatif

PLU révise approuve = Reglement
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o TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront &tre Studies dans le sens d'une conservation maximale des plantations

existantas.
Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publigues, les voies privées

ouverte a la circulation publigue et les espaces publics telles que les places publiques.

*  Zones UAE et UE
15% au minimum de |3 superficie tatale du terrain doivent &tre traités en espaces

verts de pleine terre.

15%

Schéma indicatif

*  Fones UAC
2086 au minimum de |a superficie totale du terrsin doivent &tre traités en espaces verts de pleine tarrs.

Par zilleurs, Iz marge de reculement imposée depuis |3 voie doit &tre traitée en espace vert et paysager sur

U rmoins 50%.

Schéma indicotif

Schéma indicatif
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3/ ZONES DE PROJET URBAIN

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONMEMENTALES
ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Limplantation des constructions par rt & la voie :

» Zone UP5
Pour les constructions a destination d'habitation, de commerce et activités de service, et de bureauw :

L'implantation des constructions par rapport a la voie devra prendre en compte l'implantation des constructions
woisines pour s'insérer de manigre harmonieuse au s=in du tissu existant. Ainsi :

- Dans le cas ol les constructions woisines sent
deja implantées a Ialignement, toute nouvelle
construction devra privil £ une continuité sur
rue avec une implantation a I'alignemeant.

Aligraemand

- Dansz le cas ol les constructions woisines sont
implantées en retrait de |a voie, toute nouvelle
construction devra également privilégier une
implantation en retrait.

- Danz les autres cas, implantation est libre.
Toutefois, I'implantation privilégiee dewvra
prendre en compte les constructions voisines en
cherchant E] simplanter dans leur

prolongement.

Schémas indicotifs

Pour les constructions & destination d'industrie et d'entreptt :

Toute nouvelle construction, & I'exception des équipements d'intérét collectif et services publics, devra étre
implantée en retrait de Iz voie, avec une distance minimum de 10 méatres. Toutefois, sont autorisées a l'intérieur de
la marge de reculement les constructions annexes [loge de gardien, activités de service) dans Iz limite de 50 m* de
surface de plancher.
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3/ ZONES DE PROJET URBAIN

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Vimplantation des constructions por rapport d la voie :

Au titre du présent artidle, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publigues, les voies privées
ouverte a la circulation publique et les espaces publics telles que les places publigues.

*  Zone UPS
Pour les constructions & destination d'habitstion, de commerce ot activites de service, et de bureau -

Limplantstion des constructions par rappart & Iz voie devra prendre en compte Fimplantation des constructions
woizines pour 5'insérer de maniére harmonieuzz au sein du tissu existant. Ainsi :

- Dans le cas ol les constructions voisines sont
dgja implantées 3 I'alignement, toute nouvells
construction devra privilagier une continuite sur
rue avec une implantation a I'alignement.
Aligrot rengrat

- Dans le cas ol les constructions voisines sont
implantees en retrait de Iz woie, toute nouvelle
construction devra également privilegier une
implantation en retrait.

- Dans les autres cas, Fimplantation est libre
Toutefois, Fimplantation privilegiee devra
prendre 2n compte les constructions voisines en
cherchant a  simplanter dans  lewr

prolongement.

Schémas indicotifs

Pour les constructions  destination d'industrie at d' gt :

Touts nouvelle construction, & Pexception des équipements dintérét collectif et services publics, dewra &tre
implantse en retrait de la voie, awer une distance minimum de 10 métres. Toutefois, sont autorisses 2 Finterieur de
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3/ ZONES DE PROJET URBAIN 3/ ZONES DE PROJET URBAIN

Au-dela d’'une profondeur de 20 métres comptée & partir de I‘alignement : sur une ou des limite(s) séparative(s) & Au-delz d'une profondeur de 20 métres comptée 3 partir de
condition gue leur hautsur ne dépasse pas 3 métres 2 I'égout du toit ou au point |2 plus haut de I'acratére et 6 métras I'alignement : sur une ou des limite(s] séparative(s) & condition que
au faitage, ou en retrait. leur hauteur ne dépasse pas 3 métres 3 Pégout du toit ou au point le
plus haut de Facrotére ot & métres au faitage ou 3 I'attique, ou en
Schémaes indicatifs retrait.
I v MR P P ———
&m
-+ i am
e
0| e o o o ol ]
Schémaos indicotifs I

Pour les constructions 3 destination d'industrie et d'entrepot -

Pour les constructions a destination d'industrie et d'entrepdt :

Par rapport aux limites séparatives, les
Par rapport  aux limites séparatives, les constructions simplantent - 1 ] 1
constructions s'implantent : 1 ] 1 . - - ! ' !
i i i - 3ur Fune des limites s=paratives et en " 'i‘l e
" - . . . L . . i [ 1
- Sur l'une des limites séparatives et en E: E: :E retrait des =sutres limites séparatives, E, | .§
retrait des autres limites séparatives, E; By ] sous réserve du respect des normes de - -
sous réserve du respect des normes de Lt ,_.: | sécurité et d'incendis. : : :
A ;- - i 1 . .
securite et d'incendie. 1 i 1 - En retrait de toutes les limites ' ' '
- En retrait de toutes les limites 1 i i separatives. ' ! '
. ) 1 i 1
separatives. "

Schéma indicatif
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3_,’ ZOMES DE PROJET URBAIN .

5/ La hauteur des constructions :

5/ La hauteur des constructions :

*  Zones UP1 et UP2
= Zones UP1 et P2
) . La hauteur des constructions nouvelles ou des extensions des bdtiments existants devront &tre d'une hautsur
La hauteur des constructions nouvelles ou des extensions des batiments existants dewront étre d'une hauteur o - . .

inferieure ou egzle sux hauteurs des constructions existantes.

inférieurs ou £gale aux hauteurs des constructions existantes.
*  Zone UP3

»  Fone UP32
. ) La hauteur maximzle des constructions est fixge a 20 métres au point le plus haut.
La hauteur maximale des constructions est fixgée 3 20 matres au point le plus hawt.

*  Zone UP4
»  Fone UP4
ah sl o . fixe 3 17 mi it le plus b Emio ] S e peinttephis-haut-Les hauteurs en UP4 sont fixées
auteur maximale des constructions est fixée 3 17 métres au point le plus haut. dans POAP sectorielle « Jj] Igifs - Batardeau »
= Zone UP5
La hauteur maximale des constructions est fixée 3 14 métres au point le plus hawt. »  Zone UPS
= Zone UP6 . . P - .
La hautewr maximale des constructions est fixde 3 14 metres au point le plus haut.
La hauteur maximale des constructions est fixge a 13 metres au point le plus haut. De plus, |2 hauteur ne doit pas »  Fone UPS

depasser |a cote NGF 120.
La hauteur mazimzle des constructions est fizée 3 13 metres au point le plus hawt. De plus, |z hautzur ne doit pas

Uﬂ"i_ dépasser Iz cote NGF 120,
P -
LIPS :
— P
uPl:
20m
17m . Schémas indicatifs
i s
dm 13m U-M )
0m
FIIFT TP ITITIFIT TSI FTITIIPFTFFFI SIS FIFFFFTAAS IS S, 4 Hem Lim
Schémas indicatifs
s ddds P ITTT7?
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communauté
de l'auxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Modifications des dispositions spécifiques des zones A et N (pages 63 a 69
du document en vigueur) :

Le réglement spécifique agricoles et naturelles (A et N) complété et/ou modifié
afin de clarifier et faciliter 'instruction des demandes d’urbanisme.

11.2.3 La volumétrie et 'implantation des constructions

11.2.4 le calcul de la hauteur

11.2.6 Ambiguité du réeglement ‘appliquant aux zones A et N

11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

PRESENTATION
Le présent reglement s'applique aux zones agricoles et naturelles, & savoir :

- Llazone A qui correspond aux espaces affectés aux activités agricoles. L'occupation du sol des terrains agricoles
est diverse et variée a Auxerre avec de |la grande culture, du vignoble, du maraichage ou encore la présence de
terrains agricoles en milieu urbain. L'agriculture a un réle important sur le territoire, que ce soit en termes
Aconomiques ou paysagers.

L'ohjectif du réglement est a la fois de préserver ces espaces et leur ridle dans le paysage mais également de
permettre a loctivité ogricole de se mointenir et de se développer. Ainsi, pour répondre ou miewr @ ces
objectifs, lo zone est divisée en 4 SOUS-5ECIEUTS OVES T

o une zone A inconstructible correspondant gux espaces cultives,

o une zone Al réservée o l'occueil de constructions [iges a Mactivité ogricole,

o wne zorme Alv, ou niveou de lo commune associde de Voux pour permettre le

développement de Factivite viticole,
o wne zone Alj o proximité du Homeou de Loborde, réservee g FMoctivité moraichére.

- Lazone N gqui regroupe les espaces naturels gu'il conwvient de protéger en raison de la qualité du paysage et du
caractére des eléments naturels gui la composent. Il s'agit de I"Yonne et de ses abords, des principaus bois au
nord du territoire communal, mais aussi des principaux boisements auw sein des zones agricoles, des abords des
rus ou encore des espaces contigus [talus plantés, espaces interstitiels, délaissés...) aux infrastructures de
transport. Cette zone accueille aussi des espaces dédiés aux activités de loisirs, sportives ou de promenade.

L'objectif du réglement est ovant tout de préserver et de pérenniser ces espoces maois gussi de [es owvrir et de
les mettre en valeur ovec par exemple des équipements et aménagements 4 caractére récréatif, de sports
etfou de loisirs qui ne remettent pas en couse le carectére nature! de la zone. Deux STECAL (Secteur de Taille
et de Capacite d’Accueil Limitee) ont été mis en ploce. Il s'ogit de ia zone N1 gui accueille des equipements
recevant du publis, & saveir un stand de tir et la Maison des abeilles. Un réglement spécifique est mis en place
pour ces secteurs afin de permettre 4 ces activités de se maintenir.
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

PRESENTATION
Le présent réglement s appligus aux zones agricoles et neturslles, & savair -

- Lz zone A gui correspond aux espaces affectés sux activités agricoles. L'occupation du sol des terrsins agricales
st diverse et variée & Auxerre avec de |z grande culture, du vignoble, du marzsichage ou encore la présence de
temrains agricoles en miliew urbain. L'agriculture 2 un rale important sur le territoire, que ce soit en termes
ECONOMIGUEs Ou Pays3Eers.

1'objectif du réglement est a la fois de préserver ces espaces et leur rile dans le paysage mais egalement de
permetire g l'activité agricole de se maintenir et de se développer. Ainsi, pour répondre gu mieux 0 c2s
objectifs, lo zone est divisée en 4 sous-ECTEUS Ve

o ung zone A inconstructible correspondant Guv espoces cultives,

o Qmﬂe.‘u reservee 3 I'sccueil de constructions liges 4 Poctivite ogricole,

o une zone Alv, ou niveaqu de lg commune gsseciée de Voux pour permettre le

developpement de Factivite viticole,
o une zone Alj & proximité du Hameau de Loborde, réservée & I'octivité moraichére.

- L=z zone M qui regroups les espaces naturels qu'il comvient de protéger en raizon de la quslité du peyssge =t du
caractére des éléments naturels gui lz compasent. |l #'agit de |"Yonne et de ses abords, des principaus bais au
nord du territoire communal, mais aussi des principaux boisements 2u sein des zones agricoles, des abords des
[us ou encore des espaces contigus (talus plantés, espaces interstitiels, délaissés ) aux infrastructures de
transport. Cette zone accueille aussi des espaces dediés aux activités de loisirs, sportives ou de promenade.
L'chjectif du réglement est Guont tout de préserver et de perenniser CEs S500C0es Mais aussi de les ouvrir et de les
mettre en valeur ovec par exemple des Squipements et OMENGgEmMents & coroctére récréatif, de sports et/ow de
Ioisirs qui me remettent pas en cause le caractére naturel de o zone. Bass Trois STECAL (Secteur de Taille et de
Capacité d*Accweil Limitse) ont éte mis en place. Il s'agit -

o de fo zone NI qui occueiile des Squipements recevant du public, & savoir un stamd
de tir et la Maison des abeilies.

o de lo zone N2 qui recouvre Fancien moulin et Fancienne maison éclusiére du
Batardegu, Fobjectif est de foveriser la préservation de ces construciions en y
permettont le développement d'équipement, et/ou d'octivités en lien avec les
loisirs et le tourisme fluvial et flyvestre.

Un réglement spécifique st mis en place pour ces secteurs afin de permettre 4 ces octivités de 58 maintenir.
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4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D'ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES 50LS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

= Zones A, Agricoles

- Zone A: 'ensemble des destinations et sous destinations telles qu'indiguées dans les dispositions générales du
présent réglemeant sont interdites.

- Zones Al, Alv et Alj : I'ensemble des destinations et sous destinations telles gu'indiquées dans les dispositions
geénérales du présent réglement sont interdites, 3 I'exception des constructions 3 destination d’exploitation
agricole ou forestigre.

= Zones N, Naturelles

-  Zones M et N1 : I'ensemble des destinations et sous destinations telles gu'indiguées dans les dispositions
generales du présent réglement sont interdites.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

*  Zones A, Agricoles

Sont autorisées sous conditions ©

- Zone Al : les constructions a destination d'habitation dans le cas ol elles sont directement ligées a une
exploitation agricole et sous condition de ne pas excéder 200 m® de surface de plancher.

- Zone Alv : les constructions a destination d’habitation dans le cas oo elles sont directement liges a une
exploitation agricole et sous condition de ne pas excéder 200 m® de surface de plancher. Les constructions a
destination d'artisanat et commerce de détail dans le cas ol elles sont directement liges a la vente de produits
du terroir local et sous condition de ne pas excéder 200 m® de surface de plancher. Dans tous les cas, ces
constructions doivent &tre implantées de maniére contigué & un batiment agricole.

- Zone Alj : les constructions & destination d’habitation dans le cas ol elles sont directement liées a une
exploitation agricole et sous condition de ne pas excéder 200 m® de surface de plancher. Les constructions 3
destination d'artisanat et commerce de détail dans le cas ol elles sont directement liges & | vente de produits
du terreir local et sous condition de ne pas exceder 300 m* de surface de plancher.

= Zones N, Naturelles

- Zone N : les équipements d'intérét collectif et services publics sous condition de ne pas remettre en cause le
caractére naturel de la zone et de s'insérer parfaitement dans I'envirennement et le paysage. Les constructions
a destination d'habitation sous condition d’étre directement liées a un equipement d'intérét collectif et services
publics et de ne pas excéder 200m” de surface de plancher, ou de constituer une extension, de maximum 20m®
de surface de plancher, d'une habitation existante. Les annexes et abriz de jardin, sous condition de ne pas
excéder 10m* d'emprise au sol.

- Zone N1 : les activitds de service ol s'effectue I'acoueil d'une clientile sous condition de constituer une
extension, de maximum 200m*® de surface de plancher, d'une telle activité existante.
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
DACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES S0LS.

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Hormis les destinations autorisées sous conditions a Farticle 2, ci-dessous :
*  Fones A, Agricodes

- Zone A: l'ensemble des destinstions et sous destinations telles quiindiquées dans les dispositions générales
du présent réglemant sont interdites.

- Zones Al, Alv et Alj : Penzemble des destinations et sous destinations telles quiindiquées dans les
dispasitions générzles du présent réglement sont interdites, & Fexception des constructions & destinstion
d'exploitation agricole ou forestiére.

*  Zones N, Naturelles

- Zones N et N1 et N2 : 'ensemble des destinations et sous destinations telles quiindiquées dans lss

dispasitions générales du présent réglement sont interdites.

2/ Les destingtions et sous destinations autorisées sous conditions :

Zont autorisées sous conditions |

*  Fones A, Agricoles

- Zone Al - |les constructions & destination d'habitation dans le cas ol elles zont directement liges 3 une
exploitation =gricole et sous condition de ne pas excéder 200 m* de surface de plancher.

- Zone Alv : les constructions 2 destination d'habitation dans le cas ol elles sont directament liges a une
exploitation zgricole et sous condition de ne pas excéder 200 m® de surface de plancher. Les constructions 3
destination d'artisanat et commerce de détail dans le cas ol elles sont directement liges 3 la vente de
produits du terroir local et sous condition de ne pas exceder 200 m® de surface de plancher. Dans tous les
cas, ces constructions daivent &tre implantées de maniére contigug 3 un batiment agricole.

- Zone Alj - les constructions a destination d'habitation dans le cas ol elles sont directemient liges & uns
exploitation zgricole et sous condition de ne pas excéder 200 m?® de surface de plancher. Les constructions &
destination d'artisanat et commerce de détail dans le cas ol elles sont directement liges 3 la vente de
produits du terroir local et sous condition de ne pas exceder 200 m® de surface de plancher.

*  Zones N, Naturelles

- Zone M : les équipements d'intérét collectif et services publics sous condition de ne pas remettre 2n cause |2
caractére naturel de |z zone et de linsérer parfaitement dans Penvironmement et le payssge. Les
constructions 3 destination d’habitation sous condition d'étre directement liges 2 un équipement d'intérat
collectif et services publics et de ne paz excéder 200m* de zurface de plancher, ou de constitusr une
extension, de maximum 20m? de surfzce de plancher, d'une habitation existante. Les annexes et abris de
jardin, sous condition de ne pas exceder 10m® d'emprise zu sol.

- Zone N1 - les activités de service o0 'effectus Faccusil d'une clizntélz sous condition de constituer une
extension, de maximum 200m* de surface de plancher, d'une telle activitd existants.

- Zone N2 : les équipements dintérét collectif et services publics sous condition de ne pas remetire en cause
le caractére naturel de la zone et de s'insérer parfaitement dans Perwironnement et le paysage. les
activités artisanales, de restauration et d'hébergement, sous réserve de sinsérer parfaitement dans
Fenvironnement et le paysage. Les extensions des batiments existants 3 la date d”approbation du PLU,
sous réserve d'étre limité 3 20 m? de surface de planché ou 3 20m? d'emprise au sol, et de sinsérer
parfaitement dans Fenvironnement et le paysage.
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

PLU actuel

PLU modifié

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES

ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L'implantation des constructions par rapport & la voie :

= Zones Al Alvet Alj

Toute nouvelle construction, 3 Iexception des
equipements d'intérét collectif et services publics,
devra étre implantée en retrait de Iz vois, avec une
distance minimum de 10 métres.

= Zones N et N1

Teoute nouvelle construction, a I'exception des
éguipements d'intérét collectif et services publics,
devra étre implantée en retrait de la voie, avec une
distance minimum de 5 métres.

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES

ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Vimplantation des constructions par rapport 4 Ia voie :

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les woies publiques, les voies privées
ouverte & la circulation publigue et les espaces publics telles gue les places publigues.

*  Zones Al, Alv et Alj
Toutz nouwelle construction, 2 |'exception des
équipements dimtérét collectif et services publics,

*  Zones Net NI et N2
Toutz nouwvelle construction, 3 |exception des
equipements dimtérét collectif et services publics,

Retrait =[= = = = ='=ia'a - ==

iom Aot == = & = === QN

Schema indicotif Schéma indicatif

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de reculement, I'extensicn pourra étre réalisee
& lintérieur de la marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur etfou en longueur.

AUXERRE @) - o #a &8
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devra étre implantée en retrait de la vaoie, avec une devra &tre implantee en retrait de Iz woie, avec une

distance minimum de 10 metres. distance minimum de 5 métres.

Refraif == = === - - = ==

s fatif Schéma indicatif

En cas d'extension d'une construction existante 2difiée dans Iz marge de reculement, |'extension pourra étre realisée
& l'intérizur de Iz marge de reculement, &n prolongement de la construction existante 2n hauteur etfou en longueur.
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

2/ implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

*  Zomes Al, Alj, N et N1
Par rapport aux limites séparatives, les constructions
s‘implantent, 2 I'exception des equipements d'intérét collectif
et services publics, en retrait de toutes les limites séparatives
avec une distance minimum de 5 métres.

= Zome Alv

Par rapport aux limites séparatives, les constructions
s'implantent, & I'exception des égquipements d'intérét collectif
et services publics et des limites de |a zone URL, en retrait de

toutes les limites séparatives avec une distance minimum de

5 miétres.

3/ l'implantation des constructions sur un méme terrain -

»  Zone Alv
Toute nouvelle construction 3 destination d'habitation et / ou
d'artisanat et commerce de détail devra étre realizee de
mani&re contigué a une exploitation agricole.

AUXERRE @' L I
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Schéma indicatif

Construction & usage dhabiation
et/ ou dartisanat ef commerce

Explaitation ‘
agricole

Schéma indicatif
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

2/ 1'implantation des constructions par rapport gux limites séparatives -

*  Zones Al ALj, N et N1 et N2
Par rapport aux limites séparatives, les constructions
simplantent, & 'exception des équipements d'intérét collectif
et services publics, en retrait de toutes les limites separatives
avec une distance minimum de 5 métres.

*  Zone Alv

Par rapport aux limites séparstives, les constructions
simplantent, 3 'exception des équipements d'intérét collectif
et services publics et des limites de |z zone URL, en retrait de
toutes les limites séparstives awer une distance minimum de
5 métres.

3/ L'implantation des constructions sur un méme terrain :

*  Zone Alv
Touts nouvelle construction & destinstion d'habitation et [ ou
d'artizznat et commerce de détail devrz &tre résliséz de
maniére contigué & une exploitation agricole.

m @' PLU révisé approuve — Réglement
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

4/ 'emprise au sol maximale des constructions :

4/ L'emprise au sol maximale des constructions :

*  Fone Al
» ZoneAl
L"emprise 2u sol maximale des constructions a destination d'habitation est fixés 3 200 m?.
L emprise au sol maximale des constructions & destination d'habitation est fixée & 200 m2.

= Zone Alv
*  Zone Alv

L'emprise au sol maximale des constructions & destination d'habitation est fixée 3 200 m2. . . . . L o .
L"emprise 2u sol maximale des constructions 3 destination d'habitation st fixés & 200 m?.

Lemprise au sol maximale des constructions a destination d'artisanat et de commerce est fixée a 200 m?. R X X N L R L.
L"emprise 2u sal maximale des constructions & destination d'artisanzt et de commerce st fixde & 200 m?.

= Zone Alj

L'emprise au sol maximale des constructions a destination d'habitation est fixée & 200 m2. + Zone Alj

L emprise au sol maximale des constructions & destination d'artisanat et de commerce est fixée 3 300 m2.
L"emprise 2u sol maximale des constructions 3 destination d'habitation st fixés & 200 m?.
= ZoneN
L"emprise 2u sol maximale des constructions a destination d'artisanat et de commerce est fixee 2 300 m?.

L'emprise au sol maximale des constructions & destination d'habitation est fixée 3 200 m2.

Lemprise au sol maximale des annexes, abris de jardin, est fixee a 10 m2.
* ZoneN

= Zone N1
L"emprise 2u sol maximale des constructions a destination d'habitation est fixés 3 200 m?.
L"emprise au sol maximale des constructions a destination d'activité de service od s'effectue Faccueil d'une clientéle

. - . . R - 3
ast fixde 3 200 m2. L'emprise 2u sol maximale des annexes, abris de jardin, est ficce 3 10 m®.

*  Zone N1

L"emprise 2u sol maximale des constructions a destination d'activite de service ol s"effectue I"accueil d'une clientale
est fixge 2 200 m?,

*  Zone N2

L"emprise au sol est limitée a Fexistant 3 la date d'approbation du PLU augmenté de 20m? au maximum.

N . 71
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

5/ lo hauteur des consiructions -

- Zone A1

Pour les constructions a destination agriccle, la
hauteur au point le plus haut est fixée &
15 métres. Cette hauteur maximale peut &tre
dépassée pour les silos lorsque des imperatifs
techniques I'imposent.

Constacion 4 usage agricoe

Conslruction d usage dhobilation
IS
.
- #

Pour les constructions a destinatien d’habitation,
Iz hauteur maximale est fixée 3 8 métres a
I"'égout du toit et 12 matres au faitage.

»  Zone Alv
La hauteur maximale des constructions est fixge
3 10 metres au point le plus haut.

Schémas indicatifs

= Zone Alj
Pour les constructions 3 destination agricole, la hauteur au point le plus haut est fixée 3 10 metres.

Pour les constructions 3 destination d'habitation et f ou d'artisanat et commerce de détail, la hauteur
maximale est fixée a B matres a I'égout du toit et 12 metres au faitage ou 8 métres au point le plus haut en
cas de toiture terrasse.

Constuction & usage dhobitatian :

7am
e B
Fy

Sehémas indicatifs

Construction & woge agricols :

mﬁn
A
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

5/ Lo houteur des constructions -

. Fone Al

Pour lez constructions & destination
sgricole, |a hauteur au point le plus haut
est fixde & 15 métres. Cette hauteur
maximale peut &tre depassee pour les
silos lorsque des imperatifs techniques
limposzent.

Construction & wsoge ogricols

Pour les constructions & destination
d'habitstion, la hautewr maximale est
fixée & & migtres & Pégout du toit et 12
métras au faitage ou 3 I'attigue.

* Zone Alv
La hauteur maximale des constructions est fixée
2 10 métres au point le plus haut.

v Fone Alj

Pour les constructions 2 destination agricole, |z hauteur au point e plus haut est fixée 3 10 métres.

Pour les constructions 3 destination d’habitation st | ou &'artisanat et commerce de détsil, Iz hawteur
maximale et finds 3 8 matres & I"égout du toit & au faitage ou & Pattigue ou § métres au point
le plus hawt en cas de toiture terrasse.

¥
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Modifications des dispositions spécifiques des zones d’urbanisation future
(pages 63 a 69 du document en vigueur) :

Pages 73 du réglement écrit : les articles sur 'implantation et les hauteurs du
réglement spécifique aux d’urbanisation future (AUAE et AUR), sont complétés
et modifiés afin de clarifier et faciliter l'instruction des demandes d’urbanisme.
= 11.2.3 La volumétrie et 'implantation des constructions
= .2.4 le calcul de la hauteur
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PLU actuel [—

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONMEMENTALES

ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ l'implantation des constructions par ropport @ la voie -

Toute construction, 3 I'exception des équipements d'intérét collectif
et services publics, devra &tre implantee en retrait de Iz voie, avec une
distance minimum de 5 métres.

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la margs
de reculement, I'extension pourra Etre réalisée 3 lintérieur de |2
marge de reculement, en prolongement de la construction existante
en hautewr et/ou en longueur.

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des
constructions existantes de type perron, marguise, auvent ouvert ou
fermé a condition qu'il s'agisse d'ameénagement des abords de |a porte
d'entrée de la construction.

2/ l'implantation des constructions par ropport gux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les constructions s‘implantent, a
Fexception des équipements d'intérét collectif et services publics, en
retrait de toutes les limites séparatives avec une distance minimum de
& métres.

3/ La houteur des constructions :

La hauteur maximale des canstructions est fieée 2 6 métres &
I'égout du toit cu au point le plus haut de I'acrotére, en cas de
toiture terrasse, =t 10 metres au faitage.

PLU révizé approuvé = Réglement

communautE
Y e—

Refralf

Schéma indicatif

I I
] 1
| 1
g ) 8
=| I
I I
1 i &m
T 1
] 1
] i
I
Schéma indicatif
1o
&m
e

Schéma indicatif

o 73

PLU modifié —

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES

ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport 4 la voie :

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme
recouvrant les voies publiques, les voiss privées ouverte 3 Ia
circulation publique et les espaces publics telles que les places
publiques.

Toute construction, a 'exception des equipements d'interét collectf
et services publics, devra &tre implantée =n retrait de Iz waig, avec une
distance minimum de 5 métres.

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans |z marge
de reculement, |'extension pourra &tre realisée 3 l'intérieur de 13
marge de reculement, en prolongement de la construction existante
en hauteur etfou en longusur.

SZont admis dans la marge de recul les aménagements des
constructions existantes de type perron, marguise, auvent ouvert ou
fermé 3 condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de |z porte
d'entrée de la construction.

2/ l'implantotion des constructions par ropport oux limites sg‘pnm'ﬁues N

Par rapport aux limites separatives, les constructions s'implantent, a
I'exception des equipements d'interst collectif et services publics, en
retrait de toutes |es limites séparatives avec une distance minimum de
& migtres.

3/ Lo howteur des constructions -

La hauteur maximale des constructions est fixee a 6 métres a
Fégout du toit cu 3u point le plus haut de I'scroters, en cas de
toiture terrazse, et 10 métres au faitage ou a Pattique.

Schéma indicatif
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Modifications des définitions (pages 75 a 80 du document en vigueur) :

le reglement écrit défini un certain nombre de terme et de notions afin de
permettre une instruction claire portant sur un vocabulaire partagé. Dans le
cadre de cette procédure, certaines évolutions nécessitent une clarification, une
adaptation ou des compléments a apporter a cette liste.

11.2.2 Obligation en matiére de stationnement

11.2.3 La volumétrie et 'implantation des constructions

11.2.4 Le calcul de la hauteur

11.2.5 Clarification de la notion d’ouvertures créant des vues directes

434 43

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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DEFINITIONS

PLU actuel

Précisions concernant la signification de certains mots ou expressions utilisés dans le présent réglement.
Acceés et voie nouvelle :
L’accés est constitué par la limite entre le terrain et la voie qui le dessert.

La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs propriétés distinctes.

T
- Voie d'accés constituée
Voie d'accés desservant au par une servitude de
moins 2 constructions passage surle lot B au
profit du lot A

Ali ent i aux voies :

L'alignement est constitué par |a limite des voies et emprises publiques. L'implantation des constructions peut étre
imposée 2 I'alignement ou en retrait. L'alignement ne concerne que la sup ucture du bati les ele tels
que balcon, bow-window pourront &tre implanteés en saillie.

Est considéré comme batiment annexe, une construction qui répond aux conditions ci-aprés :

- une construction non affectée a Phabitation ou a |'activité, 3 usage de garage, abri de jardin, remise a bois,
chaufferie ;
- une construction non contigué a une construction principale.

Ciéture -

Dispositif situé a I'alignement de I'unité fonciére et avec la limite du domaine public d'une part et, d’autre part, la
limite avec les parcelles qui lui sont contigués ayant pour fonction d’empécher ou de limiter le libre passage.

TEd @ o Fstace 75
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. DEFINITIONS

Pracisions concernant la signification de certains mots ou expressions utilisés dans le présent reglement.
Accés et voie nouvells :

L'accés est constitue par |z limite entre le terrain et |a voie qui le dessert.

L= waie nouvells est une emprise publique ou privés qui permiet de desservir plusiewrs propriétas distinctes.

]

i A

\ wole
Viole d'sccés d
s congtruction

N Wole d accés consiiude
Vieie daccs desservant au BaF Une servitude e
mains 2 constructions passage surle lot B au
profit du lot &

Acrotére (Al L'scrotére est le muret situé en bordure de toiture terrazze permettant le
relevé d'étanchéité (non compris les éléments d'ornement et garde-corps)

L'zlignement a5t constitué par |a limite des voies et emprizes publigues. Limplantation des constructions peut &tre

imposée 3 I'slignement ou en retrait. L'alignement ne concerne que la superstructure du bitiment, les &léments tals
que balcon, bow-window pourront &tre implantes en saillie.

Attigue - Dernier niveau edifié au sommet d'une construction, en J
retrait et de dimensions inférieures zux autres niveaux de la
construction. T

Schéma et coupe indicatif
Bitiment annexe :

Est considéré comme bEtiment anmeks, une construction qui répond 2ux conditions c-aprés -

- une construction non affectée & I'habitation ou & I'activitg, 3 uzage de garage, sbri de jardin, remize & bois,

chaufferie ;
- UNE Construction non contigué & une construction principale.

Chéneau - conduit situe en partie basse de la toiture servant a recusillir et évacuer les eaux pluviales.

PLU révizé approuvé — Réglement
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DEFINITIONS

Faitage :

Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. (Veir @ hauteur de
construction). En cas de toiture 3 1 pente, le fzitage est la ligne de jonction entre la facade et la toiture.

Houteur & "acrotére :
L*acrotére est be couronnement situé  la periphérie d'une toiture-terrasse.

Hauteur mesurée au point le plus haut de |'acrotere.

Houteur au :

Hauteur mesurée au point le plus haut de |a toiture : cheminées exclues.

Houteur & 'égout :
Hautsur mesurée 2 la gouttiére.

Pour les toitures plates (toitures terrasses), hauteur mesurée en partie supérieure de |a toiture (point haut de
I'acrotére) sur les limites extérisures.

Installations classees -

Ce sont des equipements ou installations qui par leur nature présentent, 2 un certain degre, un risque d'incommeodits,
d'insalubeité cu de danger. Ces établissements figurent dans la nomenclature établie par décret en Conseil d'Etat en
application de la boi du 19 Juillet 1976. La nomenclature classe ces installations en deux catégories

- les installations classees soumises a declaration préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
faible,

- les installations classées scumises @ autorisation préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
important.

Limite separative : il s"agit de toutes les limites d'une propriété autres gue celles situées a |'alignement.
Elles se composent :
- des limites séparatives latérales

La limite entre deux propriétés situées en bardure d'une méme voie doit 8tre considérée comme une limite séparative
latérale méme si elle est constituée de plusieurs segments de droite faisant angle entre sux.

- des limites séparatives de fond de parcelle

Il 5'agit des limites separatives situées en fond de parcelles qui sont opposeées aux voies et chemins publics ou prives
et emprises publiques.

AUXERRE @' . o o 7
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Fagode -

Une facade est un mur extérisur delimitant I'enveloppe d'une construction & partir du sol existant jusqu'a I'égout du
toit ou Pacrotére. Un pignon constitue une fagade.

Ligne de jonction supérieurs de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. [Voir : hauteur de
construction). En cas de toiture 3 1 pente, le faitzge est |a ligne de jonction entre |z fagade et |3 toiture.

Foisonnement :

Se reférer 3 Mutualisation ffoisonnement

L fro ot PPN PRI SR [} P
FERE

Haastes 2 iptlo ks hoer o U =

P P
Mot - PRSP NEVE ST I IS T oy 2 1

P 7 = =
Mgt | S

&
B les—fai =t [fais 1 hauta 3 i 25 de-tatait focirt-haut—d

P 3 T o P L
o aral bas-lipaibac-anba
Hourtewr :

Sauf indication particulidres inscrites dans les dispositions spécdfigues applicables 3 chacune des zones ou sur le
reglement graphique, |a hauteur des constructions est mesurée & partir du terrzin naturel vant travaux au droit de la
Construction.

En cas de terrain dont la pente est supérieurs ou egale 2 5%, la cote de reférence du termain naturel svant travaux
correspond su point median au drait de Femprise de la future construction avant travaux. Il est caloule en faisant Iz
moyenns des cotes des points ke plus haut et ke plus bas sous 'emprize de [z future construction :

Hautzur du point madian = hautewr du point le plus hawt [A) + hauteur du point le plus bas (B}

82
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communauté T ————
de l'auxerrois - heuteur point médian

1,05 m # hauteur point méadian

81 +0.60 m NGF (8) +1,90 m NGF

La référence du peint haut de la construction pour le calcul de la hauteur est mesuré -

- Pour Facrotére : au point le plus haut de I'acrotére.
- Pour Fattique : au point le plus haut de Fattique.
- Aufaitage : au point le plus haut de l= toiture.

- AFégout: 3 la gouttiére ou au chéneau.

Instaliations classées :

Ce sont des équipements ou installations qui par leur nature presentent, a un certain degre, un risque d'incommedite,
d'inszlubrité ou de danger. Ces &tablissements figurent dans Iz momenclature &tablie par décret en Conseil d'Etat en
zpplication de la loi du 19 Juillet 1975, Ls nomencdsture classe ces instzllstions en deus catégories :

- lez installations classées soumises & déclzration préalzble : ce sont celles qui présentent le risque le plus
faible,

- lez inztallations classées soumizes & autorisation préalable : ce sont celles qui présentent |e risque le plus
important.

Limite séparative, limite séparative latérale ot limite sépargtive de fond de parcelle -

Limnite séparative - j| #'agit de toutes |es limites d'une propriate autres que celles situges 3 Falignement.
Elles == composent :
- des limites séparatives latérales

La limite entre deux propriétés situées en bordurs d'une méme waie doit &tre considérés comme wne limite s&parative
latérzle mame =i elle est constituée de plusisurs segments de droits faisant angle entre swe.

- gdes limites séparatives de fond de parcelle

Il ="agit des limites séparatives situees en fond de parcelles qui sont opposéss aux woies et chemins publics ou privés
at emprises publigues.

o
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DEFINITIONS DEFINITIONS
Limites |atérales et de fond de parcelle selon la configuration des unités fondiéres : Limites latérales et de fond de parcelle z=lon la configuration des unités foncéras :
e i |
) L | vaio dacces [ Voio daccis | ! 1 B,
! | S | E——
' ! ¥ | C
. , A
L) - dan e
e fang
s WECEF TR
| tgence : Lbgnde :
Umites
Umites Limites
| de fond Parcello Limites
| iatarates 00 tond Parceiie
Modénature : Modenature -
Proportions et disposition de I'ensemble des vides et des pleins, ainsi que des moulures et membres d'architecture Propartions et disposition de Fensemble des vides et des pleins, zinsi que des moulures et membres d'zrchitecture
qui caractérisent une facade. qui caractérisant une fagade.
Notion d’ouvertures créant des vues directes -
Sont considérés comme des &lé constituant des vues directes au sens du présent réglement, les ouvertures en Mutualisation et foisonnement du stationnement

fagade assurant I'éclairement des locaux situés a |'intérieur des constructions et en particulier :
La mutualisation du stationnement consiste au regroupement mutualisé dans un seul parc de stationnement [non
*  lesfenétres, cloisonné, accés commun, gestion unique), des places répondant aux bescins de plusieurs opérations etfou
+  les portes fenétres, plus._ieurs destination de constructions. la mutualisation peut s'accompagner d'um foisonnement du
stationnement.
* leslucarnes, B B i . . . .
Le foisonnement consiste, pour une part des besoins en stationnement, 3 considérer que des usagers différents
* les chassis de toit; (résidents, employés, visiteurs, dlients, spectateurs, ...} peuvent occuper la méme place de stationnement sur des
<220 - . S X temporalités diffiérentes (soirfjournée, semainefweek-end...). Ainsi, les places laissées libres par les uns peuvent
* Ne sont pas considérés comme constituant des vues directes au sens du présent reglement : . . {sair/ ’ ) = n P pe
&tre ocoupees par les autres,
* les ouvertures en sous-sol,
* les ouvertures placées 2 plus de 1,90 métres du plancher (y compris pour les ouvertures de toit] . .
pha P % P v BEPo ) Motion d'ouvertures créant des vues directes :

* les portes pleines, - - N . . .
v P 2 Sont consideres comme des élements constituant des wues directes au sens du present réglement, les ouvertures en

* les ouvertures des salles de bains, WC et escaliers, facade assurant I'éclairement des locaux situss a intérieur das constructions et 2n particulier
*  les chassis fixes et verre translucide, *  les fanétres,
*  les paves de verre, *  les portes fendtres,

@. PLU révisé approuve = Reglement ‘.‘."0 : 78 m @' “
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*  les lucarnes,

* ez chassis de toit;

*  les balcons et terrasses, dépourvue d'un brise vue et créant une vue en contre-plongee sur le fond voisin
e sont pas considérés comme constituant des vues directes au sens du présent réglement :

*  les ouvertures en sous-sol,

*  lezs ouvertures placées 3 plus de 1,90 métres du plancher [y compriz pour les ouvertures de toit),

*  les portes pleines,

*  les ouvertures des salles de bains, WC et escaliers,

*  les chassiz fixes et verre tranzlucide,

*  les paves de varre,

*  les ouvertures en facade des constructions existantes a condition qu'il n'y ait pas d'agrandissement ; una
réduction de la taille de I'ouverture est autorisee.

Pour l=s exceptions, les régles des facades sans wues s'appliguent.

Blace commaondée :

Au sens du présent réglement, une place
commandée est une place gui n'est pas
arcessible directement depuis la voie de desserte
maiz en passant par une autre place de
stationnemsnt.

Saillie

On appelle szilliz toute partie ou Slément de construction qui dépazsz le plan de fagede d'une construction. La mesure
est effectuée & partir du nu du mur de |z facade, au-dessus du soubassement.

Sous-sol -
P |
Partie enterreée ou semi enterrés de la construction & condition que le T
niveau superieur du sous-sol n'excéde pas 1 métre de hauteur par rapport : _—
=Uu terrsin naturel. ]
Ll
de plancher - S

L= surfzce de plancher de la construction est égale & |a somme des surfaces de planchers de chague niveau clos et
couvert, calculée 3 partir du nu intérisur des fagades aprés déduction

@

PLU révisé approuve — Réglement
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1.3 Modification du réglement graphique :
Le réglement graphique fait apparaitre des cones de vues dans lesquels sont
imposés une hauteur maximale autorisé. Cette mention avait disparu des plans
lors de la procédure précédente.

= Il Rectification d’une erreur matérielle

Reprise de la hauteur dans les cones de vues: suite a 'erreur matérielle
constatée,

mention
réaffiché

mention

réaffiché

PLU modifié

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex
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Modification des emplacements réservés: Le réglement graphique fait
apparaitre la liste ainsi que la localisation des emplacement réservés- qu’il

convient de mettre a jour.

= 11.3.1 Modification des emplacements réservés

PLU Actuel

Liste des emplacements réservés (au titre de I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme)

Affectation

Bénéficiaire

i

Numéro | Nom Superfici
1 Hameau de Laborde Extension du cimetiére ville d'Auxerre 4920 m? Emp lacement Réservé
2 Hameau de Vaux Extension du cimetiére Ville d'Auxerre 2466 m? é su p p ri mer
3 éfmf:::m:z rue de Elargissement de voie Ville d'Auxerre 530 m?
Avenue Bourbotte Création de voie Ville d'Auxerre 3665 m?
5 Rue des Conches Extension du college Conseil Général de |'Yonne 4065 m?
6 Hameau de Laborde, rue Curly Equ\pement socio-culturel Ville d'Auxerre 2894 m2
7 Secteur gare Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de |'Auxerrois 1800 m2
8 Secteur gare - rue Kruger Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de |'Auxerrois 177 m2
9 Rue des Senans Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de |'Auxerrois 427 mz
10 g\uo?d:tax Quantin / Max gfrgjg?égi:?ﬂe public et de voie | oo nauts d'Agglomération de I'Auxerrois 15570 m2
11 Route de Vaux - BY 10 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxer 741 m?
12 Route de Vaux - BY 123 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de ' 16400 m?2
13 Route de vaux - BY 122 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération rrois 4234 m?
14 Route de Vaux - BY 11-12 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomér; Auxerrois 3287 m2
15 Route de Vaux - BY 19 Création de voie - échangeur Communauté d'Aggl de I'Auxerrois 517 m2
16 Route de Vaux - Sud Création de voie - échangeur Communauté d' ‘ation de |'Auxerrois 21848 m2

——Avenue

I ~ X//7 10

Emplacement Réservé

a modifier

Emplacement Réservé
a ajouter

T 1 N,
PR ) A"
91 ,/‘ ChilNR A j
WK 63 1
N\ _‘_ 3 4 _1’\-. A 5
576 # 29
P AN 4
I \ AN 50
a7 \
'y -
7 2 .,
N N .
6bis, place du Maréchal Leclerc
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PLU Modifié

Liste des emplacements réservés (au titre de I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme)

Numéro | Nom Affectation Bénéficiaire Superficie
1 Hameau de Laborde Extension du cimetiére Ville d'Auxerre 4920 m?

2 Hameau de Vaux Extension du cimetiére Ville d'Auxerre 2466 m?

Les Chesnez, rue de Brar " y 2
3 Sommeville Elargissement de voie Ville d'Auxerre 530 my
4 Avenue Bourbotte Création de vole ille d' Auxerre 3665 m?
— S
5 Fat chan v b Fudeieas s Coalidige Cinenis Gl da I onae A

réaménagement de la vole

ameal de e, rue Curly quipement socio-cultu e d'Auxere m
7 Secteur gare Création de vole cyclo-piétonne Communauté d*Agglomération de I'uxerrols 1800 m?
8 Secteur gare - rue Kruger Création de vole cyclo-piétonne Communauté d'Agalomération de I'Auxerrois 177 m?
9 Rue des Senons Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 427 m?
10 ::Jo?-lsd:‘ta’ Quantin / Max ge;ﬂ::gﬂi‘mace public et de voie Communauté d'Agglomération de I'Auxerrols 16782 m?
11 Route de Vaux - BY 10 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 741 mz
12 Route de Vaux - BY 123 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 16400 m2
13 Route de vaux - BY 122 Création de vole - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 4234 m?
14 Route de Vaux - BY 11-12 Création de vole = échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 3287 m?
15 Route de Vaux - BY 19 Création de vole - échangeur Communauté d'Agglomération de 'Auxerrols 517 m?
16 Route de Vaux - Sud Création de vole - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrols 21848 m?
17 Rue de Preuilly Création despace public et Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 1593 m2

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65

www.agglo-auxerrois.fr
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Modification des limites de zones et création d’une zone : afin de répondre a
I’évolution des projets des secteurs en rénovation urbaine et en renouvellement
urbain et pour faciliter la cohérence, compréhension et 'instruction des projets
sur ces secteurs, le réglement graphique est modifié.
= [1.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

= [I.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve

= [1.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs

= 11.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau
UP2
PLU Actuel

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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PLU Modifié
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UP4
PLU Actuel
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111.4 Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation :

Le document des OAP est modifié afin de prendre en compte I’évolution des
pratiques et ’avancée des projets.

= [I.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve

OAP existante :

LEGENDE

Renforcer I'ouverture sur la ville du quartier
Sainte-Geneviéve par I'aménagement des espaces
publics et le renforcement de son rdle de pdle
secondaire

Espace public a requalifier, aménagement d'une place urbaine a
vocation mixte

Amplification et réhabilitation du mail existant

=] Aot ]
| ¥ i
Mise en valeur des espaces verts structurants M L 0
ST

<> Mise au point d'un axe doux reliant du nord au sud ! .

Sainte-Geneviéve et les Brichéres ' ’,' -
«~=» Mise en place de circulations douces a travers le quartier [ ",!_T e | LY R

0| L oy % g
Structuration d'un pdle économique et de services secondaire, ' . =
relais entre le centre-ville et I'agglomération v <ia = /7
| N

- Confortation des équipements publics J £ \ w s

dmmmmmmmp O
Permettre le renouvellement urbain du quartier par
la déconstruction et réhabilitation du bati existant,
et par le développement d'une offre nouvelle de
logements

parking ouvrage ; relocalisation des locaux associatifs du

I]] Déconstruction de 192 logements et démolition totale du
Phare et activités

Réhabilitation durable de 358 logements ; résidentialisation de
certains ilots de logements

. Développement potentiel d'une offre de logement en 'l
diversification R [}

I .

[)

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58 =/
89010 AUXERRE Cedex
Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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OAP modifiée ;

OAP : Les Brichéres / Sainte-Geneviéve

<I Point de vue
=x=*d>  Apaiser les voiries G

—=>  Améliorer et renforcer les modes actifs

~
Démolition ‘
= Equipement public et/ou développement j
économique .| [j
Requalification des espaces publics : espace vert, L o e

de loisirs, sportif, ...

Construction de logement

Périmetre OAP

OAP circulation douce

OAP entrée de ville

Réalisation : Auxerre, aoiit 2024
Source : © EDIGEO -- 2023

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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= [1.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs

OAP existante :

Permettre le renouvellement urbain du quartier des
Rosoirs par la diversification des formes urbaines

Construction de 148 logements collectifs

PORPAR)

Construction de 95 log
notamment des maisons en bande

Construction de locaux d'activité dans le cadre de la
restructuration d'une polarité commerciale

Démolition de 328 logements

Accompagner le renouvellement urbain du quartier
par le réaménagement des espaces publics et
équipements structurants

. Aménagement d'une place, espace pudlic permettant un lien
entre le quartier des Rosoirs et les quartiers alentours

l'offre en éq publics, par une
O restructuration des espaces de la cour et les espaces verts de
I'école primaire des Rosoirs et Ia réhabilitation du Mille-clud

Réorganiser les deux parcs afin de les mettre en valeur
«-=»  Développer des circulations douces dans la pente

esesee Alignements d'arbres de haute tige le long des rues principales

. Viser 3 la sécurisation de la voie publique
—

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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OAP modifiée :

6bis, place du M3
BP 58

89010 AUXERRE
Tél :

/

/.

OAP: Les R

Point de vue

Renforcer la centralité
Assurer les modes actifs
Apaiser les voiries
Commerce de proximité
Démolition
Repositionner les équipements publics

Construction de logement

Requalification des espaces publics :
espace vert, de loisirs, sportif, ...

Garages et locaux techniques

Périmetre OAP

T L
ion / Adxerre/ ao(it:2024°

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

= II. 5.3 Projet en renouvellement urbain : Porte de Paris

OAP existante :

LEGENDE

Permettre la création d'une opération
mixte, avec notamment des logements
collectifs et rez-de-chaussée actifs sur
le site de la Porte de Paris

Constructions de hauteur R+1 8 R+3
- Constructions de hauteur R+3 8 R+5

Q Mixité fonctionnelle (habitat, activités,
& commerces)

Prévoir la réalisation de 180 a 250
logements au total soit une densité
minimum d'environ 60 logements / ha a
I'echelle du périmétre de I'0AP

Articuler I'opération de logements avec
le réaménagement de la gare routiére et
des espaces publics

WSS Quais de la gare routigre

=== Principe de desserte routiére

Repositionnement du parking relais et de la
navette ; réalisation d'un parking arboré

Places de stationnement
Entrée des parkings souterrains

* Parc de stationnement cycles
Compléments du réseau de pistes cyclables

Réalisation d'espaces paysagers arborés de
coeur dflots

<% Création de circulations douces traversantes
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OAP modifiée

<3 ‘/,, ~ 1l \\/ / \\J
\/’\; \ 4
\‘T\F\ )
/\\NGAP\ﬁ’gme“Pa ris
§ -~/

D
Z
3
z
®
g
\\; 7 %
Sy » %
N R T~ 4 IR 7 ,““ s‘ /
\\ T Q\_ /
e i A & / Sur 'ensemble du périmétre de 'OAP,
\\ / / :
] /
~/™

le stationnement des programmes

/ / immobiliers est interdit en surface
~L_/ / /

A / B

g
¥
// )
< / /
Point de vue
< Préserver les vues sur
le clos de la chainette
—> Renforcer les modes actifs
—>  Sensdecirculation VL
Clétures existantes a conserver et
restaurer
()  Arbresaconserver =
Réaménagement des espaces publics
’
Y7

Front bati (possiblement discontinu)

I~
g ' ‘ :
VL N
Espace public paysagé pouvant accueillir // \ g
des équipements publics / \
D Périmetre OAP
N

\
\
le centre-ville historique
Y /
Y
V4 NN
6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58
89010 AUXERRE Cedex
Tél :
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www.agglo-auxerrois.fr

Page 137 sur 162



communauté
de l'auxerrois

= II.5.4 Montardoins, Batardeau

OAP existante :

"\ Eem

.

Qualifier
Batardeau et permettre son ouverture
sur laville grace a I'aménagement des
espaces publics

Favoriser la requalification urbaine du site
des Batardeaux et des silos permettant un
lien entre le site de Montardoin et |'Yonne

Premiére phase de requalification urbaine
mettant en oeuvre une mixité fonctionnelle

Deuxieme phase de requalification urbaine

une prog! i mixte
fonctionnellement, mise en place a partir de
I'arrét de I'activité des silos

Polarité d'équipement

le quartier Montardoin-

Parc Guillet (implantation privilégiée)

Espace public liant les sites de Montardoin et
des Batardeau avec la ville

Parc de stationnement paysager

Conserver et végétaliser le bassin de rétention

Principe de liaison avec |'Yonne

Axes paysagers permettant un désenclavement
du site

Circulations douces traversantes
Compléments du réseau de pistes cyclables
Réseau de pistes cyclables existant

Parc de stationnement de cycles a créer

LEGENDE

Mettre en oeuvre une programmation
diversifiée et mixte de requalification
industrielle et urbaine

Réaliser une opération de logements aux
formes urbaines diversifiées sur la plaine des
Montardoins et suivant un principe de
déclivité au sein de ce secteur

Réhabiliter la halle en valorisant sa structure
et son volume pour en faire un lieu de vie
proposant une diversité de fonctions

Privilégier des formes d'habitat relativement
élevées (maximum R+4) sur le parc

Privilégier des formes urbaines peu élevées, avec
notamment du logement individuel

Permettre une transition harmonieuse avec le
tissu pavillonnaire situé rue des Montardoins,
privilégier les formes semi-collectives (individuel
SUperposé, ...)

Prendre en compte la résidence de services dans
I'amé de la plaine des i

Surface conservée de la structure de la halle
Activités/fab lab
Supermarché

Petits commerces

Mixité fonctionnelle s'appuyant sur le béti
existant : ateliers, équipement culturel, activités
artisanales, logement, ...

Permettre a |'activité de I'entreprise MPO-OPI de
se perpétuer en lui garantissant la jouissance du
foncier lui appartenant

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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OAP modifiée :

: ' Création d’un pdle mobilité
Renforcement des liaisons a la coulée verte

—=»  Renforcer les modes actifs

..... > Apaiser les voiries

essse |mplantation a l'alignement

Requalification des espaces publics

Valorisation du patrimoine industriel

Programme de construction mixte
(logements, activité économique,
tertiaire, touristique)

Programme de construction a vocation
principale de logement

Programmation économique, tertiaire,
touristique

Périmetre OAP | —

gNQQ

B3

OAP entrée de ville

Q"
.

OAP circulation douce

OAP berges de I'Yonne

> DR

6bis, place du M4
BP 58

89010 AUXERRE
Tél : ‘
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Hauteur maximale :
18 m sous réserve
Voir schémas n°...

| Hauteur maximale :
5 18 m au faitage ou a I'attique

" 15 m a l'acrotere ou a I'égout
]
.
5 Volume indicatif : R +3 + combles
4 Voir schémas n°...

Hauteur maximale :
hauteur de la Halle
existante

Hauteur maximale :
4 m sauf pour les ouvrages

18 m au faitage

Hauteur maximale :
15 m a l'acrotere ou a I'égout

Volume indicatif : R +3 + combles

Ca 1) A
: Secteurs hauteurs

<\
ou a l'attique b
/ | Voir schémas n°...
. >

,
‘\\ﬂ 8\

L\
\ \ |
"‘6
A9

\ 7/

Hauteur maximale :
12 m au faitage ou a l'attique
9 m a l'acrotére ou a I'égout

W
Secteurs Auxerre Ambitieuse %\ <

D Périmétre OAP C

Volume indicatif : R +2 + combles
Voir schémas n°...

A

v o \ = 8
&
s

6bis, place du M{ i ac\= e

BP 58 (

89010 AUXERRH
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. LES OAP SECTORIELLES

Les OAP projet en renouvellement urbain - Montardoins, Batardeau

B e ]

Prévoir une densité minimum d'habitat denviron 60 logements / ha a I'&chelle de FOAPR

Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres :

Le prospect est une notion permettant de dimensionner les constructions en fonction de leur
hauteur et de leur Eloignement vis-a-vis des batiments voisins.

Les nouvelles constructions doivent s'implanter en respectant un prospect formé d'un angle
a 45° partant du plancher du niveau le plus bas, par rapport au plan horizontal.

Les hauteurs maximales, s'inscrivant dans ces prospects sont réglementées sur le plan
« [imites de hauteur par secteur » (page précédente).

Four les nouvelles constructions, les toitures doivent disposées, sur au moins 40 % de leur
surface, de dispositifs de production d'énergie solaire [thermigue et / ou photovoltaigue).
Ces dispositifs doivent s'inscrire dans 'architecture du batiment et s intégrer dans le paysage
environnant.

Four les batiments existants a la date d'approbation de la modification simplifide du PLU

(XX¥¥2025) ne respectant pas les régles de hauteur, il peut &tre admis une hauteur supérieur

pour Iinstallation de dispositif solaire (thermigue etfou photovoltaigue) s'ils s'intégres dans

I'architecture du batiment et le paysage environnant.

Sur les toitures terrasses, en dehors des éléments technigues et des dispositifs de production

d'énergie solaire, les espaces devront :

- Btre composées de terrasses accessibles pour les résidents ou usages,

- Btre végétalisée avec une épaisseur de substrat d'au moins 10 om d'épaisseur. Les
VEZETAUX retenus devrons s'inscrire dans la palette végétale décrite ci-aprés.

Les différents dispositifc de comptage ([coffrets, boite a lettres,.) seront intégrés au
batiment, ou regroupés dans un « muret technique » & 'entrée du terrain. Celui-ci devra
g'intégrer dans 'esthétique générale de la propriété (bdtiment et cldture), et des propriétés
riveraines.

e
| @' PLU résisé approuvd — Drientations d"Aménagement et de Pragrammation Vil iz
6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58
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LES OAP SECTORIELLES

Les OAP projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

Desserte par les réseau :

Dans les secteurs Auxerre Ambitieuse (voir fe plan « limites de hauteur par secteur »),
toute nouvelle construction devra s'intégrer dans |8 projet de mix énengétique prévu sur
le quartier (voir ci-dessous), en particulier en se raccordant au réseau de chaleur.

Strotégic énergetique
A

Synoptique strategie energetique

Frold par

Resaau Coriance
S0-100°C & = TO-BF'C r

o de wigrees ] +
Pladjusk e Toseitabii-

LR Bl

En dehors des secteurs Auxerre Ambitieuse, les nouvelles constructions et les projets
d'extensions etfou de rénovations devront étudier la possibilité de s'inscrire dans ce

projet de mix énergétigue.

ST
m | @ PLU révisé approusd — Orientations d*Aménagement et de Programmation A 13
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LES OAP SECTORIELLES

Les OAF projet en renouvellement urbain - Montardoins, Batardeau

Emiprise au 5ol et espaces paysagers :

Les emprises au sols devront respecter les obligations du Plan de Prévention des Risques
inondation annexé au PLU.

L'objectif est d'atteindre 50 % de la surface globale non artificialisé, hors voirie de
desserte du quartier, sur les secteurs Auxerre Ambitieuse (voir le plan & limites de hauteur
par secteur &),

La palette végétale sera adaptée et diversifiée (prévoir au moins 35 taxons différents paur
100 plantations), favorisant |a biodiversité, limitant risques sanitaires (maladie,
ravageurs), favorisant les ilots de fraicheurs, et nécessitant un faible entretien annuelle.

Le projet paysager devra reprendre les 3 strates de végétation - herbacée, arbustive et
arborée. Au moins un quart des arbres devront tre de 1™ et 2*™ grandeur (se référer a
la charte de I'arbre).

Le projet paysager doit s'inscrire dans la philosophie développée par la charte de I'arbre
annexé au PLU. || doit permettre de :

- Planter plus et mieux (développer le patrimoine végétal, choisir le bon arbre au bon
endroit, garantir les meilleures conditions de plantation et de développement des
vegetaux),

- Accompagner le maintien du patrimoine végétal (accompagnement des jeunes arbre,
entretien raisonné, surveillance__),

- (Garantir la pérennité des espaces végétalisés [viter et réduire les abattages d'arbres,
penser les espaces pour prévenir toute dégradation des espaces.. )

AUXERRE @ PLU révisé approuss — Orientations d'Aménagement et de Programmation I'-IMI .II. 24
6bis, place du Maréchal Leclerc
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= [1.5.5 Secteur Gare

OAP existantes :

LEGENDE

Reconquerir et valoriser le quartier gare a travers
une requalification urbaine s'appuyant sur la
mise en oeuvre d'une mixité fonctionnelle. Cette
mixité doit permettre de répondre a une diversité
des besoins économiques actuels et a venir.

Faire du pdle gare un péle structurant a I'échelle

» de la ville

' Valoriser la partie historique de la halle

* «Sernam» et, sur l'ensemble, permettre le

= développement  d'activités  économiques
innovantes (Fablab, espaces de coworking, ...)

Favoriser la restructuration de ces espaces a
travers une mixité fonctionnelle orientée
principalement sur le volet économique, mais
egalement résidentiel, de services, commerces,
etc. dans un objectif de qualité urbaine renforcée

\\  Reconquérir les espaces de friches ferroviaires

N pour développer une activité économique

orientée de maniére prioritaire vers des activités
tertiaires, de bureauy, ...

Développer une mixité fonctionnelle et urbaine
(bureaux, services, logements, commerces) qui
participe activement au dynamisme du quartier
de la gare

Accompagner la mutation du quartier par un
travail de restructuration du maillage et la
requalification des espaces publics. Aménager et
créer des voies et espaces publics dans un
objectif de qualité urbaine et paysagére

e Requalifier les axes structurants du quartier

Créer une nouvelle voie structurante, qui
accompagnera la mutation et la requalification
du secteur

Renforcer les liaisons et développer le maillage
reh Est/Ouest pour désenclaver le quartier a l'est de
la voie ferrée
@ Sécurisation du passage a niveau
Prolongement et aménagement du
passage souterrain
@ Créer une nouvelle liaison

@ Renforcer le passage vers les Mignottes

Accompagner la  mutation des secteurs

S gactivités par la structuration dilots via un
maillage viaire secondaire Est/Quest qui relie les
axes structurants
Favoriser les déplacements doux par un aména-

LT o

gement paysager et végétalisé sur les axes dans
un but de désenclavement du quartier et de lien
avec les berges de I'Yonne, le centre-ville et Ia
coulée verte

Mettre en oeuvre un pdle multimodal

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Page 144 sur 162




communauté
de l'auxerrois

OAP modifiée :

\

VAR,
X \\

v
A\

\
\

\

N

\

\\

W\

A
[\
[\

N

|
\l

T
A

1{7{5“!\\\‘
AR

Point de vue J

Renforcer les liaisons vers et depuis
la gare en modes actifs

Liaisons a renforcer et a créer \

Pole d’échange multimodal

Programme mixte : habitat, activités,
commerces, ...

5 op dactivités é
services, tertiaires

Développement du port : services
portuaires et activités liées au port,
équipements publics, activités de
tourisme, restauration, événementiel, ..

OAP entrée de ville
OAP circulation douce

OAP berges de I'Yonne
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= [1.5.6 Berges de [’'Yonne

OAP existantes :

Requalifier, mettre en valeur
la fagade batie sur I'Yonne

Requalifier les quais Rive Droite

Requalifier la passerelle piétonne

Elaborer un projet global sur le port
de plaisance et en faire la porte
d’entrée du Canal du Nivernais

Préserver les alignements
d’arbres

Orientations
d’aménagement

Préserver les
alignements
d’arbres

Permettre le
lien entre I'IUT,
Auxerrexpo et
le pole sportif

Requalifier,
aménager les

quais Aménager une liaison douce entre
les sites d’Auxerrexpo, de

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

I'Université et le quartier de la gare.
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OAP modifiée :

Requalifier, mettre en valeur
la fagade batie sur I'Yonne

Requalifier les quais Rive Droite

Requalifier la passerelle piétonne

Elaborer un projet global sur le port
de plaisance et en faire la porte
d’entrée du Canal du Nivernais

Assurer le lien entre la
quieEVerte et les qua

Préserver les linéaires arborés

Préserver
les linéaires
arborés

Permettre le
lien entre I'lUT,

Auxerrexpo et
le péle sportif

Requalifier,
aménager les

quals Aménager une liaison douce entre
les sites d’Auxerrexpo, de
I’'Université et le quartier de la gare.
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= 11.5.7 Entrée de ville de la route de Toucy (D965)

OAP existante :

Mettre en valeur Préserver et valoriser Améliorer I'identification de
et compléter les différents la Coulée Verte et mettre
I'alignement de bosquets, structurant en valeur les espaces
platanes le paysage rural

OAP modifiée :

Mettre en valeur Préserver et valoriser Améliorer I'identification de
et compléter les différents la Coulée Verte et mettre
I'alignement de bosquets, structurant en valeur les espaces
platanes le paysage rural publics par des

aménagements paysagers
permettant de qualifier

I'entrée de ville
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= 11.5.8 Entrée de ville par [’Yonne (Sud)

OAP existante :

Garantir autant que
possible le point de vue
vers le centre ancien

Mettre en valeur
I"écluse en tant que
porte d’entrée dans la
ville pour les bateaux
venant du nord

Préserver les arbres en bordure de
I'Yonne permettant d’adoucir la
transition paysagére

Préserver le point de
vue vers le Parc de
I'Arbre Sec

OAP modifiée :

Garantir autant que
possible le point de vue
vers le centre ancien

Mettre en valeur
I'écluse en tant que
porte d’entrée dans la
ville pour les bateaux
venant du nord

Préserver les linéaires végétaux
arborés et arbustifs permettant
d’adoucir la transition paysagérg

Préserver le point de
vue vers le Parc de
I'Arbre Sec
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11l.5 Modlification des Annexes :

1Il.5.1 Plan de gestion des risques d’inondation

Actuellement, les annexes du PLU comprenne la synthése du PGRI 2016-2021.
Elle sera remplacée par ’ensemble des documents du PGRI 2022-2027.
= [L.4.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

Approuvé en mars 2022

SYNTHESE

PLAN
DE GESTION
PLAN

DES
DE GESTION
DES RISQUES RISQUES

D’INONDATION
D' INONDATION

2016-2021

BASSIN SEINE-NORMANDIE Bassin Seine-Normandie
2022-2027

Piéce actuellement ~ annexée Piéce ajoutée dans le cadre de
(4 pages), supprimée dans le cadre cette procedure : dossier approuve
de cette procédure. du PGRI 2022-2027 (228 pages).
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SYNTHESE

PLAN
DE GESTION

DES
RISQUES
D’'INONDATION

Bassin Seine-Normandie
2022-2027

ni
DELA RtGlnN Retrou
DILEDEFRANCE

it du PRI adopté en 2022 sur b

[ %] Direction régionale et interdépartementale
PREFET de fenvironnement, de Faménagement
DE LA REGION et des transports d'lle-de-France:

D'iLE-DE-FRANCE
bt

o
Bt

Service Pol e Veau en charge de la
Détégarion Normande

Déclaration environnementale
au titre de I'article L. 122-9 du code de 'environnement
relative au Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI)
2022:2027 du bassin Seine-Normandie

Conformément & Farticle L. 122-9 du code de envirannement, le préfet coordonnateur de
bassin met 4 la disposition du public, du ministére en charge de [écologie et des autorités des
autres Etats membres de MUnion eurapéenne consultds, le plan adopté accompagné d'une
déclaration environnementale.

Gette deciaration environnementale précise
Ia mardire doe 8. é2 tera compre du tapport tsblen application e fartice L. 1226 ot
des consulations ausquelles il  é6 procéd
s s o ot el e opdrés par e PG, compte teny des civerses soluions
agier
- les mesures destinées 3 évaluer les incidences sur environnement de la mise en ceuvre du
FGRI

Le projes do ORI dy bassin 2 i Fabjet don ais de Autorie emiromnementae (AF) e
a été soumis par le préfet coordonnater de bassin & une

orauiation biic (6 msls les sites internet de FAgence de I'Eau s= ine-Normandie et/

de la direction r&gnna\e et e et

des ransports T) ainsi que i is) par courrier|

fin férier 2021.

1/ Synthace des avis o

Al Prise en compte du rapport environnemental

3) Modalités de réalisation du rapport envirannemental

La réalis Févaluation été conduite conjoi 4 l'dlaboration
du projet de PGRI entre le printemps 2020, Ce mode i

1

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : synthése du PGRI 2022-
2027 approuvé (3 pages).

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : déclaration
environnementale du PGRI 2022-2027
approuvé (13 pages).

A
(LA v
Autorité environnementale

Avis délibéré de I’Autorité envnronnementale
surleplandeg des risq d’i

(PGRI) du bassm Seine-Normandie (cycle 2022-
2027)

Avis délibéré n* 2020-81 adopté lors de la séance du 27 janvier 2021

Direction régionale et interdépartementale

REFET de I'environnement et de I'énergie
E LA REGION

D'lLE DE-FRANCE

=
Fratemité

RAPPORT ENVIRONNEMENTAL
DU PGRI 2022-2027
DU BASSIN SEINE NORMANDIE

septembre 2020

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure: avis de [lautorité
environnementale sur le PGRI 2022-
2027 approuvé (37 pages).

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : rapport environnemental
du PGRI 2022-2027 approuvé (206

pages).
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7 st 2022 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE Teste 10 sur 122

Décrets, arrétés, circulaires
TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE

Arrété du 3 mars 2022 portant approbation
du plan de gestion des risques d'inondation du bassin Seine-Normandie

NOR : TREP2206834A

e prée e réion L d Franc, et d Prispriflcoodonaater du assin S Normsndi, fficisr de
ta Légion d honncur. officicr de Tordre national du Mérit
Vo o diccive 200LA2UCE da Palment caropén ot da Consel 27 juin 2001 reltive  évalantion des
incidences de certains plans et programmes sur 1 cnvironnen
Vol diecive UTIGUCE du Parfmentcuropéen et do Comeilda 23 octobre 207 relative  'vabution o &
&' imondation.
e o e Fenviromnement, olamment s atiles L. 566-1 & L S66-13 t R S66-1 3 R. 56618 et
a1 55
Vi TAEE du 27 aved 2012 i suy s asionauy e caraiéisaion de Timportance G risqos
inondation, pris i R. 5664 du code de I'caviromnement
Vo 5 et 2012 fublsan . e e et dan s <t g & iondation
important ayanl
Vo Famee du 7 octobre 2014 e 1 1 staégie msional de gestion des risques d inondation
e d, 16 s 2003 o poi dlimiation des P ou groupents e basin, < vue de
I lborato o de I e fur s <Hemas Grcters 4 amenagement 1 e v ion s
i 1 octbre OIS 0 i de I esio I e France, mocifion Fante o 20 decembre 2011
amiant Tévaloation prélimsnaine des Haques Finonesion da bascn Sei
Vu Fareété du 30 janvier 2013 du préfet de la région lle-de-France modifian |...m du 27 novembre 2012
et e o i Lo ot s i basein Seine. Normands
b 3015 e gt d 12 dcgmbre 2014 ' du 13 v 017 P
e 300 e o o e ke, St e o s o oo
inondation pour les terftoires & risque important d"inordation du bassin Seine-Normandie :
Vu Ia saisine des préfts du bassin Scinc-Normandc en date du 22 février 2071 -
VuIa saisine du Ministre-Président < la Wallonic <a. date du 22 Févricr 2021
Vu 'avie du Comité de bascin de Seine-Normandie rend e 20 mai 2021 ;
Vu 'avis de Iautorié environnementale rendu e 27 janvier 2021 ©
Vs les avis émis loes de Ja consaliation du public du 1 mars au 1 seplembre 2021 ;
Vs les avis émis par les partes prenanies solicitées du I mars au 17 juilet 2021 ;

Vu I'avis de Ia préfete du Loiret rendu le 7 mai 2021

Vu 'avis de la préféte de Ia Région Centre-Val-de-Loire renda lo 21 mai 2021

Vu I'avis du prefet de I'Essonne rendu le 18 mai 2021 ;

Vu I'avis du prefet de I'Yoone rendu le 11 mai 2021 ;

Vu l'avis de la préféte de la Région Grand Est readu ke 1¥ juin 2021 5

Vu I'avis de la prétete de la Meuse rendu le 12 mai 2021 ;

Yo e e s ek Admkcsrmbe o i e e el 201

Sur propesition de la dircelrice régionale et de des
transports d'le-de-France. delégue de hassin Seine-Normandie.

Améte
Art. 1. - Le plan de gestion des risques d'inondation 20222027 du hassin Scinc-Nomandic est approuvé et
entre en vigucr e lendemain de la partion du préseat areté au Journal offciel de la République francaise.

Piéce ajoutée dans le cadre de
cette procédure : arrété ministériel
approuvant le PGRI 2022-2027 (2

pages).
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lIl.5.2 Plan de Prévention du Risque d’lnondation (PPRI)

Les documents constitutifs du PPRi de I’Yonne 2002 seront remplacé par le PPRi
de I’'Yonne approuvé suite a la révision du document.

= 1.4.2 Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN)

Piéces du PLU actuel supprimées :
Cartes des Aléas 2002

AUXERRE
= LEGENDE
5

PPR

N
i
i o
CARTE DES ALEAS

AUXERRE

"PPR

N
i
PR— O Lecene O
CARTE DE ZONAGE

CARTE DE ZONAGE Il
Zene construcsie Partie sud-ousst RS

Partie nord

(Fn e et pt) Il

age 153 sur
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Carte Zonage PPR 2002 Carte Aléas 2006

©)
[

LEGENDE

Zone ncoremucttie

Zone construcstie
(s s e respct e posceptons )

Zone ncoremuctiio

[ esqus debeuenent )

Lecenoe

Cartographie des PPR
CARTE DES ALEAS
Commune d'Auxerre

N

Carte Zonage PPR 2006

LEGENDE

Cartographie des PPR
CARTE DES ZONAGES
Commune d'Auxerre
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Notice de présentation PPR 2002

Réglement PPR 2002

[ 1.1 LE CONTEXTE |

1.1.1. Le coutexte législatif

La loi du 13 juillet 1952, relative 3 lindenmisation des victimes des catastrophes naturelles, 2 institué
m systéme dindemmisation des victimes, parallélement 3 la mise en cewre par IEtat de plans
dexposition aux risques (PER), constituant des servifudes dutilité publique amexées au plans
doccupation des sols (POS), et déterminant les zones exposées aux risques ou pourant les aggraver
sinsi que les masures de prévention & y mettre an osurre par les propristaires, les collsctivités o las

établissements publics

La loi du 22 juillet 1987, relative 4 lerganisation de la protection ivile et 4 la prévention des risques
‘majews, 2 notamment instaurs le principe ot les modalités dune information du. citoyen sur les risques
‘majenrs auxquels il est soumis et sur les mesures de sauvegarde qui le concement. Elle a ézalement
confié aux maires la responsabilité de prendre les mesuwes préventives mécessaires en matidre
urbanisme et daménagement, dexéeuter les wravaux de protection nécessaires, de préparer la conduite

des secours en coordination avee les moyens consacrés par IEat.

Ces dispositions, spécifiques aux risques naturels, ont té complétdes par 1a suite par Ia loi sur lsan du
3 jamvier 1992 qui a motamment instimé de nowreaux outils de plamification (les schémas
daménagement ot de gestion des eaux, les zonages communaux dassainissement) ot de contréle des
opérations pouvant avoir des mcidences sur le régime ou le mode découlement des emux frégimes
dauterisation ou de déclaration définis dans la décrat du 29 mars 1993). Elle 2 par ailleurs dlargi las
possibilités dintervention des collactivités locales pour assurer la maimise des aaux phrviales st la

défense des inondations.

La loi du 2 février 1995 sur le de 1a protection de a substitus aux anciens
outils de prévention des risques (PER, plans des surfaces submersibles, art. R 1113 du code de

Turbanisme) les plans de prévention des risques plus simples 3 mefire en omme par les services de
Tétat. Elle domnne également la possibilité en ultime recours de procéder & des expropriations en cas de
‘menaces graves des vies humaines par des crues torrentielles. Elle incite enfin 3 un aménagement of un
entratien prévantif des conrs d'ams plus afficacs, en rappalant las obligations minimale: des rivarains, st
favorisant les interventions collactives (plans simples de gastion, possibilité dintervention des

collectivités).

Lensemble de ce cispositif 2 par aillews &t complété par de nombreuses circulaires dapplication
incitant les services de [Etat 4 une meilleure matrise des risques d'inondation sur le plan préventif
(atlas des zomes inondables, bassins prioritaires de risques, application de l'article R 1112 du code de
Turbanisme)

[ LE REGLEMENT

Le présent PPR v servinide duilité publique en application de lmicle 404 de In loi 1°87-365 du
22 fuiller 1957 relasive & Torganisarion de Ia sécuriné civile. 3 la protection de I forét comre les incendies et la
prévention des risques majecs. T est amnewé aux plans dloccupation des sols conformément a lanicle L126-1 du
code e lurbmisme.

La séglementation dn présent PPR. se surajoute i calle du plan doccuparion des sals lorsqrl existe, et dms ce
cas. s occupations et uilisations du sol admises ne e sont que dans Ta limite du respect des régles fivées par ces
e documents.

La loi dn 22 juillet 1987 précise dans som article 405 - « 1 it de constirs ou ¢ 2ménazer wn termain dans une
zome imerdite par um plm de prévemion des Tisquss ou de m Pas respectsr les candiions de réalisation.
dutlisarion ou &'exploitarion prescrites par ce plan ast puni des pemas prévuss & l'articls L. 4504 du Cade de
T'urbamisme .

L Défiition de de i

Liénénement de réfétence est Ta crae Ia plus forte commse er, dans be cas oi calle-ci sera pus faible qufime crue
e fréquence centemale. cette demmisre. tele qu'elle a é1é étsblie dans Je documen démuie.

La cote d2 réference prise en conptz dans ke réglement est donc celle ameinte par cette crae. représemmée s [
carte daléas sunenée mu présent dossier.

L Riglement de 1a zone rouge

20 Enj jecif &

Lz zone rouge st une zome i présarver de toute urbamisation nowvells. Elle comprend génsralement das zomes
Bon Trbanisées, ou peu Trhamisies ef peu aménazies.

Elle correspond. pour In crus e référencs.

- soit d m 2léa fort,

L'aléa fort simifie qua In bastew de submersion ou In vitesse déconlsment est préfudiciabl pour les persomnss et
s hiss

- soit 3 une zone o il s'agit de préserver de Forbamisation les champs dlexpension cu découlement dss cruss
existanss au jour da Télsborarion d ce document

PR e I Vel de PTaane Bage 111
[———

Documents complétés et modifiés : Substitution des éléments PPRi

AUXE
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PLAN LOCAL D’URBANISME

7.1.b Liste des servitudes

“Plan Local d'Urbanisme (PLU] révisé; SPrOUNE par délibération en date du 21 juin 2018

AUXERRE

communauté
de l'auxerrois

PLAN LOCAL D’'URBANISME

7.1.c Plan des servitudes - partie Nord
Echelle 1 : 5000
I ‘PlanLocal d'Urbanisme (PLU) ré¥#8&8pprowve par délibération du 21 juin 2018
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g:{er Direction départementale
DE L'YONNE des tenitolres
péet
Lpubed

Arrété n* DDT-SEFREN-URN-2024-007
portant prescription de la révision du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI) par
débordement de I'Yonne sur la commune d'Auxerre, du bassin versant de I'Yonne dans le
département de I'Yonne (89).

Le Préfet de I'Yonne,

VU le code lenvironnement, et ses articles L 122-4 & L 122-11, L.562-1 & L.562-8-1, R 122-18 et
R562-1 4 R562-11-9 ;

VU le code des relations entre le public et ladministration, et notamment ses articles L 221-2 et
suivants ;

VU le décret n"2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 lorganisation et 4 l'action
des services de |'Etat dans les régions et départements :

thmew&hR&uﬁlmwwmmﬂmmﬂM Pascal Jan, préfet de
I'Yonne, installé dans ses fonctions le 04 avril 2022

VU rarété n°PREF-CAB-2002-0102 en date du 25/03/2002 portant approbation du plan de
prévention des risques naturels prévisibles sur le territoire de la commune d'Auxerre

VU les études hydrauliques et hydrologiques menées sur la riviére Yonne ;
VU lavis tacite de Autorité Environnementale en date du 07 novembre 2023 ;

Conﬂd‘nll stwsmn au risque dinondation par débordement des communes riveraines de la
riviére Yc

gﬁ!: T Direction départementale
DE L'YONNE duk e

Lot
Egaii
Fratermiti

Arrété n*DDT-SEFREN-URN-2024-019
nt ouverture d'une enquéte publique relative au Plan de Prévention du Risque
(PPRI) par de 'Yonne sur los. d ps-

q
‘ Appolgny

Le Préfet de I'Yonne,

VU le Code de l'environnement et notamment ses articles L.562-1 et R 562-1 et suivants relatis aux
plans de prévention des risques naturels prévisibles et a leur &k

VU le Code de l'environnement et notamment ses articles L 123-1 et R 123-1 et suivants relatifs &
T'enquéte publique et & son champ d'application |

VU le Code des relations entre le public et l'administration, et notamment ses articles L.221-2 et
suivants ;

VU le décret N* 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation et a Faction
des services de ['Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du Président de la République du 16 mars 2022 nommant M. Pascal Jan, préfet de
I'Yonne, installé dans ses fonctions le 04 avril 2022 ;

VU les amétés N' DDT-SEREN-URN-2024-005, DDT-SEREN-URN-2024-006, DDT-SEREN-URN-
2024-008 et DDT-SEREN-URN-2024-003 en date du 11 avril 2024 portant prescription de Iélaboration
du Plan de Prévention des Risques dlnondation (PPRI) par débordement de I'Yonne sur les
communes d'Augy. Appoigny, Gurgy et Monéteau, farmété N* DDT-SEREN-URN-2024-007 en date du

(PPRI) par débordement de I'Yonne sur la commune d'Auxerre et 'arrété N° DDT-SEREN-URN-2024-
014 en date du 11 juin 2024 portant prescription de I'élaboration du Plan de Prévention des Risques
dinondation (PPRI) par débordement de ['Yonne sur la commune de Champs-sur-Yonne, faisant
partie des piéces du dossier soumis & enquéte |

3158 Morge - 8079

25011 AUXERRE Cedex

To-03 86 48 41 00 "

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : arrété de prescription de
la révision du PPRi de [’Yonne a
Auxerre (4 pages).

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : arrété de mise a enquéte
publique du PPRi révisé de I’Yonne a
Auxerre (6 pages).
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En Direction départementale
PREFET des territoires
DE L'YONNE

Lt

Fusine
it

Plan de Prévention
des Risques d’inondation (PPRi)
par débordement de I'Yonne

Commune d’Auxerre

Note de présentation

Dossier approuvé

(vu pour Etre annexé 3 Faneté préfectoral)

Aduxerre, le

Le préfet de I'Yonne,

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : note de présentation du
PPRi de I’Yonne a Auxerre (46 pages).

Pascal JAN

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : carte des aléas amont (1
plan).

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : carte des aléas aval (1
plan).

Direction départementale
B':ELF'SENN E des territoires
Libme

e

Plan de Prévention
des Risques d’inondation (PPRi)
par débordement de I’Yonne

Commune d’Auxerre

Réglement

(v pour &tre annexé 4 [amété préfectoral)

Anurerre, le

Le préfet de I'Yonne,

Pascal JAN

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
S procédure : Réglement révisé PPRi
(64 pages).

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : carte du réglement PPRi
amont (1 plan).

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : carte du réglement PPRi
aval (1 plan).

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65

www.agglo-auxerrois.fr Page 159 sur 162
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111.5.3 Intégration en annexe de la charte de l’arbre

= 11.3.3 Prise en compte de la charte de ’arbre

|:HARTE |
Piéce  ajoutée  aux

E L: A R B R E annexes : Charte de

U’Arbre  d’Auxerre (50
pages).

AUXERRE, LA VILLE POUR TOUS

Charte de l'arbre # 2018

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65

www.agglo-auxerrois.fr Page 160 sur 162
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111.5.4 modification de la liste des annexes

Mise en cohérence de la liste des annexes.
= 11.4.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)
= 11.4.2 Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN)
= 11.3.3 Prise en compte de la charte de 'arbre

Piéce du PLU actuel :

Liste des annexes du PLU d’Auxerre
Droit de préeemption urbain (plan et délibérations) 89024 info_surf 04 00 20220321.pdf

Classement sonore des infrastructures terrestres 89024 info_surf_14 00_20220321.pdf
(plan et arrétés)

Archéologie (arrété et plans) 89024 info_surf_16_00 20220321.pdf
Notice sanitaire 89024 info surf 19 01 1 20220321.pdf
Plan du réseau d’eau potable 89024 info surf 19 01 2 20220321.pdf
Plan du réseau d’assainissement 89024 info_surf 19 01 3 20220321.pdf

Zonage des eaux pluviales sur la commune d’Auxerre | 89024 _info_surf_19 01_4 20220321.pdf
(notice et plan)

Réglement Local de Publicité (arrété, délibération, 89024 _info_surf 20 00_20220321.pdf
réglement, plan)

Analyse historique, urbaine et architecturale 89024 info surf 99 00 1 20220321.pdf
Plan de gestion des risques d’inondation 2016-2021 | 89024 info_surf 99 _00_2 20220321.pdf
Retrait-gonflement des argiles (plaquette) 89024 info surf 99 00 3 20220321.pdf
Risques technologiques : projection de débris des 89024 info_surf 99 00_4_20220321.pdf
silos (plan)

Défense incendie (arrété et annexe) 89024 info_surf 99 00 5 20220321.pdf
Liste et notices des SUP 89024 liste sup 20220321.pdf

Plan des SUP 89024 plan_sup_20220321.pdf

Piéce du PLU modifiée ;

Liste des annexes du PLU d'Auxerre
Droit de préemption urbain (plan et délibérations) 89024 info_surf 04 00 20230625.pdf

Réseau de chaleur urbain 89024 _info_surf_07_00_20230629.pdf
Classement sonore des infrastructures terrestres 89024 info_surf_14 00 _20230625.pdf
(plan et arrétés)

Archéologie (arrété et plans) 89024 info_surf_16 00 20230625.pdf
Motice sanitaire 89024 _info_surf_19_01_1_20230629.pdf
Plan du réseau d’eau potable 89024 info_surf_15 01 2 20230629.pdf
Plan du réseau d'assainissement 89024 info_surf 19 01 _3 20230629.pdf

Zonage des eaux pluviales sur la commune d’Auxerre | 89024 info_surf 19 01 4 20230629.pdf
(notice et plan)

Réglement Local de Publicité (arrété, délibération, 89024 info_surf_20 00 20230625.pdf
réglement, plan)
N ] N Analyse historique, urbaine et architecturale 89024 info_surf 95 00 1 20230629.pdf
Piece ajoutee Charte de I'arbre 89024 info_surf XXX
N N Plan de gestion des risques d'inondation 2022-2027 | 89024 info_surf 99 00 2 2025XXX.pdf
Piece substituee Retrait-gonflement des argiles (plaquette) 89024 _info_surf_95_00_3_20230629.pdf
Risgues technologiques : projection de débris des 89024 _info_surf_95_00_4_20230629.pdf
silos {plan)
Défense incendie (arrété et annexe) 89024 info_surf 95 00 5 20230629.pdf
f . ege s Liste et notices des SUP 89024_liste_sup_2025XXX.pdf
6bis pjeces modifiées — P F
BP Plan des SUP 89024 plan_sup_2025XXX.pdf
89010 AUXERRE Cedex
Tél :
Fax : 03 86 72 20 65 Page 161 sur 162
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6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

CONCLUSION

Cette modification simplifiée du PLU impacte le rapport de présentation, le
reglement écrit et graphique, les OAP, et les annexes.

La modification simplifiée envisagée ne porte pas atteinte aux orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU, ne réduit
pas un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle, ou une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des milieux
naturels et ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Cette modification simplifiée est donc conforme aux dispositions législatives et
réglementaires.
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