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Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document local fixant le projet de territoire
désiré par une collectivité et fixant les regles de planification urbaine sur celui-ci.

I expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques, et précise les besoins répertoriés en matiere de développement
économiques, d’'aménagement de I'espace, d’environnement, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

Son contenu est variable selon les cas. Il est généralement constitué des pieces
suivantes :
e Lerapport de présentation
Le Projet d’'aménagement et de développement durables (PADD)
Les Orientation d’Aménagement et Programmation (OAP)
Le reglement
Les documents graphiques (plans de zonage)
Les documents annexes

Le Rapport de présentation, dont le contenu est précisé par les arficles R.151-1 et
suivants du Code de I'urbanisme, est I'un des documents essentiels du PLU, car il vient
justifier I'ensemble des dispositions qui sont prises dans les documents opposables
notamment.

1.1 RAISONS DE L'ELABORATION DU PLU

La commune de Saint-Bris-le-Vineux a engagé la révision de son Plan d'Occupation
des Sols (POS) valant élaboration d'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU), de facon a
atteindre les objectifs suivants :

e Rationnaliser les zones constructibles en proscrivant tout mitage ;

e Préserver et offrir des possibilités de développements aux services publics
(école, commune, etfc.), aux arfisans et aux commercants présents sur la
commune, afin de se projeter dans le contexte économique et touristique ;

e Préserver le secteur agricole et viticole ;

e Confectionner un reglement d'urbanisme simplifie, adapté aux atftentes
actuelles, permettant de conserver la typologie du bourg, mais intégrant
également les innovations technologiques qui favorisent le développement
durable et les économies d'énergie ;

e Préserver la biodiversité : maintien des écosystemes, sensibilités écologiques,
forestieres et agricoles, impacts environnementaux du projet ;

e Préserver les paysages : ambiance urbaine, qualité paysagere du terroir a
conserver ;

e Prendre en compte lesrisques naturels liés a I'inondation, aux coulées de boues
et aux retraits en gonflement des argiles.

1.2 PROCEDURE

1.2.1 Prescription

Le 2 avril 2015, la commune de Saint-Bris-le-Vineux a décidé par délibération de
I'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme (PLU), en précisant les objectifs de ce PLU
et les modalités de concertation.
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Le 1erjanvier 2017, la Communauté d’'Agglomération de I' Auxerrois, dont la commune
de Saint-Bris-le-Vineux est membre, est devenue compétente en matiere de « PLU,
document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale ». Ainsi, en application de
I'article L.153-9 du Code de I'Urbanisme, la Communauté d’'Agglomération de
I’ Auxerrois « peut achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan
local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu, engagée avant la date de sa
création, y compris lorsqu’elle est issue d'une fusion ou du fransfert de cette
compétence ».

Le 6 avril 2017, la commune de Saint-Bris-le-Vineux a décidé par délibération de laisser
la Communauté d’Agglomération de I’ Auxerrois poursuivre la procédure.

Le débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables s'est déroulé
au sein du Conseil communautaire le 16 décembre 2021.

Un débat complémentaire a eu lieu le 31 mars 2022 pour tenir compte du projet
d’extension de la zone d'activités économiques des Champs Galottes.

Les modalités de concertation ont été précisées lors de la prescription de I'élaboration
du PLU. Parmi elles :

- Informations dans la presse

- Publications dans le bulletin municipal et communautaire

- Tenue d’'un registre d’expressions A la disposition du public en mairie

- Réunions publiques avec la population

- Exposition

- Pages dédiées sur le site internet de la commune

Cette concertation s'est déroulée des le début des études.

Parallelement, quelques articles ont été diffusés dans le bulletin d’information local
pour informer I'ensemble de la population sur I'avancée de I'études. Des publications
ont été effectuées sur le site internet de la commune et dans la presse écrite locale.

Enfin des réunions publiques ont été organisées afin de présenter I'ensemble de
I'étude.

Le projet de PLU a été arrété par le Conseil communautaire le 29 septembre 2022. Le
projet présenté comporte les pieces suivantes :
e Lerapport de présentation
Le PADD
Les OAP
Les plans de zonage
Le reglement
Les documents annexes
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Suite al'arrét, le projet du PLU de Saint-Bris-le-Vineux a été communiqué aux Personnes
Publiques Associées (PPA) pour avis, ainsi qu'd la MRAe et a la CDPENAF.

L'enquéte publique du PLU de Saint-Bris-le-Vineux a eu lieu du 3 avril 2023 au 9 mai
2023.

Le PLU de Saint-Bris-le-Vineux a été approuvé en conseil communautaire le 29 juin
2023. Le dossier de PLU approuvé tient compte éventuellement des avis des PPA et
des remarques formulées lors de I'enquéte publique.

La directive européenne n°® 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement a été tfransposée
dans le droit francais par I'ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004. La démarche
d'évaluation environnementale vise 4 identifier les incidences d'un plan ou
programme sur I'environnement et a I'adapter en conséquence, de facon a en
supprimer, réduire ou a défaut compenser les impacts dommageables. Dans cet
objectif, la directive prévoit :

e La réalisation, sous la responsabilité du maitre d'ouvrage, d'une « évaluation
environnementale » du plan ou du programme, qui donne lieu & la rédaction
d'un rapport environnemental ;

e La consultation d'une « autorité environnementale », d'une part, & la libre
initiative du maitre d’ouvrage, en amont de la démarche (cadrage préalable),
et d'autre part, de facon obligatoire & I'aval, pour exprimer un avis sur la qualité
du rapport environnemental et sur la maniere dont le plan ou programme a
pris en compte I'environnement ; cet avis est rendu public ;

e L'information et la consultation du public ;

e Une information par le maitre d’ouvrage sur la maniere dont il a été tenu
compte des résultats de la consultation du public et de I'avis de I'autorité
environnementale.

Le décret n® 2005-608 du 27 mai 2005, relatif & I'évaluation des incidences des
documents d'urbanisme sur I'environnement, intégré au Code de I'urbanisme, en
précise les conditions de réalisation par le maitre d’ouvrage et de validation par le
Préfet de département. Le décret n° 2012-995 du 23 aoUt 2012 relatif a I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme est venu amender le décret
précédent. Ce texte est entré en vigueur le 1e février 2013. Il détermine la liste des
documents d'urbanisme soumis de maniere systématique G évaluation
environnementale et ceux qui peuvent ['étre sur décision de [I'autorité
environnementale aprés un examen au cas par cas.

Compte tenu de la présence d'une zone Natura 2000, le document d'urbanisme de
Saint-Bris-le-Vineux est soumis automatiquement a évaluation environnementale.
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2 « DIAGNOSTIC TERRITORIAL
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2.1 PRESENTATION DU TERRITOIRE

2.1.1 Situation géographique

La commune de Saint-Bris-le-Vineux est située au ccoeur du département de I'Yonne,
en région Bourgogne-Franche-Comté. La commune s'étend sur 3123 ha, et
comprend le hameau de Bailly qui se situe au Sud du territoire.

B  SAINT-BRIS-LE-VINEUX
Seine-et-Marne (77)

W Aube (10)
y

Loiret {(45)

Céte d’Or (21)

Avallon .

Niévre (58)

Carte 1 - Localisation de la commune a I'échelle du département

Idéalement située, la commune se tfrouve a 10 km environ au Sud-Est d’ Auxerre. Parmi
les communes limitrophes &  Saint-Bris-le-Vineux  se  frouvent  Irancy,

Saint-Cyr-les-Colons, Chitry, Quenne, Augy, Champs-sur-Yonne et Escolives-Sainte-
Camille.
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2.1.2 Situation administrative

2.1.2.1 La Communavuté d’agglomération de I'Auxerrois

La commune de Saint-Bris-le-Vineux fait partie de la Communauté d’agglomération
de I'Auxerrois. Il s'agit de la plus importante communauté d'agglomération du
département de I'Yonne, qui réunit prés de 69 500 habitants. 21 communes sont ainsi
regroupées autour de la ville-centre, Auxerre. La Communauté d'agglomération de
I’ Auxerrois est idéalement située sur I'axe stratégique Paris-Lyon, & mi-parcours entre
les pbles régionaux que sont Dijon et Orléans.

La communauté d'agglomération de I' Auxerrois dispose de plusieurs compétences,
dont le développement économique, I'équilibre social de I'habitat, la politique de la
ville, la question des gens du voyage, la gestion des milieux aquatiques et la
prévention des inondations, ainsi que la collecte et le traitement des déchets. Depuis
le 1erjanvier 2017, la Communauté d’'agglomération de I' Auxerrois est compétente en
matiere de « Plan local d'urbanisme, de document d’urbanisme en tenant lieu et de
carfe communale ».

Autoroute
du soleil

PARIS 170 km
ORLEANS 155 km

Chitry-le-Fort

DIJON 150 km
LYON 300 km

Carte 2 - Territoire de la communauté d'agglomération de I'auxerrois (site internet de la CAA)
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Le PETR du Grand Auxerrois

La commune de Saint-Bris-le-Vineux fait €également partie du Péle d'Equilibre Territorial
et Rural (PETR) du Grand Auxerrois. Le PETR réunit la Communauté d’' Agglomération
de I'Auxerrois, la Communauté de communes de I'Agglomération Migennoise, la
Communauté de communes de I'Aillantais, et la Communauté de communes
Armance et Serein.

Seine-et-Marne (77)

Aube (10)

CC de I'Agglomération
Migennoise
|

Loiret {(45)

CC de I'Aillantais

Auxerre

-
X

CA de I'Auxerrois —

SAINT-BRIS-LE-VINEUX

Céte d’Or (21)

Niévre (58)

Carte 3 - PETR du Grand Auxerrois

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du PETR est actuellement en cours de
realisation. Ce document doit définir les orientations d’aménagement aI’échelle d'un
territoire assez large dans un souci d’harmonisatfion et de coordination des actions
menées dans différents domaines : urbanisme, déplacements, économie,
implantations commerciales, etc. Pour cela, les documents d'urbanisme de chacune
des communes du PETR devront étre compatibles avec le projet du SCoT.
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2.2 DEMOGRAPHIE

2.2.1 Evolution démographique

La croissance démographique est constante depuis 1968 jusqu'en 2008. De 2008 a
2018, la population a connu une chute importante pour atteindre 1 021 habitants.

1150

1000

850 902 893

700
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Figure 1 - Croissance de la population entre 1968 et 2018 (INSEE)

2.2.1.1 Croissance démographique jusqu’en 2008

Sur la premiére période, la croissance démographique est importante. Aprés une
légere baisse entre 1968 et 1975, la population augmente de maniere continue et de
facon soutenue. En effet, elle a augmenté de 16,5 % en gagnant 155 habitants.

Dans le détail, on remarque que cette augmentation s’est surtout réalisée sur la
période 1975-2008 avec une croissance annuelle de 0,6 % en moyenne. La croissance
est cependant un peu moins forte entre 1990 et 1999 ou elle descend en dessous de
0.5 % par an. Pendant la méme période, les croissances démographiques de
I'agglomération auxerroise et du département de I'Yonne sont moins fortes. Par
exemple, sur la période 1982-1990, leurs taux de croissance sont deux fois moindres
que celui de Saint-Bris-le-Vineux.

L'explication de ce dynamisme de la croissance se situe au niveau du solde migratoire
positif sur la commune. On remarque que ce dernier est toujours positif et
contrebalance le solde naturel négatif. En conséquence, la croissance de la
population saint-brisienne est due a I'arrivée de nouveaux ménages et non pas a
I'augmentation endogene de sa population. Cela démontre bien I'atfractivité de ce
territoire au sein de I'aire urbaine auxerroise.
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Figure 2 - Variation démographique entre 1968 et 2018 (INSEE)

Perte de population depuis 2008

La population de Saint-Bris-le-Vineux a connu une baisse importante de sa population
entre 2008 et 2018. Elle a perdu 93 habitants soit 8 % de sa population. Cette baisse
s'explique par un solde naturel négatif sur toute cette période, particulierement entre
2013 et 2018 (-2%). Pourtant, le solde migratoire reste positif.

Cette baisse démographique globale peut s'expliquer par une augmentation du taux
de mortalité qui était de 29,3 pour mille entre 2013 et 2018. Ce taux reste exceptionnel,
car, surles périodes précédentes, le taux de mortalité est plutdt stable et tourne autour
de 20 pour mille. On peut donc estimer que la chute de la population de Saint-Bris-le-
Vineux reste liée a un événement conjoncturel qui n'est pas amené a perdurer. En
conséquence, on peut estimer que le retour d un taux de mortalité normal entrainera
une variation de la population & un taux positif.

Ainsi, il convient de soutenir I'attractivité de la commune pour les nouveaux arrivants
afin de maintenir un solde migratoire positif et contrebalancer le solde naturel quireste
négatif.

En comparaison, les croissances démographiques de I'agglomération auxerroise et
de I'Yonne sont également négatives sur cette période.

14

PLU de Saint-Bris-le-Vineux — Rapport de présentation



2.2.2 Siructure de la population selon I'age

2.2.2.1 Age de la population

La pyramide des dges de la commune montre une présence tres forte de la
population des 50-69 ans, quireprésentent 30% de la population de la commune, soif

304 personnes.

90-99 ans
80-89 ans
70-79 ans
60-69 ans
50-59 ans
40-49 ans
30-39 ans
20-29 ans
10-19 ans

0-2 ans

o
(6,
o

u Femmes Hommes

Figure 3 - Pyramide des dges en 2018 en % (INSEE)

Moins de 15 ans
= 15-29 ans

30-44 ans
= 45-59 ans

60-74 ans

= 75 ans et plus

Figure 4 - Structure de la population selon I'Gge en 2018 (INSEE)

Pour autant, si I'on regarde
I'évolution de I'adge de la
population enfre 2008 et
2018, on constate que
I'augmentation la  plus
remarquable concerne la
tranche d’'dge des 60-74
ans, qui passe de 13 % de la
population de Saint-Bris-le-
Vineux en 2008 & 20% en
2018. A confrario, la
population qui chute le plus
entfre 2008 et 2018 est celle
des 30-44 ans, qui passe de
20% a 16%.
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Figure 5 - Evolution de I'adge de la population entre 2008 et 2018 (INSEE)

Indice de jeunesse

Ainsi, la population de la commune de Saint-Bris-le-Vineux est vieillissante, en
témoigne d'ailleurs I'indice de jeunesse qui est de 0,52. Pour rappel, I'indice de
jeunesse permet d'évaluer le niveau de vieillissement d'une population en faisant le
rapport entre le nombre de personnes de moins de 20 ans et celles de plus de 60 ans.
Si ce rapport est supérieur a 1, alors la population est essentiellement jeune ; s'il est
inférieur a 1, alors la population est dgée. Ainsi, dans le cas de Saint-Bris-le-Vineux, |l
s'agit majoritairement d'une population dgée.

Nombre d’habitants
Moins de 20 ans 191
Plus de 60 ans 365
Indice de jeunesse 0.52

Tableau 1 - Indice de jeunesse (INSEE)

La commune de Saint-Bris-le-Vineux compte 434 ménages en 2018.

D’aprés I'INSEE, un ménage désigne I'ensemble des personnes qui partagent la méme
résidence principale, sans que ces personnes soient nécessairement unies par un lien
de parenté. Un ménage peut étre composé d'une seule personne. Tandis que par
définition, une famille est la partie d'un ménage qui comprend au moins deux
personnes et qui est constituée :
e Soit d'un couple vivant au sein du ménage, avec le cas échéant son ou ses
enfant(s) appartenant au méme ménage ;
e Soit d'un adulte avec son ou ses enfant(s) appartenant au méme ménage
(famille monoparentale).
Ainsi, un ménage peut comprendre 0, 1 ou plusieurs familles.
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2.2.3.1 Typologie des ménages

Les ménages sur la commune de Saint-Bris-le-Vineux sont avant tout constitués de
couples sans enfants et de personnes seules. Dans le premier cas, on dénombre 160
ménages, et dans le second cas 135 ménages en 2018.

Ces deux types de menages principaux sont a metire en parallele de I'ége de la
population : compte tenu du vieilissement de la population, les ménages sont
composés pour la majorité de couples dgés dont les enfants sont déja partis de la
résidence principale familiale, ou de personnes &gées vivant seules.

1%

= | personne

= Couples sans enfant
Couples avec enfants

= Familles monoparentales

Aufres ménages sans
enfant

Figure 6 - Typologie des ménages en 2018 (INSEE)

Ainsi, les ménages avec des enfants se font de moins en moins nombreux sur la
commune de Saint-Bris-le-Vineux, ce qui explique une fois de plus que la population
soif vieillissante. Entre 2008 et 2018, les couples avec enfants ont connu une baisse de
-18%, soit 24 ménages.

20

15

-5 .
-10

-15 =12
-20
-25
30 -24
1 personne Couples sans Couples avec Familles Autres ménages
enfant enfants monoparentales sans enfant

Figure 7 - Evolution de la typologie des ménages entre 2008 et 2018 (INSEE)
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SiI'on regarde avec plus d’'attention la composition des ménages, on remarque que
ceux avec des enfants, quel que soit le nombre, ont diminué. Ainsi, les ménages sans
enfants sont les plus nombreux sur la commune ; ils représentent 63% des menages.

3 enfants 10 16
2 enfants 40 61
1 enfant 60 73
0 enfant 174 185
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

2018 m2008

Figure 8 - Evolution de la composition des ménages entre 2008 et 2018 (INSEE)

Une diminution continue de la taille des ménages

Parmi les autres évolutions qui caractérisent les ménages, la commune de Sainf-Bris-
le-Vineux connait également des changements dans la taille des ménages. En 2018,
les ménages comptaient en moyenne 2,13 personnes. Cela représente une diminution
de 30 % depuis 1969. On peut donc considérer que ce mouvement va se poursuivre
tout en sachant que ce ratio ne peut chuter indéfiniment car il ne peut descendre en
dessous de 1.

1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2008 | 2013 | 2018
Nombre moyen d'occupants |, o, |,/ |5 o | 048 | 235 | 229 | 2.15 | 2.13
par residence principale

Tableau 2 - Evolution de la taille moyenne des ménages (INSEE)

Une diminution constante de la taille des ménages se fait donc remarquer. Le
desserrement des ménages recouvre un phénomene constaté au niveau national
selon lequel chaque foyer compte de moins en moins de membres. Cette tendance
est liée a I'évolution de la société francaise qui voit le développement de foyers peu
peuplés (famille monoparentale, divorce, veuvage).

La conséguence de ce mouvement est qu'il nécessite la production de nouveaux
logements pour maintenir le méme niveau de population : le nombre d'habitants par
foyers diminuant, le maintien du méme nombre de logements sur la commune
enfraine automatiquement une baisse de la population.

Des ménages présents sur la commune depuis longtemps

Les données de I'INSEE de 2018 mettent en avant I'ancienneté des ménages sur la

commune de Saint-Bris-le-Vineux. 64,1% d’entre eux ont emménagé dans leur

résidence principale depuis plus de 10 ans. Toutefois, la tendance évolue ces
dernieres années :

- Seulement 25,3% des ménages ont emménagé sur la commune entre les 2 et

9 dernieres années, alors que la moyenne de Ila Communauté
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d’agglomération de I'Auxerrois se situe plutdét autour de 36,3% des meénages.
Cela signifie que peu de ménages se sont installés sur la commune & cette
période.

- Enrevanche, les ménages qui ont emménagés sur la commune représentent
11,3% de I'ensemble, soit un taux a peu prés équivalent d celui de la
Communauté d'agglomération de I' Auxerrois. On en déduit donc un regain
d’attractivité pour la commune et un renouvellement de sa population.

Saint-Bris-le-Vineux CAA
Plus de 10 ans 64,1% 51%
Entre 9 et 2 ans 25,3% 36,3%
Moins de 2 ans 11,3% 12,7%

Tableau 3 - Ancienneté d'emménagement des ménages (INSEE)

La commune de Saint-Bris-le-Vineux enregistre ces dernieres années une baisse de sa
population. Celle-ci est d’'autant plus problématique que la population toujours
présente dans la commune est vieillissante : les plus de 60 ans sont de plus en plus
nombreux, et les ménages sans enfants sont majoritaires. Ainsi la taille des ménages
diminue, comme sur I'ensemble du territoire national.

Y] La commune vise d maintenir & minima la population & son seuil actuel, mais
cherche aussi a attirer de nouveaux habitants. Toutefois cela passe en partie par une
offre de logements, de services, d'équipements, d’emplois et de transports qui soit
adaptée afin de répondre aux besoins de tous les habitants. L'un des objectifs est
donc de maintenir son attractivité, afin de poursuivre la dynamique engagée ces
dernieres années par I'accueil de nouveaux ménages.

Composition du parc de logements

Le parc de logements surla commune est
composé  principalement  par  des
maisons, qui représentent 93% du parc. |l
y a donc fres peu d'appartements, 40
sont recensés sur la commune en 2018.

On peut également constater que cette
prédominance des maisons est un
phénomene quitend a s’accentuer avec
le temps. En effet, le nombre de maisons
sur la commune augmente depuis 2008,
connaissant une croissance de 10% entre
2008 et 2018. Par conitre, le nombre
d'appartements a quant & lui diminuer de
15%, passant de 55 logements &

Figure 9 - Typologie des logements en 2018 (INSEE
seulement 40. d ypeiog d ( )
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2.3.1.2 Taille des logements

Cette importance des maisons se constate également dans la répartition des
logements en fonction du nombre de pieces. En effet, on remarque que les logements
les plus grands sont extrémement maijoritaires.

Les logements de 5 pieces ou plus représentent environ la moitié du parc de
logements (49,5% des résidences principales). Les logements de 4 pieces constituent
un quart de ce parc. En conséguence, les logements de 3 pieces ou moins ne
constituent qu’'un quart des logements de la commune.

1 piece 2 pieces =3 piéces m4pieces u5piéces et plus
Figure 10 - Nombre de résidences principales en fonction de leur taille en
2018 (INSEE)

Ce constat améene plusieurs remarques. Les grands logements sont peu adaptés a
certains publics, du fait de leur coOt et des charges imposées par leur entretient. Ainsi,
les jeunes entrant sur le marché du fravail, les familles monoparentales peuvent
preférer un logement de 3 pieces maximum. De plus, les personnes a mobilités réduites
(personnes dgées ou handicapées) peuvent préférer des logements plus petits et
n'ayant pas plusieurs niveaux.

Le mangue de diversité du parc de logements saint-brisien peut donc freiner le
parcours résidentiel de ses habitants. En effet, un individu n'a pas le méme besoin en
termes d’habitation tout au long de sa vie. Ainsi, les personnes se retrouvant seules,
suite a un divorce, un veuvage ou au départ des enfants, peuvent estimer que leur
logement est trop grand pour elles. Elles peuvent donc vouloir déménager tout en
restant dans la commune. L'absence de logements plus petits pourraient les
confraindre a quitter Saint-Bris-le-Vineux.
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2.3.1.3 Structure du parc résidentiel

D’apres I'INSEE :

e Unerésidence principale est un logement occupé de facon habituelle et a titre
principal par une ou plusieurs personnes qui constituent un menage ;

e Une résidence secondaire est un logement utilisé pour les week-ends, les loisirs
ou les vacances. Les logements meublés loués (ou a louer) pour des séjours
touristiques sont également classés en résidences secondaires ;

e Unlogement vacant est un logement inoccupé se frouvant dans l'un des cas

suivants :
- Proposé ala vente, a la location ;

- Déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation ;

- En attente de reglement de succession ;

- Conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses

employés ;

- Garde vacant et sans affectation précise par le proprietaire (exemple un

logement tres vétuste...).

En 2018, onremarque que le parc de logements est constitué trés majoritairement par
des résidences principales. En effet, celles-cireprésentent 76% des logements présents
sur la commune. Par contre, les logements vacants constituent 20% de ce parc. Les
résidences secondaires ne représentent que 4% du parc.

600

450

300

150

m Résidences principales
Résidences secondaires

E Logements vacants

Figure 11 - Modes d'occupation des logements en 2018
(INSEE)

En comparant la situation de
Saint-Bris-le-Vineux avec celles de
I’agglomération auxerroise et du
département de I'Yonne, on se
rend compte que la part des
logements vacants est beaucoup
plus importante sur Saint-Bris-le-
Vineux. En effet, ils représentent
20% des logements sur la
commune alors gu'iln'y en a que
11,4% sur I'agglomération et
11,8% sur le département. En
regardant  la  situation  des
résidences  secondaires, on
constate qu'il y en a moins sur
Saint-Bris-le-Vineux (4%) que dans
le département (10%). Par contre,
le taux de ces résidences est
sensiblement identique sur la
commune que sur
I'agglomération (3,5%).
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Figure 12 - Evolution des types de logements entre 1968 et 2018 (INSEE)

L’évolution de larépartition des logements sur Saint-Bris-le-Vineux permet de constater
un changement récent dans I'équilibre entre les différentes occupations du parc de
logements.

e Sur les résidences secondaires, leur nombre reste bas, atteignant un pic de 93
logements en1982 puis connaissant une diminution constante jusqu’en 2018, ou
elles représentent 25 logements ;

e Par contre, la courbe des résidences principales suit celle du nombre total de
logements jusqu’en 2013 car pendant cefte période, il y a une augmentation
constante des résidences principales. Une Iégére diminution du nombre de
résidences principales est constatée a partir de 2013.

e Les logements vacants connaissent une évolution relativement stable entre
1968 et 2013. On peut toutefois remarquer une augmentation entre 1975 et
1990 qui peut s’expliquer par la chute du nombre de résidences secondaires.
Par contre, entre 2013 et 2018, I'augmentation de la vacance est spectaculaire
car elle est de 65%. C'est cette augmentation qui explique la surreprésentation
de la vacance sur Saint-Bris-le-Vineux par rapport a I'agglomération et au
département.

On peut ainsi constater que I'augmentation remarquable de la vacance de
logements entre 2013 et 2018 est liée & deux facteurs :

e La continuation de la baisse du nombre de résidences secondaires qui se

poursuit depuis 1982 ;

e Une baisse du nombre de résidences principales sur cette période.
C’est la cumulation de ces deux baisses qui explique que les logements vacants
prennent une felle place sur Saint-Bris-le-Vineux. Pourtant, le nombre total de
logements augmente encore sur cette méme période, méme si cette augmentation
tend G diminuer par rapport aux périodes précédentes. Il est donc possible de
conclure qu'ily a une production de logements neufs qui est réalisée en méme temps
que I'abandon d'une partie du parc de logements existants.

Il est & noter que le conseill communautaire de I'Agglomération de I'Auxerrois a
adopté le 19 mai 2022 son Plan Local de I'Habitat, pour la période 2022-2027. Ce
document déploie plusieurs actions pour répondre aux enjeux identifiés en matiere
d’habitat sur le territoire de I'agglomération. La question de la réhabilitation du parc
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de logements existant figure comme une action phare, a travers plusieurs actions
telles que :

- Le développement de la rénovation énergétique du parc privé, avec la
mise en place notamment d’aides financieres adaptées ;

- La lutte contre la non-décence et I'habitat indigne, en identifiant les
logements concernés et en programmant des interventions ciblées pour
favoriser le traitement des situations

L'ensemble des actions détaillées dans le PLH sont autant de moyens pour lutter
contre la vacance du parc de logements.

2.3.2 Des résidences principales occupées par leurs propriétaires

La grande maijorité des résidences principales de Saint-Bris-le-Vineux est occupée par
leurs propriétaires, soit 78%, ce qui représente exactement 343 logements. Seulement

1% 2%

= Propriétaires
Locataires
= HLM

= Occupé
gratuitement

Figure 13 - Statut d'occupation des résidences principales en 2018 (INSEE)

20% des résidences principales est occupée par des locataires, soit 86 logements.

2.3.3 Un parc de logements ancien

2.3.3.1 Développement de I'habitat

En ce qui concerne I'ége du parc de logements, on remarque que celui-ci est assez
ancien car 43% des résidences principales ont été édifiees avant 1919. Cela
représente un inconvénient et un avantage.

e Ces habitations anciennes ne sont parfois plus adaptées aux usages actuels et
peuvent nécessiter des fravaux de réaménagement. De plus, leur entretien est
plus colteux.

e Par conftre, elles peuvent bénéficier d'un certain cachet qui est attractif pour
le public qui est sensible au patrimoine.

La majorité de ces logements se situe dans le centre ancien de la commune.
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Figure 14 - Période de construction des résidences principales (INSEE)

Ainsi, le bati communal est ancien et donc relativement fragile. L'entrefien des
structures peut étre assez couteux et devenir un frein a I'installation (ou méme au
maintien) de nouveaux ménages sur le territoire. En conséquence, un certain nombre
de batiments sur la commune semblent éfre dégradés ou témoignent d'un manque
d’entretien certain. Cependant, ce parc de logements anciens présente un certain
cachet, notamment dans le bourg de Saint-Bris et dans le coeur du hameau de Bailly.
Ce « charme de I'ancien » est donc & valoriser sur I'ensemble du territoire.

2.3.3.2 Confort des logements

Les logements construits entre 1919 et 1990 représentent environ un tiers des
résidences principales de la commune. On peut noter que ces logements sont
souvent peu isolés, méme si les logements construits aprés 1975 commencent &
prendre en compte la problématique thermique. Ces logements se situent
majoritairement dans les faubourgs de Saint-Bris-le-Vineux.

A contrario, les batiments construits entre 2006 et 2014 et qui sont donc susceptibles
d’avoir été concus avec une isolation thermique réglementée, ne représentent que
5,3 % du parc.
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Compte tenu de la disparité dans les périodes de construction des logements, le
confort de ces derniers varie. En prenant en compte les systemes de chauffage, |l
ressort que les logements sont essentiellement chauffés de facon individuelle.

1%

= Chauffage central
= Chauffage individuel
Chauffage électrique

Autre mode de chauffage

Figure 15 - Systéme de chauffage des résidences principales en 2018 (INSEE)

SYNTHESE ET ENJEUX

La commune de Saint-Bris-le-Vineux compte en majorité des résidences principales.
Toutefois, le taux de vacance important interroge sur I'adaptation des logements aux
besoins des habitants, mais également sur leur état. Compte tenu du fait que la
majorité des logements ont été construits avant 19219, et que les grands logements
sont trés nombreux, on constate que cela ne correspond finalement pas au profil de
la population actuelle de Saint-Bris-le-Vineux.

N L'augmentation de la population sur la commune de Saint-Bris-le-Vineux passera
par I'adaptation de I'offre de logements aux besoins de tous. Ainsi il faut
encourager la diversification des logements, tant dans la typologie (maisons,
appartement) que dans la taille (développer I'offre de logements de plus petite
taille). Il s’agira aussi de veiller d'une facon générale a I'état du bati sur la
commune, afin d’avoir un parc de logements qualitatif et accueillant malgré son
ancienneté, pour inciter de nouveaux ménages a s'installer. Ainsi, un travail sur les
logements vacants est d mener afin de les réinvestir et de les adapter au mieux
aux besoins des futurs habitants.

2.4 FONCTIONNEMENT URBAIN

2.4.1 Une commune offrant plusieurs équipements publics

La commune de Saint-Bris-le-Vineux compte plusieurs équipements publics, offrant
ainsi un service minimum & sa population. Parmiles équipements présents se trouvent :
e Lamairie
e L'école primaire
e La cantine et la garderie
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e Lasalle des fétes
e L'atelier municipal
e Larésidence pour personnes &dgées

ATellers municipaux

Figure 16 - Carte de localisation de certains des équipements publics de la commune

2.4.1.1 Equipements scolaires

Les communes de Saint-Bris-le-Vineux et de Chitry sont associées au sein du
regroupement pédagogique infercommunal. Ce statut permet de regrouper des
éleves de plusieurs communes par niveau scolaire afin d'avoir des classes en nombre
suffisant.

L'école de Saint-Bris-le-Vineux est publique et accueille deux classes en maternelle et
une classe en primaire.
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Figure 17 — Effectifs scolaires de I'école primaire
(données communales ; absence de données pour 2016 et 2017)

Une école Montessori est en cours de construction sur la commune dans la zone des
Champs Galottes.

La poursuite des études s’effectue au college Paul Bert et dans les lycées Jacques
Amioft, Fourier et Saint-Joseph a Auxerre.

2.4.1.2 Equipements sportifs

Des équipements sportifs sont également présents, dont :
Un terrain de football

Un city stade

Un terrain de tennis

Un skate-park

Des terrains de pétanque

2.4.2 Vie associative de la commune

Une vingtaine d'associations est répertoriée sur la commune de Saint-Bris-le-Vineux.
Plusieurs équipements communaux sont mis & leur disposition, nofamment la salle des
fétes, la salle de la Grosse Cannelle et la salle de la Maison rose, ainsi que le terrain de
sport.

SYNTHESE ET ENJEUX

La commune de Saint-Bris-le-Vineux compte quelques services publics et
équipements qui permettent d’'offrir un cadre de vie agréable et serein. L'école
primaire et I'ensemble des équipements sportifs sont des éléments distinctifs de la
commune.
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A [l estimportant de veiller au maintien de I'ensemble des équipements et services
publics sur la commune de Saint-Bris-le-Vineux ; ces eéquipements permettent un
certain dynamisme. La présence d’équipements « de base» peut étre une
condition sine qua non a I'installation de nouveaux ménages.

2.5.1 Un territoire relativement bien desservi

La commune de Saint-Bris-le-Vineux est traversée par plusieurs axes routiers,
notamment :
e La RD 606 a I'Ouest du territoire qui permet une licison directe avec le pdle
urbain d’Auxerre ;
e LaRD 62 quirelie la commune a Chifry a I'Est
e La RD 956 qui traverse le territoire communal du Nord-Ouest au Sud-Est et qui
permet la liaison avec Irancy et Saint-Cyr-les-Colons notamment.
e La RD 362 qui dessert le hameau de Bailly.

Voie classée & grande circulation
(R.D.606)

—
s Route départementale
- - om

Chemin de fer

----- Circuits de grande randonnée (GR ou GRP)

Bris-le-Vineux - guesess==y

Champs- |~
sur-Yonne “Ji_i

Carte 4 - Réseau routier a Saint-Bris-le-Vineux

2.5.1.1 La RD 606 : route a grande circulation

Le frafic routier que supportent ces axes de communication est relativement faible,
mis O part la RD 606. Cet axe a été identifie comme une route a grande circulation
d'apres le décret n°2009-615 du 3 juin 2009. Les routes a grandes circulation sont
définies par I'artficle L.110-3 du Code de la route comme des « routes qui permettent
d’assurer la continuité des itinéraires principaux et, notamment, le délestage du trafic,
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la circulation des fransports exceptionnels, des convois et des fransports militaires et la
desserte économique du territoire ».

Conformément & I'article L.111-6 du Code de I'Urbanisme, en dehors des zones
agglomérées, une marge de recul de 75 metres s’applique de part et d'autre de I'axe
de la RD 606. Cette disposition reglementaire vise & mieux maitriser le développement
urbain aux abords des principaux axes routiers, en vue de limiter les extensions linéaires
et mal coordonnées de I'urbanisation, de minimiser les effets de pollutions induites par
le trafic routier, et de gérer I'insertion paysagere de ces grands axes.

D’aprées les comptages réalisés a I'échelle du département de I'Yonne en 2020 sur
une semaine compléete, 8 204 véhicules légers et 1 008 poids lourds circulent sur cet
axe, enfre Champs-sur-Yonne et Auxerre.
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Carte 5 - Extrait de la carte des comptage routiers sur les routes départementales en 2020
(Département de I'Yonne)

Les convois exceptionnels

Les axes routiers départementaux qui tfraversent la commune ne sont pas identifiés
comme des ifinéraires a transports exceptionnels. Des autorisations ponctuelles
peuvent étre délivrées pour satisfaire aux besoins de I'économie locale.

Sur la commune, I'automobile est le moyen de fransport privilégié, notamment pour
se rendre au fravail. Elle représente 80,4% des moyens de transport utilisés pour les
déplacements domicile-travail. Cette prépondérance s'explique par I'offre d’emplois
assez faible sur le territoire communal et la nécessité de se rendre sur une autre
commune pour travailler. En effet, 65,9% des actifs travaillent sur une autre commune
que la commune de résidence.
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Figure 18 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre
au fravail en 2018 (INSEE)

La voiture occupe donc une place importante, méme au sein des ménages, puisque
92,9% des ménages de la commune dispose d’au moins une voiture, soit 406 ménages
en 2018.

Nombre de ménages %
1 voiture 202 46.1
2 voitures ou plus 204 46.8
Sans voiture 31 7.1
TOTAL des ménages avec une voiture 406 92.9
Nombre de ménages 437 100

Tableau 4 - Equipements des ménages en automobile en 2018 (INSEE)

2.5.3 Des capacités de stationnement limitées

2.5.3.1 Stationnement privé

Seulement 74,9% des ménages de Saint-Bris-le-Vineux dispose en 2018 d'au moins un
emplacement réservé au stationnement ; il peut s’agir d'une place de stationnement
privée, d'un garage, d'un box, etc. Autrement dit, 327 ménages disposent d'un
espace de stationnement, tandis que 406 ménages déclarent avoir au moins une
voiture. En conséquence, 79 ménages n'ont pas de places de stationnement dédiée,
ce qui engendre un encombre de I'espace public.

2.5.3.2 Stationnement public

La commune de Saint-Bris-le-Vineux compte environ 250 places de stationnement sur
I'espace public dans le bourg, et une frentaine de places supplémentaires dans le
hameau de Bailly. Toutefois, cette capacité de stationnement ne semble pas
répondre 4 la demande et engendre des problémes de stationnement et de
circulation, dans le bourg notamment.
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Photo 1 - Vue sur certains espaces de stationnement publics
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@ Stationnement avec son nombre de places

Carte 6 - Localisation des espaces de stationnement dans le bourg de Saint-Bris-le-Vineux

2.5.4 Une desserte en transports en commun limitée

2.54.1 Réseau de bus

Les transports en commun permettent a seulement 0,9% des actifs de se rendre au
travail.

Le réseau de transports en commun « LEO » de I'agglomération auxerroise dessert la
commune de Saint-Bris-le-Vineux. Plusieurs lignes de bus ont ainsi un arrét programmé
surla commune :

e Laligne EO1 : Auxerre — Pole d’échange / Chitry le Fort — Place de I'église

e Laligne EO3 : Auxerre — Lycée Fourier / Irancy — Bourg
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Carte 7 - Extrait du plan de réseau "Léo" périurbain (CAA)

Cette offre de transports en commun est inadaptée et ne répond pas aux besoins de
la population, qu'il s'agisse des actifs qui souhaitent effectuer leurs frajets
domicile/trajet, ou bien de personnes ne disposant pas d'un véhicule personnel ou
n'ayant pas le permis de conduire par exemple (jeunes, personnes dgées, etc.).
L'offre en matiere de transports en commun est donc & renforcer.

Proximité avec le réseau ferré

La halte ferroviaire « Champs-Saint-Bris» se situe sur la commune de
Champs-sur-Yonne. Plusieurs destinations sont accessibles depuis cette gare, dont
Paris-Bercy, Laroche-Migennes ou encore Clamecy.

La ligne de chemin de fer traverse le sud de la commune de Saint-Bris-le-Vineux &
proximité de lariviere de I'Yonne.

Le développement des modes doux a Saint-Bris-le-Vineux doit étre renforcé. Toutefois,
la topographie du territoire peut étre un frein d ce développement, d cause des reliefs
de coteaux typiques des secteurs viticoles.

Dans le bourg, les déplacements peuvent facilement étre effectués a pied, bien que
les frottoirs ne soient pas toujours adaptés ou en tres bon état.

Le cadre naturel qu’offre la commune de Saint-Bris-le-Vineux est propice aux balades
et aux randonnées. Ainsi, le territoire communal est fraversé par deux sentiers de
randonnées pédestres :
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e GR de Pays Rétif de la Bretonne qui sillonne & travers la commune d’Est en
Quest ;

e GR 13-GR 654 qui passe au Sud de la commune, et quirelie celle de Champs-
sur-Yonne et d'lrancy. Le tracé de ce sentier de randonnée suit le chemin de
Saint-Jacques-de-Compostelle.

Carte 8 - Itinéraires de randonnée (Géoportail)

SYNTHESE ET ENJEUX

Le territoire communal de Saint-Bris-le-Vineux dispose d'une relativement bonne
accessibilité : la proximité avec Auxerre s'avéere étre un atout pour le développement
et la connexion de la commune au reste du territoire départemental. Toutefois
compte tenu de sa situation au coeur du vignoble icaunais, les déplacements
motorisés sont nécessaires : une forte dépendance a la voiture individuelle est
constatée compte tenu du mangue de desserte en transports en commun.

N Dans une perspective d'accuelllir de nouveaux habitants sur la commune, |l
semble nécessaire de renforcer la place des transports en commun et des modes
doux. L'objectif est de viser une population plus large, mais aussi de permettre de
profiter du territoire et de ses atouts autrement.
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La commune de Saint-Bris-le-Vineux compte 586 personnes en &ge de fravailler, c'est-
a-dire ayant entre 15 et 64 ans. Cela représente 57% de la population communale.

Actifs Inactifs
77% 23%
En situation d'empiloi 418 | Eleves, étudiants, stagiaires 48
Chbmeurs 33 | Refraités, pré-retfraités 52
Autres inactifs 36
TOTAL 451 136

On distingue deux catégories : les actifs correspondant a I'ensemble des personnes
en age de travailler qui sont disponibles sur le marché du fravail, qu'elles aient un
emploi (population active occupée) ou qu'elles soient au chdmage, a la différence
de celles ne cherchant pas d'emploi (les inactifs), comme les personnes au foyer,
étudiants, personnes en incapacité de travailler, rentiers.

Représentation des actifs

Surla commune, en 2018, 451 actifs sonf recensés. Au total, les actifs représentent 44%
de la population communale, ce qui laisse a penser que la population est
relativement dynamique. Toutefois, la diminution de 15% du nombre d’'actifs au cours
de la décennie 2008-2018 souligne une fois de plus le caractere vieillissant de la
population de la commune.

Evolution 2008-2018
e Evolution En % a0l
En situation d'emploi 502 -85 -17% 418
Chbémeurs 27 6 20% 33
Total d'actifs 530 -79 -15% 451

Tableau 5 - Evolution de la représentation des actifs entre 2008 et 2018 (INSEE)

On observe ainsi une baisse assez importante du nombre d'actifs en situation
d’emplois (85 personnes), & contrario du nombre de chdmeurs qui a augmenté (6
personnes).

Représentation des inactifs

Les inactifs représentent au total 23% de la population des 15-64 ans. Sur I'ensemble
de la période 2008-2018, une baisse de 6% du nombre des inactifs a été recensée, ce
qui correspond d 8 personnes.

34

PLU de Saint-Bris-le-Vineux — Rapport de présentation



Evolution 2008-2018
S Evolution En % 2018
Eleves, étudiants,
stagiaires 48 0 0% 48
Reftraités et pré-retfraités 51 1 2% 52
Autres inactifs 46 -10 21% 36
Total des inactifs 144 -8 -6% 136

Tableau 6 - Evolution de la représentation des inactifs entre 2008 et 2018 (INSEE)

Evolution du chomage

Le taux de chémage en 2018 est estimé a 7,3%. C'est-O-dire que 33 personnes,
considérées comme « actives », sont dans cette situation. Ce taux est inférieur & celui
del'Yonne ala méme période (13,5%) et a celui de la Communauté d’ Agglomération
de I'Auxerrois (12,9%).

Toutefois, le nombre de chémeurs n'a cessé d’augmenter sur cette période, passant
de 27 & 33 personnes, soit une augmentation de 20%. Ce sont les jeunes (15-24 ans),
qui sont principalement concernés.

9.0
7.3
6.5
6.0 52
3.0
0.0
2008 2013 2018

Figure 19 - Evolution du taux de chémage (en %) (INSEE)

Localisation des emplois

Par définition, le taux d’emploi est le rapport entre le nombre d’emplois existants et la
population active ayant un emploi sur un territoire donné. L'indicateur de
concentration de I'emploi proposé par I'INSEE permet d’estimer si le territoire est un
pdle économique. Sil'indice est supérieur a 100, cela signifie que le nombre d’emplois
proposés localement est plus important que le nombre d’actifs qui y résident et qui
ont un emploi. C'est-a-dire que le territoire occupe une fonction de pdle d’emploi.

Ainsi, en 2018, la commune de Saint-Bris-le-Vineux comptait 376 emplois dans la zone,
avec un indicateur de concentration de I'emplois de 86,9 pour 100 actifs occupés.
Pour rappel, cet indicateur est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs
ayant un emploirésidant dans la zone. A titre indicatif, la ville d’ Auxerre a un indicateur
de concentration de I'emploi de 193,3.

Les actifs de la commune de Saint-Bris-le-Vineux travaillent en majorité dans d'autres
communes du département de I'Yonne. Cela souligne le fait que I'offre et la diversité
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d’emplois sur la commune sont assez restreintes. En conséquence, les déplacements
quotidiens entre le lieu de résidence et le lieu de travail sont plus nombreux, et la
dépendance a la voiture individuelle est accrue. On peut supposer qu’'une majorité
des actifs occupés travaillent & Auxerre, compte tenu de sa proximité.

Nombre d’actifs occupés
Dans la commune de résidence 148
Dans une autre commune du méme département 273
Dans une autre région en métropole 12

Tableau 7 - Lieu de travail des actifs occupés en 2018 (INSEE)

2.6.2.2 Les caractéristiques de I'emploi

L'analyse des catégories socio-professionnelles des actifs occupés fait ressortir une
domination de frois d’entre elles : les professions intermédiaires, les employés et les
ouvriers.

= Agriculture exploitants

A% = Artisans, commercants,

chefs d'entreprises

e Cadres, profesion
intellectuelle supérieure
Professions intermédiaires
23% u Employés

Quvriers

Figure 20 - Catégories socio-professionnelles des actifs occupés en 2018 (INSEE)

2.6.3 Une activité économique scindée entre la viticulture et les commerces
de proximité

La commune de Saint-Bris-le-Vineux compte, d'apres la Chambre de commerces et
de l'industrie de I'Yonne, 237 établissements. Les secteurs d'activités les plus
représentés parmi ce panel d'entreprises sont ceux de I'agriculture, sylviculture et
péche, ainsi que celui du commerce et des activités de service (activité immobiliere
particulierement).
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Figure 21 - Nombre d'entreprises par secteurs d'activités (CCl)

Agriculture et tourisme

D’apres les données diffusées par I'INSEE, en 2018, tous les établissements sur la
commune de Saint-Bris-le-Vineux emploient du personnel. Il semble au regard de ces
données que |'agriculture soit le secteur considéré comme le principal employeur,
avec 22 établissements qui emploient des salariés.

0 1a9 [ 10419 |20 a 49 | 50 salariés
- S ., - TOTAL
salarié | salaries | salariés | salariés |  ou plus

Agriculture 0 20 ] ] 0 22
Industrie 0 3 0 0 1 4
Construction 0 2 0 0 0 2
Commerce, transports et
services marchands 0 11 1 1 0 13
Services non marchands 0 1 1 0 1 3
TOTAL 0 37 3 2 2 44

Tableau 8 - Nombre d'entreprises selo

S

le nombre d'employés par secteurs d'activité (INSEE)

L'activité agricole permet également le développement de I'activité touristique sur la
commune : I'cenotourisme. La commune est d'ailleurs I'un des hauts lieux historiques
du commerce du vin en Bourgogne, et fait donc partie des routes touristiques. A ce
titre, la Cave de Bailly-Lapierre est un site touristique renommé sur la commune, pour

ses caves en pierres calcaires situées 50 metres sous terre d'une part, et pour ses
crémants d'autre part.
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Le développement du tourisme et la promotion du territoire passent également par
les possibilités d’hébergement. A ce fitre, la commune de Saint-Bris-le-Vineux compte
plusieurs gites et une chambre d’hoétes.

2.6.3.2 Artisanat et commerces de proximité

O Zones d'activités économiques

Bien que I'activité viticole fasse la renommée du territoire et soit une ressource
économique certaine pour la commune, d'autres activités se développent,
notamment les activités artisanales qui sont implantées en partie :

e Danslazone d'activités des Champs Galottes a été créée en 2015 et est gérée
par la Communauté d’'agglomération de [I'Auxerrois. Elle accueille
actuellement é entreprises sur ? ha ; encore 1 ha est disponible.

e Dans la zone artisanale située sur la Route de Chitry, qui a été créee en 2011 et
qui accueille 3 entreprises, spécialisée dans I'activité agricole.

L Y = ~

~
)
i o

Zone d'activités existantes
Zone d'activités projetées

Immobilier spécifique - Pépiniéres / Centre d'affaire
Centre-ville — Polarité tertiaire/services

Zone d'activités concurrentes

A i s
Communauté de I'Auxerrois \
4 Vincabes

Carte 9 - Localisation des zones d'activité de la CA de I'Auxerrois (Schéma de polarisation et de
développement des zones d'activités a I'échelle du territoire communautaire, novembre 2016)

floeeee

Pour rappel, la gestion des zones d'activité est une compétence qui revient d la
Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois. Ainsi, & 1'échelle du territoire
communautaire, les principales zones d’activités économiques se frouvent a Auxerre,
Monétaux, Venoy et Appoigny, c'est-a-dire dans le quart Nord-Est du territoire.
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D’apres les données transmises par la CCl dans le cadre du diagnostic économique
du SCoT du Grand Auxerrois, sur le territoire de la Communauté d’Agglomeération de
I’Auxerrois, le foncier disponible en ZAE représentait 237 ha en 2019, dont 51 ha en
cours de viabilisation et 170 ha non viabilisés et prévus pour plus tard.

La présence d'une zone d’'activité d'une superficie suffisante & Saint-Bris-le-Vineux,
aux Champs Galottes, permet de réequilibrer en partie la localisation des zones
d’activités sur le territoire, avec un développement vers le Sud de I'agglomération.

O Commerces de proximité

D'autres entreprises, notfamment des commerces de proximité, sont implantées dans
le bourg de Saint-Bris-le-Vineux. Plusieurs commerces sont ainsi présents :
e Boulangerie-pdatisserie
Boucherie-charcuterie
Bureau de tabac-presse
Epicerie
Pharmacie
Salon de coiffure
Institut de beauté

Photo 2 - Photos de certains commerces de Saint-Bris-le-Vineux

2.6.4 Une activité agricole essentiellement tournée vers la viticulture

2.6.4.1 Profil de I'activité agricole

La commune compte environ 1652 ha de terres agricoles inscrites au registre
parcellaire graphique (RPG), soit environ 53 % de la superficie de la commune. Si
I'agriculture tient une place importante autant dans I'économie, le paysage que
I'identité de la commune, celle-ci est avant tout spécialisée dans I'activité viticole,
d’'ou le toponyme « le vineux ». D'aprés le recensement agricole de 2020, la superficie
agricole utilisée (SAU) représente 1 344 ha. Ce chiffre est en augmentation parrapport
a 2010, ou seulement 1144 ha étaient inclus dans la SAU. Pareillement, la SAU
moyenne par exploitation a augmenté en 10 ans, passant de 26 ha en 2010, a 27,4 ha
en 2020.
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Figure 22 — SAU (ha) et évolution de la SAU moyenne (ha) entre 1970 et 2020 (Agreste)

Ainsiles espaces dédiés aux culfures sont essentiellement composés de vignes. Celles-
ci sont présentes avant tout sur les céteaux et représentent plus de la moitié de la SAU
(53,5%) en 2010. La commune compte également des espaces dédiés a la grande
culture céréaliere, quireprésente 25,4% de la SAU.
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O Classement AOC

La commune de Saint-Bris-le-Vineux produit du vin blanc sec, & partir d'un cépage
sauvignon. Ce vin fait I'objet d'une appellation d’origine contrélée depuis 2003, I'AOC
Saint-Bris. Cette appellation est réservée uniqguement aux vins produits a I'intérieur de
I'aire qui concerne la commune de de Saint-Bris-le-Vineux, et de facon ponctuelle
celles de Chitry, Irancy, Quenne et Vincelottes.

D’autres appellations sont présentes sur le territoire communal de Saint-Bris-le-Vineux,
telles que :
- Les appellations «Bourgogne Cobtes d'Auxerreyn, «Bourgogne» et
« Coteaux bourguignons » qui correspond a des vins blancs et rouges ;
- L'appellation « Crémant de Bourgogne » qui est réservée aux vins
effervescents selon une méthode traditionnelle.

Les zones comprises dans les différentes appellations représentent environ 1 667 ha,
soit environ 53 % de la superficie communale.

< LI

S

i Appellations vinicoles

Carte 11 - Localisation des parcelles viticoles comprises dans les aires d'appellation
O Population agricole

D'apres les données du recensement agricole de 2020, la commune de
Saint-Bris-le-Vineux compte 49 exploitations. En vingt ans, la commune a perdu dix
exploitations ; toutefois, entre 2010 et 2020, cing exploitations supplémentaires ont été
créées, ce qui témoigne de la spécificité du territoire saint-brisien pour le
développement de I'activité agricole, et notamment viticole.
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Figure 23 - Evolution du nombre d'exploitations agricoles entre 1970 et 2020 (Agreste)

En comparaison avec les communes limitrophes, Saint-Bris-le-Vineux fait partie des
communes quirecensent le plus d’exploitations. En plus de Chablis situées un peu plus
au Nord-Est, la commune fait donc partie des pdles d'implantation des exploitations.
A l'échelle de la commune, les sieges d’exploitation sont majoritairement localisés au
sein du bourg ; il s’agit notamment des chais et des espaces de vente des viticulteurs.

| Localisation des siéges d’exploitation |
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Carte 12 - Localisation des sieges d'exploitation

Pour I'ensemble des exploitations ayant leur siege d Saint-Bris-le-Vineux, |'orientation
technico-économique (OTEX) principale est la viticulture. L'OTEX correspond en
d’'autres termes a la spécialisation des exploitation.
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Elevage

Plusieurs batiments d’élevage sont recensés & Saint-Bris-le-Vineux. Ces batiments font
I'objet d’un principe de réciprocité, qui a été introduit en 1999 a I'article L.111-3 du
Code Rural et de la péche maritime. Ainsi, selon le classement des batiments agricoles
pour des raisons sanitaires (RSD - reglement sanitaire départemental / ou ICPE —
installation classée pour la protection de I'environnement), un principe de réciprocité
impose le respect des mémes distances pour les tiers vis-O-vis des constructions
agricoles.

Les distances applicables varient seront la taille de I'élevage :

- 50 metres pour les plus petites exploitations, soumises au RSD ;

- 100 metres pour les exploitations plus importantes, ayant le statut d'ICPE.
Seuls les batiments d’élevage sont & prendre en compte (les hangars, batiments
d'habitations, de stockage, etc. ne sont pas a prendre en compte).

Figure 24 - Schéma illustratif du principe de réciprocité (Chambre d'agriculture des Ardennes)

Dynamique en termes d’emplois

En 2018, d'aprés les données de I'INSEE, il y a 50 agriculteurs exploitants sur la
commune de Saint-Bris-le-Vineux ; ils présentent 11% des actifs de la commune.

L'avenir de la profession questionne & Saint-Bris-le-Vineux, autant qu’'a I'échelle
nationale. Seulement 21,9% des chefs d’exploitations ont moins de 40 ans. Toutefois,
on remarque qu'entre 2000 et 2010, le nombre d'unité de travail annuel a augmenté,
passant de 155,4 UTA en 2000 & 176,9 UTA en 2010, ce qui suppose une recrudescence
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du travail agricole. On peut associer ces chiffres a la forte présence de I'activité
viticole qui nécessite I'emploi de beaucoup de main d’'ceuvre, notamment au
moment des vendanges.

L'économie de la commune de Saint-Bris-le-Vineux est largement dominée par la
viticulture. Une majorité des parcelles cultivées sont classées en AOC, gage de qualité
et de reconnaissance des productions. Mis a part la viticulture, I' offre économique de
la commune est complétée par quelques activités artisanales et des commerces de
proximité présents dans le bourg. Cependant, ces quelques activités économiques ne
suffisent pas & employer tous les actifs, dont la majorité travaille hors de leur commune
de résidence. La diminution du nombre d’'actifs au fil des années est & mettre en
parallele de la perte d'habitants et du vieillissement de la population.

N |l est primordial de pérenniser et de préserver I'activité viticole qui fait la
renommée de la commune. Toutefois I'attractivité de la commune passe
également par une offre économique diversifiée ; ainsi le maintien et le
développement des commerces de proximité est primordial pour répondre aux
besoins des habitants, dans un souci de réduction des déplacements quotidiens.
Par ailleurs, le développement de I'offre économique est aussi un atout pour
attirer des ménages jeunes et actifs sur la commune, en diversifiant I'emploi local.
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3.1 ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

3.1.1 Géologique

La composition du sol et du sous-sol de la commune reflete I'influence du bassin
parisien. D'apres le schéma départemental des carrieres, « la géologie de I'Yonne
s'explique par sa position en bordure Sud-Est du bassin parisien. S'appuyant sur le socle
du Morvan dans la région d'Avallon, les formations sédimentaires plongent avec un
pendage faible de quelques degrés vers Paris, constituant des auréoles successives
(structure monoclinale), les plus anciennes constituant les coteaux de la périphérie,
les plus récent étant au centre ».

Le territoire de Saint-Bris-le-Vineux comprend plusieurs types de roches superposees,
en particulier (d'apres la notice BRGM) :

- Des calcaires et marnes & Exogyra virgula (Kimmeridgien moyen et
supérieur) —j8 : il s’agit d'une alternance de marnes et de calcaires. Cette
formation se refrouve essentiellement en flanc de coteaux et en fond de
vallée.

- Des calcaires du Barrois (Portlandien) — j7b-j? : a Saint-Bris-le-Vineux, cefte
formation est surtout localisée au sommet des coéteaux, notamment au nord
du territoire et au niveau du site du Douzein.

- Des calcaires a Astartes (ancien Séquanien) —j7b : il s’agit « de calcaires de
teinte beige offrant de fres nombreuses variations de facies », que I'on
retfrouve essentiellement en pied de coteaux, majoritairement a I'Est du
territoire.

- Des calcaires de Tonnerre (Oxfordien supérieur) —j5t-j7a : cette formation se
retfrouve essentiellement en fond de vallée et au pied des céteaux. Elle est
notamment présence au Sud-Est du territoire, et le long de la vallée de
I'Yonne.

D’autres formations, moins représentées, sont aussi répertoriées & Saint-Bris-le-Vineux.
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3.1.2 Topographie

Le territoire communal de Saint-Bris-le-Vineux se caractérise par ses irégularités
topographiques. La commune est située a I'Est de la vallée de I'Yonne qui traverse la
Communauté d'agglomération de I' Auxerrois. Les coteaux sont entaillés par une série
de vallées relativement humides. lls viennent dominer le bourg de Saint-Bris qui s'est
développé plus particulierement le long du vallon du Ru de Champs.

La commune de trouve a I'Ouest de I'unité paysagere des « Plateaux de I’ Auxerrois
et du Tonerrois », au sein de la sous-entité « Jardin de I' Auxerrois ».

i O | i

Carte 14 - Carte Topogrohique de Saint-Bris-le-Vineux (topographic-map.com)

Les profils altimétriques de la commune font eux aussi ressortir les variations
topographiques du territoire, avec des coteaux abrupts qui donnes sur des plateaux
cultivés, tandis que la vallée qui s’est formée le long du Ru de Champs accueille les
secteurs urbanisés.
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Figure 25 - Profils altimétriques de Saint-Bris-le-Vineux (a gauche : Nord/sud, & droite : Ouest/Est)
(Géoportail)

Le climat a Saint-Bris-le-Vineux est un climat de type océanique dégrade, du fait de
son éloignement avec le littoral. Le climat est chaud et humide.

A Saint-Bris-le-Vineux, comme ailleurs dans le département, le changement
climatique est perceptible. En témoignent les vagues de fortes chaleurs qui ont
touché le territoire en 2019. La station météorologique d’Auxerre a enregistré par
exemple un pic de chaleur le 25 juillet 2019 & 41,6°C.

La station météorologique d’'Auxerre, qui se situe a 207 metres d'altitudes, est la plus
proche de Saint-Bris-le-Vineux. Les données relevées sur cette station refletent donc
les tendances climatiques de la commune.

Etude des températures

La station d’' Auxerre révéele une température annuelle moyenne de 11,32°C, avec une
température maximale moyenne de 15,56°C et une température minimale moyenne
de 6,86°C. Les ecarts de températures sont relativement modérés tout au long de
I'année. La période estivale est la plus chaude, avec le mois de juillet qui figure
comme le mois le plus chaud.
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Figure 26 - Moyenne des températures (en °C) entre 1981 et 2010 & la station météorologique Auxerre
(météo-concept.fr)

3.1.3.2 Etude des précipitations

On constate que les précipitations sont relativement réegulieres au fil de I'année, avec
une moyenne annuelle de 708 mm/an, réparties sur 119,2 jours (avec un minimum de
1 mm/jour). Les mois d'octobre et de mai sont ceux qui enregistrent le plus de
précipitation, avec respectivement 71 mm et 70 mm de pluie en moyenne. A
conftrario, les mois de février, mars et juillet sont les mois les plus secs.
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Figure 27 - Moyenne des précipitations (en mm) entre 1981 et 2010 ¢ la station météorologique Auxerre
Perrigny (meteo-concept.fr)
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3.1.3.3 Etude de I'ensoleillement

L’ensoleillement moyen annuel s'éleve a 104916 minutes. Les mois les plus ensoleillés
sont les mois d’'été, tandis que les mois d’hiver sont peu propices a I'ensoleillement.
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Figure 28 - Moyenne de I'ensoleillement (en minutes) relevé a la station météorologique d'Auxerre entre
1981 et 2010 (météo-concept.fr)

3.1.4 Ressource en eau

3 Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-
Normandie

Le SDAGE est un document de planification qui fixe, pour les grands bassins
hydrographiques du territoire national, les orientations permettant d’'assurer une
gestion équilibrée de la ressource en eau pour tous. Il détermine des objectifs de
qualité et de quantité pour chaque cours d'eau, plan d'eau, nappe souterraine,
etc. Les dispositions  mettre en place pour prévenir la dégradation des milieux
aquatiques et des eaux sont aussi définies.
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L'état écologique tient compte de U'écosysteme dans son ensemble et retient le principe du parametre déclassant :
si la masse d’eau est en etat bon pour plusieurs parametres mais en etat moyen pour un seul, alors la masse d’eau

est en état écologique moyen.

Evaluation des éléments o Evaluation des éléments de o Mesure de la concentration

de qualité biologique qualité physico-chimique en substances polluantes
(Métaux et pesticides)

si ces 3 éléments sont en trés bon état : évaluation de l'état hydromorphologique pour confirmer le classement de la masse
d’eau en trés bon état ecologigue. Si l'état hydromorphologique est mauvais, ses impacts s’expriment a travers ['évaluation
des éléments de qualité biologique.

Evaluation des éléments de

qualité hydromorphologique

Figure 29 - Comprendre le "bon état écologique" des cours d'eau
(Etat des lieux 2019, SDAGE Seine Normandie)

La commune de Saint-Bris-le-Vineux est comprise au sein du SDAGE Seine-
Normandie. Le document fixant les orientations pour 2022-2027 a été adopté parle
comité de bassin, qui rassemble a la fois des usages, des associations, des
collectivités et I'Etat, le 23 mars 2022. Cing orientations fondamentales ont été

définies :
1. Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une biodiversité

en lien avec I'eau restaurée ;

2. Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation de

captages d'eau potable ;
3. Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles ;

4. Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en

eau face au changement climatique ;
5. Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la mer et le littoral.

Conformément a I'article L.131-1 (8°) du Code de I'Urbanisme, le PLU de Saint-Bris-
le-Vineux doit étre compatible avec « les orientations fondamentales d’'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux
définis par [le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des eaux Seine-
Normandie] ».

En revanche, aucun Schéma d’'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) ne
couvre la commune de Saint-Bris-le-Vineux.

L'eau est présente a Saint-Bris-le-Vineux O travers plusieurs cours d'eau qui traversent
le territoire communal. Parmi eux :

Lariviere de I'Yonne, qui margue la limite communale & I'Ouest du territoire,
avec la commune d’Escolives-Sainte-Camille. L'Yonne contribue a rendre
le cadre de vie agréable, notfamment a hauteur du hameau de Bailly, qui
est implanté sur la rive droite du cours d'eau. Les abords de I'Yonne sont
d’'ailleurs valorisés pour des projets touristiques (existants ou & venir). Sur la
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partie saint-brisienne de lariviere, I'Yonne est divisée en deux chenaux, de
taille inégale (I'un ;

- Les rus de Champs et de Chitry, qui ne sont pas navigables et qui se
caractérisent chacun par leur étroitesse.

Le tableau ci-dessous évalue la qualité des eaux des cours d'eau de la commune.

| Trésbon | Bon [ Moyen | Médiocre [ Mauvais |

Nom de la masse d’eau Etat chimique Etat écologique |
L'Yonne du confluent de la | FRHR46B
Cure au confluent du Ru de
Baulche (exclu)

Rue de Saint-Bris Chitry FRHR46B

Tableau 9 - Etat des masses d'eau superficielles a Saint-Bris-le-Vineux en 2019 (SDAGE Seine-Normandie)

En plus de ces cours d'eaux, deux masses d’eaux souterraines sont recensées sur la
commune :
- La masse d'eau « Calcaires Dogger entre Armancon et limite de district »
(FRHG310)
- Lamasse d'eau « Calcaires Kimmeridgien-Oxfordien Karstique entre Yonne
et Seine » (FRHG307)

<n: W~ ' TN <] ’\\:/\‘ 7 a
Ies\Rléd/»e{é SN\ Y709 : <70 =5
Nz Oy
,/‘ '// y
o \V4

’, I'Auberge Neuve Quenne
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-Ste-Camille
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Carte 15 - Réseau hydrographique & Saint-Bris-le-Vineux (Géoportail)
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Certains espaces naturels remarquables ou présentant un intérét naturel, paysager ou
historique montrent une qualité ou un intérét qui se traduit par une reconnaissance au
niveau européen, national ou régional. Ces sites peuvent alors faire I'objet de
classements ou d’inventaires, qui contribuent & leur préservation & long terme. Bien
que tous ces zonages n'aient pas obligatoirement une portée reglementaire, ils
doivent néanmoins étre pris en compte par le PLU afin de définir un projet de territoire
qui permette :
- La pérennité d'un cadre rural de qualité ;
- Une meileure prise en compte des incidences potentielles des
aménagements et la définition des modalités d’aménagement qui évitent
une pression anthropique sur les espaces naturels les plus fragiles.

Plusieurs sites sont reconnus sur la commune de Saint-Bris-le-Vineux et font I'objet d’'un
classement spécifique, preuve d’'un patrimoine naturel remarquable.

ZNIEFF

L'inventaire des ZNIEFF (Zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique)
a été lancé en 1982 afin d’'identifier sur le territoire francais les espaces avec un intérét
particulier du point de vue écologique pour créer un socle de connaissances Q leur
sujet mais aussi pour servir d’outil d’aide a la décision. Deux types de ZNIEFF ont été
créés (d'apres I'INPN) :

e Les INIEFF de type |: espaces homogenes écologiquement, définis par la
présence d'espéeces, d'associations d'espéces ou d'habitats rares,
remarquables ou caractéristiques du patfrimoine naturel régional. Ce sont les
zones les plus remarquables du territoire ;

e LesZNIEFF de type Il : espaces quiintegrent des ensembles naturels fonctionnels
et paysagers, possédant une cohésion élevée et plus riches que les milieux
alentours.

A Saint-Bris-le-Vineux, trois ZNIEFF ont été recensées :

Au coeur des plateaux de Basse Bourgogne, le territoire est
constitué d'un ensemble forestier entrecoupé de
nombreux milieux ouverts (prairies, cultures, friches).
Plusieurs vallons offrent des conditions écologiques
diversifiees en fonction essentiellement de I'orientation
des pentes et de la nature du substrat.
Ce site est d'intérét régional pour ses milieux variés et les
especes de faune et de flore inféodées.
Coteaux et anciennes | Au coeur de la Basse Bourgogne et de ses plateaux de
carrieres a Champs- | calcaire du Jurassique supérieur, la zone comprend un
sur-Yonne, Saint-Bris- | coteau & I'Est de la riviere Yonne. Il se compose de
le-Vineux et Vincelotte | vignobles, de vergers, de pelouses relictuelles, de fourrés,
(ZNIEFF de type 1)

Bois de Senoy, vallée
du Bois & Saint Bris
(ZNIEFF de type 1)
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de jeunes boisements ainsi que deux anciennes carrieres
souterraines a Vincelottes et Saint-Bris-le-Vineux.
Ce site est d’intérét régional pour ses habitafs souterrains,
ses pelouses seches et les especes de faune et de flore
associées.
Les 2 anciennes carrieres constituent un site majeur pour
I'hibernation de 5 especes de chauves-souris d'intérét
européen et déterminantes pour I'inventaire ZNIEFF.
Le territoire comprend un tfroncon de la vallée de I'Yonne,
qui traverse les plateaux de calcaires d'age jurassique
supérieur de Basse Bourgogne. Le fond de vallée est
dominé par des prairies bocagéres accompagnées de
ripisylves, de peupleraies et de rares parcelles cultivées.
Quelques gravieres en eau completent le panel des
Vallée et coteaux de | milieux présents vers I'aval. Sur les versants de la vallée,
I'Yonne de Coulanges- | I'Yonne a entaillé les calcaires et a créé des milieux
sur-Yonne a Auxerre | remarquables (Rochers du Saussois, Bois du Parc, etc.) :
(ZNIEFF de type ) cotfeaux, éboulis, falaises, boisements de pentes, pelouses
seches, fruticées, plantations de pins et carrieres de pierres
se cotoient.
Ce site est d’'intérét régional pour ses habitats alluviaux
(foréts, prairies, plans d'eau et cours d'eau), ses milieux
secs (roches, pelouses, bois de pente) et les especes de
faune et de flore qui en dépendent.

INIEFF de type 2
Vallée et coteaux de 'Yonne de
Coulanges-sur-Yonne & Auxerre,

St-Bris-le-Vineux

INIEFF de type 1
Coteaux et anciennes camieres & Champs-sur-Yonne,
Saint-Bris-le-Vineux et Vincelottes

INIEFF de type 1
Bois de Senoy, Vallée du Bois

& Saint-Bris

Carte 16 - Localisation des ZNIEFF
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Natura 2000

Le réseau Natura 2000 s'étend a I'échelle de I'Union Européenne avec pour objectif
d'enrayer I'érosion de la biodiversité. Il s’appuie sur deux directives : la Directive
« Oiseaux » (1979) et la Direction « Habitats » (1992) et vise a permetire la survie des
especes et habitats menacés, a forts enjeux de conservation (INPN). Dans le droit
francais, la traduction de ces directives a donné lieu a la création de :

- Zones de protection spéciales (ZPS) issues de la Directive « Oiseaux »

- Zones spéciales de conservation (ZSC) issues de la directive « Habitats »
Tout projet susceptible de porter atteinte a ces sites doit fait I'objet d’'une évaluation
de ces incidences.

La commune de Saint-Bris-le-Vineux est concernée par une zone Natural 2000
« Cavités a chauves-souris en Bourgogne » qui releve de la Directive « Habitats ». Ce
site présente un intérét particulier pour la reproduction et I'hibernation des chiroptéres.

Ce site est constitué d'un ensemble de grottes et de
cavités naturelles réparties sur les départements de la
Co6té d'Or, del'Yonne ef de la Nievre, et présentent un tres
grand intérét pour la reproduction et I'hibernation de
nombreuses especes de chiroptéres.

Cavités a chauves-
souris en Bourgogne

b

NATURA 2000
FR2600975
Cavités & chauves-souris en

Bourgogne

St-Bris-le-Vineux

NATURA 2000
FR2600975
Cavités & chauves-souris en
Bourgogne

Carte 17 - Localisation des zones Natura 2000
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3.2.1.3 Arrété de protection de biotope

Un arrété de protection de biotope a été pris sur le territoire communal, depuis le é
janvier 2023, intitulé « Cave des Espagnols ». Ce site abrite, en période d’hibernation,
une dizaine d'especes de chauves-souris, qui sont protégées au titre de I'article
L.4111-1 du Code de I'Environnement. De plus, ce site est considéré comme le premier
site régional pour I'hibernation du Murin & oreilles échancrées, et comme le tfroisieme
site régional pour I'hibernation du Grand Rhinolophe.

Grdce a cet arrété de protection de biotope, I'objectif est de garantir I'équilibre
biologique des milieux et la conservation des biotopes nécessaires a la reproduction,
I'alimentation, au repos et a la survie des différentes especes recensées.

Le site identifié est localisé & I'Est du hameau de Bailly.

L'arrété est annexé au présent rapport de présentation.

Arrété préfectoral de protection de biotope
« Cave des Espagnols a Saint-Bris-le-Vineux » Annexe 3 - extrait du plan cadastral

Département de I'Yonne - Commune de Saint-Bris-le-Vineux - Surface 5,64 ha

© SCANZS5 IGN! DDT de NYonnefNovembre 2020

ER o

PREFET z.N\ [ uimite APPB
j

DEL'YONNE - o

Egaité — )

Fratersité

Figure 30 - Extrait de plan cadastral de localisation de la "Cave des Espagnols" & Saint-Bris-le-Vineux
(Préfecture de I'Yonne)

3.2.2 Les zones humides présentes sur le territoire

D'apres I'article L.211-1 du Code de I'Environnent, « on entend par zone humide les
terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou
saumatre de facon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle
existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de
l'année ».
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Les zones humides sont des éléments naturels essentiels pour le maintien de I'équilibre
du vivant. Leur préservation permet de conserver les multiples intéréts auxquels elles
répondent : écrétement des crues, épuration naturelle, support pour la biodiversité,
valeur touristique/culturelles/patrimoniales, etc. En conséguence, les zones humides
constituent des espaces présentant des enjeux importants qu'ils soient écologiques,
économiques et/ou sociaux.

L'identification d'une zone humide, depuis I'adoption par le Parlement et la
promulgation de la loi portant création de I'Office Francais de la Biodiversité du 27
juillet 2019, s’effectue gr@ce a deux criteres non cumulatifs, & savoir :
- Le critere botanique, relatif & la présence d’especes végétales propres aux
zones humides ;
- Le critere pédologique, quirévele la présence ou non dans le sol de traces
d’oxydo-réduction.

L'étude de prélocalisation des zones humides, menée par I'UMR SAS INRA-
AGROCAMPUS OUEST, permet de relever la présence de zones humides sur le territoire.
Cette étude identifie trois niveaux de probabilité de présence des zones humides :
probabilité assez forte, probabilité forte et probabilité tres forte.

Dans le cas de Saint-Bris-le-Vineux, les zones humides sont localisées principalement
aux abords des cours d'eau recensés sur la commune, a savoir la riviere de I'Yonne et
le Ru de Champ/Saint-Bris.

><Mi||eux non humides
Milieux potentiellement humides :
. - probabilité assez forte
oy . - probabilité forte
B probabilité tres forte
.Flans d'eau

Estrans

% X -
Carte 18 - Prélocalisation des zones humides & Saint-Bris-le-Vineux (sig.reseau-zones-humides.org

3.2.3 Trame verte et bleue (TVB)

La trame verte et bleue a été instituée par le Grenelle de I'Environnement (2007) avec
« I'objectif d’enrayer la perte de biodiversité en participant a la préservation, a la
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gestion et a laremise en bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques,
tout en prenant en compte les activités humides, et notamment agricoles, en milieu
rural». Elle consiste en une cartographie des confinuités écologiques et des
discontinuités, qui doit étre réalisée a I'échelle nationale.

Plusieurs éléments composent la TVB :
- Les réservoirs de biodiversité : espaces ou la biodiversité est la mieux
représentée (zones Natura 2000, ZNIEFF, réserves naturelles, etc) ;
- Les corridors écologiques : voies de déplacement empruntée par la faune
et la flore et qui relient les réservoirs de biodiversité entre eux ;
- Lesespacesrelais : zones oU aucune espéece déterminante n'a été repérée,
mais qui présentent des conditions favorables a la faune et a la flore.

Réservoir de
biodiversité

Zone tampon
(préservation et renforcement
du réservoir de biodiversité)

Corridors

C : Y
écologiques @;@g Espace naturel relais

(potentialités d'accueil pour la
biodiversité plus faibles)

Figure 31 - Représentation schématique du fonctionnement de la trame verte et bleue

La TVB est un outil d'aménagement durable du territoire, qui est repris dans les
documents d’aménagement (PLU/PLUI, SCoT). En ce sens, les continuités eécologiques
qui sont identifiées dans les Schéma Régionaux de Cohérence Ecologique (SRCE)
doivent étre prises en compte dans les documents d’'urbanisme locaux (SCoT et PLU).

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région Bourgogne, adopté par
arrété préfectoral le 6 mai 2015, représente le volet régional de I'application de la TVB
sur le territoire. La loi NOTRe du 7 ao0t 2015 prévoit I'intégration du SRCE dans le
Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires (SRADDET) de Bourgogne-Franche Comté.

Le SRCE Bourgogne identifie cing sous-trames, qui correspondent a cing types de
milieux caractéristiques de la région. Ces sous-trames sont les suivantes : foréts, prairies
et bocages, pelouses seches, plans d’eau et zones humides, ainsi que cours d'eau et
milieux humides associés.
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Carte 19 - Synthése schématique de la TVB en Bourgogne (SRCE Bourgogne)
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Au sein du SRADDET de Bourgogne-Franche Comté, les regles édictées en matiere de
préservation de la biodiversité sont les suivantes :

Regle n°23

Les documents d'urbanisme déclinent localement la trame verte
et bleue en respectant la nomenclature définie par les SRCE
(respect des sous-frames, de leur individualisation et de leur
terminologie)

La traduction de cet exercice apparait dans toutes les pieces
constitutives du document : rapport de présentation, PADD,
DOO, OAP, reglement.

Reégle n°24

Les documents d'urbanisme dans la limite de leurs
compétences :

- Explicitent et assurent les modalités de préservation
des continuités écologiques en bon état ;

- ldentifient les zones de dysfonctionnement des
continuités écologiques : discontinuité écologique ou
obstacle, faible perméabilité des milieux,
fonctionnalité écologique dégradée, ... ;

- Explicitent et assurent les modalités de remise en bon
état des continuités écologiques dégradées.

En cas d’opération d’aménagement ultérieurs sur le territoire, les
compensations  écologiques éventuellement issues de
I'application de la séquence Eviter-Réduire-Compenser (ERC)
sont orientées prioritairement vers les zones dégradées
identifiées.

Regle n°25

Les documents d’'urbanisme et les chartes de PNR, dans la limite
de leurs compétences, ftraitent la question des pollutions
lumineuses dans le cadre de la trame noire.

Regle n°26

Les documents d'urbanisme identifient, dans la limite de leurs
compétences, les zones humides en vue de les préserver. lis
inscrivent la préservation de ces zones dans la séquence ERC.

En I'absence de SCoT applicable sur le territoire communal, le PLU de Saint-Bris-le-
Vineux doit étre compatible avec les regles du SRADDET.

Sur le territoire communal de Saint-Bris-le-Vineux, plusieurs €léments constitutifs de Ia
TVB ont été identifiés, preuve de la richesse floristique et des milieux naturels sur la
commune. D'apres les sous-trames qui ont été définies par le SRCE, plusieurs espaces

ont été identifiés :

- Des réservoirs de biodiversité ;

- Des milieux humides G préserver ;

- Des continuums ;

- Des corridors linéaires O préserver ;

- Des espaces d prospecter ;

- Des corridors linéaires a remettre en bon état ;
- Des obstacles potentiels.
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Milieu humide associé au
cours d'eau, & préserver

“ . Coursd’eau permanent

~— Coursd'eau permanent
Corridor linéaire a préserver

. = Obstacle zone humide

Carte 21 - Sous-tframe « plans d'eau et zones humides » (SRCE Bourgogne)
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Carte 23 - Sous-trame "Pelouses séches" (SRCE Bourgogne)
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Carte 24 - Sous-tframe "Prairies et bocages" (SRCE Bourgogne)

A Saint-Bris-le-Vineux, les sous-trames du SRCE Bourgogne « Foréty et « Pelouses
seches » sont celles quireprésentent le plus de superficie. Ces espaces sont avant tout
localisés au niveau des coteaux, eétant donné qu'il s'agit d’espaces plus difficiles a
mettre en valeur.

Quelques obstacles potentiels ont été identifiés, notfamment le long de I'Yonne.

Mis & part la riviere de I'Yonne et les rus qui fraversent le bourg, le territoire communal
ne compte pas d'autres éléments hydrographiques constitutifs de la frame bleue.

3.3 PROTECTION DES BIENS ET DES PERSONNES

N Dossier départemental des risques majeurs

Le département de I'Yonne a mis & jour en 2010 son Dossier Départemental des
risques Majeurs (DDRM), qui « présente les risques naturels et technologiques
auxquels est soumis le département [...] qinsi que les conséquences prévisibles sur
la population, les biens et I'environnement ». Par définition, un risque majeur est « un
aléa d’origine naturelle ou anthropique, dont les effets prévisibles mettent en jeu un
grand nombre de personnes, des dommages importants et dépassent les capacités
de réaction des instances directement concernées » (Géorisques).

Dans le cas de I'Yonne, ont été identifies comme risques majeurs :
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- Trois risques naturels : inondation par débordement de cours d'eau,
inondations par ruissellement et/ou coulées de boues, et mouvements de
terrains ;

- Quatre risques technologiques : risque industriel, risque de rupture de
barrage, risque lié au transport de matieres dangereuses, et dans une
moindre mesure le risque nucléaire.

A Saint-Bris-le-Vineux, les risques majeurs répertoriés dans le DDRM concernent : les
inondations par débordement de cours d'eau (Yonne), les mouvements de terrains
lents (refrait et gonflement des argiles), les ruptures de grands barrages
(Chaumecon et Panneciéere), et les canalisations de transport de gaz.

La commune de Saint-Bris-le-Vineux est en partie concernée par des risques naturels
qui doivent étre pris en compte dans la politique d’aménagement communale. Les
risques présents sont liés principalement aux inondations de I'Yonne et a la géologie
de la commune.

Catastrophes naturelles

La commune de Saint-Bris-le-Vineux a fait I'objet de plusieurs arrétés de catastrophes
naturelles :

Inondations, coulées de boue et mouvements | 29/12/1999 30/12/1999
de ferrain

Inondations et coulées de boues 04/11/2014 07/11/2014
Mouvements de terrain consécutifs a la | 21/05/2019 22/06/2019
sécheresse

Mouvements de terrains différentiels | 30/09/2019 12/06/2020
clonsécuﬂf§ a la sécheresse et a la 18/05/2021 06/06/2021
réhydratation des sols

Figure 32 - Arrétés de catastrophes naturelles a Saint-Bris-le-Vineux (Géorisques)

Inondation

Le territoire communal de Saint-Bris-le-Vineux est en partie exposé au risque
d'inondation par débordement de cours d'eau. D'aprés la base de données
historiques sur les inondations (BDHI), plusieurs phénomenes de submersions ont été
recensés. Plusieurs outils sont mis en place pour lutter contre ce risque inondation et
ainsi protéger les populations et les biens qui y sont exposés.

Plan de prévention du risque inondation (PPRI)

Parmi les plans de prévention des risques naturels prévisibles, institués par la loi du 2
février 1995 (Loi Barnier), se trouve le plan de prévention du risque inondation (PPRI),
qui vaut servitude d'utilité publique. Les dispositions qui sont prises s'appliquent lors de
de l'instruction des dossiers d’autorisation d'urbanisme.
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Le PPRI de I'Yonne est actuellement en cours d'élaboration. Une partie du territoire de
Saint-Bris-le-Vineux va étre concernée par les dispositions prises au sein de ce
document. A ce titre, une carte des aléas a d'ores et déja été validée.
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Figure 33 - Carte des aléas du PPRi de I'Yonne en cours d'élaboration sur la commune
de Saint-Bris-le-Vineux (DDT de I'Yonne)
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O Plan de surface submersible (PSS)

Ce document, qui a la méme valeur qu'un PPR depuis la Loi Barnier, a pour objectif
de cartographier le risque inondation, selon la vulnérabilité et I'exposition de chaque
territoire. Le PSS de la vallée de I'Yonne a été approuvé par décret du 13 janvier 1949.
Il définit deux types de zones : les zones A, dites « de grand débit », et les zones B, dites
« complémentaires ».

Le sud-ouest du territoire communal de Saint-Bris-le-Vineux est concerné par le PSS.

ey

R sl S e
LEGENDE:
Plan des Surfaces Submersibles 9

PN Lot RE e Y L | Zones A dites de Grand Débit =

' - Zones B dites Complémentaires
Sl ||

e v o

O Plan particulier d’'intervention (PPl) - Risque d’'inondation par
rupture de barrage
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Les barrages sont concernés par un plan particulier d'intervention. Dans le
département de I'Yonne, deux ouvrages sont visés particulierement :
- Le barrage de Panneciére
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Figure 35 - PPl du barrage de Panneciére (Préfecture de I'Yonne)
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- Le barrage de Chaumecon

Onde de submersion de Chaumecon HE-43/B8/018/8 " 75
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Figure 36 - PPl de Chaumegon (Préfecture de I'Yonne)
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U Inondation par ruissellement

Les inondations par ruissellement ont lieu lorsque les eaux de pluies ne peuvent pas ou
ne peuvent plus étre infilirées dans le sol. D'aprés Géorisques, « I'inondation par
ruissellement se traduit par un écoulement d’eau important en dehors :
- Du réseau hydrographique, c’est-a-dire en dans les zones habituellement
seches ou dans les cours d’eau intermittents ;
- Duréseau d'évaluation des eaux pluviales, c'est-a-dire dans les rues. »

Il s’avere que le développement des surfaces imperméabilisées figure comme un
facteur aggravant du risque d'inondation par ruissellement.

La commune de Saint-Bris-le-Vineux porte une action de lutte contre le ruissellement
dans le cadre du programme d’actions de prévention des inondations, en cours de
réalisation sur le bassin de I'Yonne. A l'issue de ce travail de caractérisation du
ruissellement, des solutions d’aménagement ou encore des zones d’expansion des
crues pourront étre envisagées.

3.3.1.3 Mouvements de terrains

Un mouvement de terrain est un déplacement plus ou moins brutal du sol et du sous-
sol. On distingue :

e Les mouvements lents, qui enfrainent une déformation progressive des terrains,
pas toujours perceptible par I'homme. I s'agit principalement des
affaissements, tassements, glissements et retraits/gonflements,

e Les mouvements rapides, qui se propagent de maniéere brutale et soudaine. |I
s'agit des effondrements, chutes de pierres et de blocs, éboulements et coulées
boueuses.

O Cavités souterraines

Les cavités souterraines sont des « frous » présents dans le sous-sol, qui peuvent étre
naturelles (liées a la nature du sous-sol) ou artificielles (liées exploitation du sous-sol).
Ces cavités peuvent présenter un risque d'effondrement ou d’affaissement.

P ol \ g
& ‘:”k‘i' i‘ 2.

Effondrement
du toit des cavités

Graphies / MEDD-DPPR

Cavités naturelles
ou artificielles

Figure 37 - Risque d'effondrement des cavités souterraines
A Saint-Bris-le-Vineux, une seule cavité naturelle est présente, a I'Est de la commune.
Il est toutefois probable que d’autres cavités souterraines soient présentes & Saint-Bris-
le-Vineux, notamment dans le bourg, sans qu’elles n'aient été répertoriées par le
BRGM.
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Carte 25 - Localisation des cavités souterraines (Géorisques)

O Risque de retrait et gonflement des argiles

Les sols argileux se rétractent en période de sécheresse et gonflent en période de
pluie, ce qui peut se traduire par des tassements différentiels pouvant occasionner
des dégats parfois importants aux constructions (fissures dans les murs...). Ce risque est
gradué selon une échelle de mesures allant de « quasi nul » a « fort ». Toutefois, la
lenteur et la faible amplitude de ce phénomene le rendent sans danger pour
I'lhomme.

Gonflement
Retrait

Graphies / MEDD

Figure 38 - Fonctionnement du risque de retrait et gonflement des argiles

La majorité du territoire de la commune de Saint-Bris-le-Vineux est concernée par une
exposition « moyenne » au risque de retrait et gonflement des argiles. Dans les zones
a risque, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique afin d’adapter les
fondations du bdati d construire ainsi que les aménagements extérieurs adéquats
(plantation, systeme pluvial...).
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Carte 26 - Risque de retrait et gonflement des argiles (Géorisques)

Installations classées pour la protection de I'environnement

Une installation classée pour la protection de I'environnement (ICPE) est une
installation exploitée ou détenue par toute personne physique ou morale, publique
ou privée, qui peut présenter des dangers ou des nuisances pour la commodité des
riverains, la santé, la sécurité, la salubrité publique, I'agriculture, la protection de la
nature et de I'environnement, la conservation des sites et des monuments.

Dans le but de réduire les risques et impacts de ces installations, et d'évaluer leurs
aléas technologiques, la loi définit et encadre de maniere relativement précise les
procédures relatives aux ICPE, ainsi que la maniere dont ces installations doivent étre
gérées. En cas d’activité dangereuse, certains etablissements sont classés SEVESO.

A Saint-Bris-le-Vineux, six ICPE sont recensées :

Renard Jacky

Autres régimes

Non renseigné

EARL de la cave du Maitre de
Poste

Autres régimes

Non renseigné

Sorin Jean-Michel

Autres régimes

Non renseigné

Mobil - Wood - Franck et Enregistrement Non SEVESO
compagnie

Caves de Bailly Enregistrement Non SEVESO
Cloutier Autorisation Non SEVESO

Tableau 10 - Liste des ICPE a Saint-Bris-le-Vineux (Géorisques)
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3.3.2.2 Transport de matieres dangereuses

Le risque relatif au transport de matiere dangereuses est souvent lié a la présence
d'une canalisation de matieres dangereuses, qui achemine du gaz naturel, des
produits pétroliers ou chimiques a destination des réseaux de distribution, d’autres
ouvrages de transports, d'enfreprises industrielles, etc. Les principaux dangers liés au
fransport de matieres dangereuses sont : I'explosion, I'incendie, le dégagement de
nuage toxique, la pollution de I'air, de I'eau ou du sol.

Le ferrifoire communal de Saint-Bris-le-Vineux est fraversé d’Est en Ouest par une
canalisation de gaz naturel. Une installation annexe existe eégalement sur le territoire.
Auregard de la présence de cette canalisation, deux servitudes d'utilité publique sont
présentes sur le territoire et liée & GRT Gaz, & savoir :

- SUP d'implantation et de passage (I3) ;

- SUP relatives a la mairie de I'urbanisation (I1).

3.3.2.3 Risque nucléaire

L'exposition au risque nucléaire est liee a un éventuel accident d'un site de
production d'électricité par I'énergie nucléaire. Un accident sur ce type de site peut
conduire au rejet d’'élément radioactif.

Le territoire communal de Saint-Bris-le-Vineux n’est pas exposé a ce risque. Les
cenfrales les plus proches sont situées a plus de 10 km : il s’agit de celles de Belleville-
sur-Loire (78 km) et de Dampierre-en-Burly (105 km). D'apres EDF, le risque de
contamination en cas d'accident majeur porte sur un rayon de 5 km autour de la
cenfrale, et une zone de sécurité est instaurée dans un rayon de 10 km.

3.4 POLLUTIONS ET NUISANCES

3.4.1 Risques de pollutions

3.4.1.1 Pollution de I'air

Le registre des rejets et des transferts de polluants effectue un inventaire national :
- Des substances chimiques et/ou polluants potentiellement dangereux
rejetés dans I'air, I'eau et le sol ;
- De la production et du ftraitement des déchets dangereux et non
dangereux.

Aucune installation industrielle rejetant des polluants n'est recensée a Saint-Bris-le-
Vineux.

3.4.1.2 Pollution du sol et du sous-sol

Le site internet Géorisques permet de :
- Recenser les sites et sols pollués : aucun site n'est répertorié d Saint-Bris-le-
Vineux ;
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- Effectuer un inventaire historique des activités de services et des sites
industriels susceptibles d'engendrer une pollution de I'environnement, il y a
7 sites qui sont concernés a Saint-Bris-le-Vineux :

N° identifiant Raison sociale / Adresse Etat de
BASIAS nom I'activité
BOU8900956 | SARL Croisiard Freres 4 rue Charles de Gaulle Indéterminé
BOU8900957 SARL AGIR Route de St Bris a Chitry Indéterminé
BOU8200958 SARL TMS Route de St Bris le Vineux Indéterminé
BOU8?00959 Ets Merlier 11 rue de Gouaix Indéterminé
BOU8200960 Mr Duret Chemin départemental 62 Indéterminé

BOU8900962 Mr Merlier Henry Promenade du Tilleul En arrét
BOU8900963 Mr Merlier Henri Chemin de Chaussan En arrét
Tableau 11 - Liste des activités recensées BASIAS & Saint-Bris-le-Vineux (Géorisques)
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Aucune information n'a été communiquée quant d la reconversion de ces sites.

3.4.2 Nuisances sonores

Le bruit peut avoir des effets néfastes pour la santé humaine. En conséquence, des
mesures sont prises pour tenter de réduire nuisances et de limiter les expositions des
populations.
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Classement sonore des infrastructures de transport terrestre

C'est le cas notamment du classement sonore des infrastructures de transport
terrestre, défini par I'arrété préfectoral du 23 juillet 2013, qui étudie entre autres les
routes qui supportent plus de 5 000 véhicules quotidiennement. Parmi les parametres
qui sont pris en compte dans I'étude de I'infrastructure :

- Sa caractéristique : largeur, pente, nombre de voies, revétement ;

- Son usage : frafic automobile, trafic poids lourds, vitesse autorisée ;

- Son environnement immédiat : rase campagne, secteur urbain.
Les résultats de I'étude conduisent a classer l'infrastructure dans I'une des cing
catégories établies, selon I'exposition acoustique.

A Saint-Bris-le-Vineux, la RD 606 est I'infrastructure de transport terrestre qui géneéere le
plus de bruit. Les différents trongcons de la voie sont classés, soit en catégorie 2 ou en
catégorie 3. Mis a part la zone d’activités économiques des Champs Galottes, les
secteurs urbanisés de la commune ne sont pas compris dans les zones de bruit
délimitées le long de la RD 606.

N

76 <8l 71<76 250 m
3 70<76 65 <71 100 m

Tableau 12 - Classement sonore des infrastructures routieres a Saint-Bris-le-Vineux

Routes a grande circulation

Les routes a grande circulation permettent d'assurer la continuité des itinéraires
principaux et, notamment, le délestage du frafic, la circulation des transports
exceptionnels, des convois et fransports militaires, et la desserte économique du
territoire. Ce classement justifie des regles particulieres en matiere de la police de la
circulation.

A Saint-Bris-le-Vineux, la RD606 est classée comme route a grande circulation. A ce
tifre, cet axe routier est concerné par I'article L.111-6 du Code de I'Urbanisme qui
interdit les constructions et installations en dehors des espaces urbanisés, dans une
bande de 75 metres de part et d’autre de I'axe de voie.

Adduction en eau potable

Le réseau d’eau potable de la commune de Saint-Bris-le-Vineux a été créé vers 1950.
II est actuellement géré par la Communauté d’Agglomération de I'Auxerrois, qui
assure les missions suivantes : la protection des captages, ainsi que la production, le
traitement, le stockage et la distribution en eau potable.

L’adduction en eau potable sur la commune est permise grdce a :

o La station de pompage de la plaine du Saulce ;
. Le réservoir sur la colline de Bailly (environ 100 m3) ;
. Le chateau d’eau de Douzein (environ 50 m3) ;
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o Le réseau de la rue Croix Bersan (environ 100 m3)

Une délégation de service public a été passée avec SUEZ Eaux France, du 26 octobre
2012 au 26 octobre 2022. En 2020, 618 abonnés sont recensés sur la commune de
Saint-Bris-le-Vineux.

Volume | 137 | 103 | 109 108 | 118 103
m) | 280 | 227 | 136 | 8017 | a9 | o085 | 77092 | 753

Tableau 13 - Volume d'eau prélevé a Saint-Bris-le-Vineux (Rapport annuel SUEZ)

La commune de Saint-Bris-le-Vineux est concernée par le périmétre de protection
éloigné qui touche la zone d’activités existantes des Champs Galofttes. Il s'agit du
captage du Puits de la Potrade, situé sur la commune de Champs-sur-Yonne. Un
arrété de Déclaration d'Utilité Publique a été pris le 1er mars 1995.

Assainissement

A Saint-Bris-le-Vineux, I'assainissement est encadré par un zonage d’assainissement
approuvé en 2002. Un nouveau zonage d'assainissement est en cours de réalisation.

Eaux usées

L'assainissement des eaux usées regroupe la collecte, le transport et I'épuration des
eaux usées, ainsi que I'élimination des boues produites et le contrble des
raccordements aux réseaux publics.

Le bourg de Saint-Bris-le-Vineux est en assainissement collectif, unitaire ou séparatif
selon les cas. Le réseau est de type unitaire sur 48% du linéaire (bourg ancien) et de
type séparatif sur les 52% restants (secteurs en périphérie du bourg).

La commune dispose d'une station d’épuration, implantée sur le Chemin de la Forét,
au sud-ouest du bourg. Elle fonctionne avec un traitement par boues actives a faible
charge avec une aération prolongée. La capacité estimée de la station d'épuration
est de 2 400 équivalents habitants, ce qui est suffisant actuellement pour la commune.
Toutefois, une Le rejet des eaux traitées se fait dans le ru de Champs.

Cependant, des effluents non domestiques parviennent jusqu’a la station
d'épuration ; ceux-ci sont principalement liés  I'activité viticole et entrainent une
surcharge de la station d'épuration lors de la période de vendange
(septembre/octobre).

Plusieurs secteurs de la commune relévent de I'assainisssment non collectif, c'est-a-
dire que les habitations ne sont pas desservies par le réseau public de collecte. C'est
le cas notamment du hameau de Bailly, ainsi que des secteurs de la Route de Chitry
et de la Rue de Grisy dans le bourg. Environ 120 habitations sont recensées comme
etant en assainissement non collectif. L'assainissement non collectif est géré par la
Communauté  d'Agglomération  d'Auxerre, qui contréle les installations
d’assainissement. Toutefois un projet de création de station d'épuration est en cours
pour le hameau.

Eaux pluviales
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Les eaux pluviales doivent étre principalement infiltrées a la parcelle. Un réseau de
collecte des eaux pluviales est toutefois présent sur la commune, et permet de
compenser I'imperméabilisation importante des sols, notamment dans les espaces
agglomérés de la commune. Cette imperméabilisation peut conduire & des
problemes de ruissellements.

D’apres le zonage d’assainissement, le systeme d’assainissement doit éfre en mesure
de pouvoir intercepter et traiter I'ensemble des pluies d'occurrence de moins d’'un
mois (5,6 mm/h pendant une heure).

Des déversoirs sont aussi présents pour éviter une surcharge de la station d’épuration
en temps de pluie. Ces déversoirs sont situés Chemin sous le parc, Route de Bailly, Rue
de Gouaix, Rue de Bougeilles et Promenade du parc.

Défense incendie

La défense incendie est placée sous I'autorité et la responsabilité principale du Maire,
au titre de ses pouvoirs de police administrative. Elle est actuellement réglementée
par'arrété préfectoral du 4 mai 2018 dans I'Yonne. La regle générale est la suivante :
60m3 d’eau par heure, pendant 2 heures, ou un volume d’eau de 120 m2 d moins de
200 metres.

Gestion des déchets

Plan régional de prévention et de gestion des déchets

Les PRPGD ont été rendus obligatoires par la loi NOTRe du 7 ao0t 2015, afin de mieux
encadrer la prévention et la gestion des déchets. lls portent autant sur les déchets
dangereux, non dangereux et inertes. Plusieurs éléments composent le PRPGD : un
état des lieux, une prospective a 6 et 12 ans de I'évolution tendancielle des
quantités de déchets produites, des objectifs de prévention, recyclage et
valorisation des déchets, et une liste d'actions pour atteindre ces objectifs.

Le PRPGD de la région Bourgogne-Franche Comté a été adopté le 15 novembre
2019.
Plan départemental de prévention et de gestion des déchets ménagers et
assimilés

Le PDPGDMA a été approuvé pour le département de I'Yonne le 23 septembre
2011. Il fixe des objectifs et des moyens de réduction des déchets, de recyclage de
matiere organique et de tfraitement des déchets résiduels. Ces objectifs sont fixés a
I"horizon 2020 :
- Réduire la quantité d’ordures ménageres ;
- Réduire la nocivité des déchets collectés ;
- Double la collecte des déchets dangereux diffus par des actions
d’information et un accueil généralisé a toutes les déchetteries ;
- Renforcer I'information et la sensibilisation aux entreprises pour réduire les
déchets a la source et développer les collectes sélectives ;
- Améliorer le fri et la valorisation, et recycler vers les filieres matieres et
organiques 45% des déchets en 2015 et 47% en 2020 ;
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- Stabiliser a 200 kg/hab/an les apports en déchetteries et encombrant en
porte a porte.

La gestion des déchets est une des compétences aftribuées a la Communauté
d’'agglomération de I'Auxerrois. Un schéma d’optimisation de la gestion des déchets
a été développé pour le territoire communautaire afin d’inciter les habitants a réduire
leurs déchets et & proceder au fri sélectif. A Saint-Bris-le-Vineux, les ordures ménageres
sont collectées chaque semaine en porte a porte, tandis que le tri sélectif fait I'ocbjet
d'un ramassage bimensuel.

Sur le territoire communautaire, sept décheteries sont & disposition des habitants ;
toutes ces décheteries sont accessibles aux habitants de Saint-Bris-le-Vineux aux
horaires et jours d’ouverture. La déchéterie la plus proche est celle d’Augy.

Diéchetterie de Mondéteau

L Rue de Dublin

Branchas

Montigry
ln-Resle
Willanauwa
S1-Salves
Blnigny-le
Charbuy Parrigny Carreau
S1-Geor gos Wanoy
Lo sur-Bauiche
Willatargeau
Quanne
>
* Chitry-le-Fort
Chavannas

Vallan

Escamps

Wincalles

dieVal de Mercy

Carte 27 - Localisation des décheteries (CAA)

3.6 ENERGIE ET ELECTRICITE

3.6.1 Alimentation en électricité

L'’aménagement énergétique de la commune est géré par le Syndicat
départemental d’énergies de I'Yonne. Le SDEY est I'autorité organisatrice de la
distribution publique d'électricité et de la fourniture d'électricité dans le département.
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Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE)

La réalisation d’'un schéma régional climat air énergie vise a définir les grandes
orientations et objectifs régionaux, a I'horizon 2050, concernant la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, la réduction de la consommation d’'énergie, le
développement des énergies renouvelables, etc. Dans le cas de la région
Bourgogne-Franche Comté, deux SRCAE s'appliquent : le SRCAE de Bourgogne
(approuvé le 26 juin 2012) et celui de Franche-Comté (approuvé le 22 novembre
2012).

La commune de Saint-Bris-le-Vineux est concernée par le SRCAE de Bourgogne, qui
a cependant été annulé par la Cour Administrative d' Appel de Lyon, par jugement
du 3 novembre 2016.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

Le PCAET est un outil de planification qui permet aux collectivités d'aborder
'ensemble de la problematique air-énergie-climat. Sur le ferritoire de la
Communauté d’Agglomération de I'Auxerrois, un Plan Climat Energie Territorial
(antérieur au PCAET), a été réalisé pour la période 2011-2016. Depuis novembre
2016, la réalisation d'un nouveau PCAET a été engagée.

L'énergie solaire

La région Bourgogne-Franche Comté se caractérise par un potentiel solaire qui offre
des possibilités intéressantes de valorisation. Elle présente un potentiel d'ensoleillement
non négligeable, situé entre 1220 & 1350 kWh/m?2: il correspond a4 la couverture
nécessaire pour répondre d 50% des besoins d'eau chaude sanitaire d'un foyer type
et jusqu’a 40% des besoins de chauffage (planche basse température). Ce gisement
solaire est donc largement suffisant pour envisager une exploitation rentable de
panneaux solaires. Les exemples allemands et danois, bénéficiant d'un ensoleillement
moindre, l'illustrent bien.

Une centrale photovoltaique est en cours de développement au Sud-Est du territoire
communal de Saint-Bris-le-Vineux.
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Figure 40 - Schéma dé principe d'une installation photovoltaique
(Guide des installations photovoltaiques au sol, 2011)

3.6.2.2 L'énergie éolienne

Un Schéma Régional Eolien a été imposé dans chaque région, en annexe du SRCAE,
avec la loi du 12 juillet 2010. Celui-ci devait définir les zones géographiques les plus
adaptées a accueillir des projets €oliens, compte tenu du potentiel éolien, des regles
de protection des espaces naturels et des paysages, etc. Toutefois, avec I'abrogation
du SRCAE en 2016, le SRE ne s'applique plus non plus sur le territoire.

D’'une facon générale, la Bourgogne-Franche Comté se frouve dans une partie du
territoire national moyennement a faiblement ventée. La commune de Saint-Bris-le-
Vineux se situe donc sur un territoire favorable aux installations éoliennes. Pour autant,
aucun parc éolien n'a pour le moment été développé sur la commune.

3.6.2.3 Méthanisation

La méthanisation est un procédé de dégradation de la matiere organique en
absence d'oxygene, qui répond a plusieurs intéréts, notamment la production
d’énergie renouvelable et la valorisation des effluents agricoles, en réduisant les
émissions de gaz a effet de serre.
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Figure 41 - Schéma de fonctionnement d'une unité de méthanisation (Chambre d'agriculture)

Ce procédé est peu développé encore sur le territoire. A Saint-Bris-le-Vineux, aucune

unité de méthanisation n'est recensée.

3.6.3 Réseaux divers

Le débit internet sur la commune est globalement bon. L'ensemble des secteurs bdatis
semble étfre desservi par le réseau numérique, avec un réseau généralement

supérieur a 1 Gbit par seconde.
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Carte 28 - Déploiement du tres haut débit & Saint-Bris-le-Vineux (maconnexioninternet.arcep.fr)

3.7 PAYSAGES, URBANISME ET PATRIMOINE

3.7.1 Le paysage naturel

La commune de Saint-Bris-le-Vineux est localisée au Sud de la préfecture. Selon I’ Aflas
des paysages de I'Yonne, elle appartient aux plateaux de Bourgogne et plus
précisément au «jardin de I'auxerrois » qui correspond & un paysage de vignes
associées a des vergers de cerisiers sur les pentes des coteaux.

Elle offre différentes ambiances avec :

- Les coteaux aux différentes facettes
- Lavallée de I'Yonne
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W Paysage biti

Paysage de coteaux

Vallée de |'Yonne

Carte 29 - Carte des entités paysageres a Saint-Bris-le-Vineux

3.7.1.1 Le paysage de coteaux

Ce paysage occupe la majeure partie du paysage communal. Il est lié au relief et &
la qualité des sols. On peut ainsi observer de nombreux vignobles accompagnés de
quelques vergers en lanieres et d’'espaces naturels sur les pentes les plus importantes
et les sols les plus pauvres.

Photo 3 - La v/[ée de Bailly ocpe par un Photo 4 - Vignes avec une plantation de cerisiers
espace naturel et un espace naturel au sommet

Les parcelles a la pente moins prononcée sont occupées par des cultures céréalieres.
Ce paysage composé de nombreuses vallées offre plusieurs points de vue
remarquables avec le bourg et parfois Auxerre en fond de perspective.
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Po 6 - Culfure érléres surles pem‘es moins Photo 5 - Point de vue depuis les abords de
prononceées - ’

Photo 8 - Perception en arrivant de Quenne avec
le bourg en fond de perceptive

On observe également quelques zones plus boisées offrant ainsi un paysage fermé
comme le bois de Senoy en extrémité Est de la commune ou en fond de certains
vallons.

Photo 7 - Vallée de Valtir

Photo 9 - Bois de Senoy

3.7.1.2 Le paysage de la vallée de I'Yonne

Il occupe la partie Sud-Est du territoire communal. L'Yonne avec le canal du Nivernais
forment une petite partie de la limite communale. C’est aux abords du hameau de
Bailly que ce paysage participe le plus a I'ambiance communale. On notera que ce
paysage composé de prairies humides est traversé par la ligne de chemin de fer qui
reste cependant tres discrete, car masquée par la ripisylve et de la végétation qui
accompagnent cette voie de chemin de fer.

85

PLU de Saint-Bris-le-Vineux — Rapport de présentation



Photo 10 - Déversoir au niveau du hameau de Photo 10 - Vue sur la vallée depuis les hauteurs du
Bailly coteau

3.7.2 Le paysage bati

3.7.2.1 Organisation générale du territoire

La commune est constituée :
- D'un bourg implanté au centre du territoire communal, avec plusieurs
entités bien distinctes,
- Duhameau de Bailly sur le coteau de la vallée de I'Yonne,
- De deux zones d'activités : dans le bourg et aux abords de la RD 606,
- De quelques écarts batis.
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Carte 30 - Les différentes entités baties dans le bourg
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3.7.2.2 Les perceptions lointaines du bourg

Dans ce paysage au relief prononcé, les perceptions sur le bourg sont nombreuses.
Les plus importantes sont possibles depuis les coteaux situés au Sud du bourg. Elles
permettent des vues remarquables sur I'ensemble de I'entité urbaine.

Photo 13 - Vue en arrivant de Bailly Photo 11 - Vue en arrivant de Chilry

3.7.2.3 Les entrées de bourgs

Les vues lointaines sont souvent marquées par des perceptions de I'ensemble du
bourg avec le clocher de I'église qui forme parfois un signal. En arrivant sur la zone
urbaine la silhouette du bourg s’efface et les enfrées sont souvent marquées par les
extensions récentes comme au niveau des axes principaux de la RD 956 et de la
RD 62.
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Les autres enfrées restent plus discretes mais les extensions recentes y sont également
présentes.

Photo 15 - Entrée en arrivant d'Auxerre par la RD
956

Photo 17 - En arrivant de Quenne la vue sur le bourg avec I'église laisse place & une vue sur les
extensions récentes au niveau de l'entrée de bourg.

eF>

Photo 19 - Entrée en arrivant de Champs-sur- Photo 12 - Les batiments d'activités marquent
Yonne 'entrée en arrivant de Chitry

On notera également que I'entrée Est par
la RD 956 est marquée par la présence
imposante des batiments du centre de
vacances de la ville de Monftreuil.

Pfo 21 - Cnfre é_i\}acoées de»lo ville de
Montreuil
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3.7.2.4 Le coceur historique

Le ceceur historique est bien délimité par la promenade des Tilleuls, la promenade du
Parc et la rue de Paris. Il subsiste encore les deux portes, vestiges des anciennes
fortifications. Cette entité présente une urbanisation dense a I'alignement avec des
voies de faible emprise.

Photo 22 - Bati a I'alignement avec présence de maisons & pans de bois

Le bati se compose principalement de constructions R + 1 + combles et R + 2.

De nombreux bdatiments témoignent de la richesse du bourg d’autrefois. On peut
observer une architecture en pierre calcaire avec de nombreux détails architecturaux
ornant les facades, des toitures principalement en tuiles plates de pays et quelques
constructions a pans de bois. On notera que plusieurs constructions vacantes sont en
mauvais état.

Photo 13 - Voie de faible emprise Photo 24 - Bati vacant non entretenu

3.7.2.5 Le faubourg

Le bourg s'est ensuite développé au-deld des anciennes fortifications, principalement
a I'Est et au Sud-Est du ceoeur historique. On retrouve un béti ancien mais moins dense

20

PLU de Saint-Bris-le-Vineux — Rapport de présentation



avec parfois des potagers et jardins. L'alignement bati est parfois complété par des
murs de cléture. Les constructions sont généralement plus modestes.

g

Photo 26 - Bati p.I/us Ir;vodesfe

»

Photo 25 - Potagers au coeur du faubourg

3.7.2.6 Les extensions récentes

Les constructions récentes sont implantées essentiellement a I'Ouest avec également
un secteur au Sud-Est, non loin de la maison de retraite. L'alignement b&ti disparait au
profit de la construction implantée au coeur de la parcelle.

Les premieres extensions sont reconnaissables avec leurs toifures a quatre pans.
L’architecture s’inspire ensuite des constructions traditionnelles avec les toifures a
deux pans. On observe également dans les constructions récentes avec une
architecture plus contemporaine.

Photo 27 - Lotissement aux abords de la maison Photo 28 - Lotissement récent au Nord-Ouest du
de retraite bourg

Photo 29 - Toiture & 4 pans des premiére Photo 30 - Archifectur Ius cofemporoine

extensions
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Plusieurs lotissements sont en cours de développement avec encore quelques « dents
creuses ».

3.7.2.7 Le hameau de Bailly

Le hameau de Bailly présente une urbanisation dense typique des anciens bourgs
avec un bdati a I'alignement, des voies étroites, des constructions R + combles ou R +
1 implantées dans le coéteau. On peut y observer la chapelle et I'ancienne école,
vestiges de I'époque ou Bailly était indépendante de Saint-Bris-le-Vineux. Les
extensions récentes sont présentes en périphérie, principalement au Nord, entre le
centfre ancien et le cimetiere.

Photo 33 - Extensions réenfes au Nord du Photo 34 - Voie étroite et bati a I'alignement
hameau

3.7.2.8 Les zones d’'activités

Les zones d'activités sont localisées en deux emplacements.
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A la sortie Est du bourg en direction de Chitry, plusieurs entreprises sont liées au monde
agricole et viticole.

Photo 35 - Activités a la sortie du bourg en direction de Chitry

En limite Ouest de la commune, plusieurs entreprises sont venues s'implantées en rive
de la RD 62, dans la zone des Champs Galottes, afin de bénéficier de la proximiteé de
la RD 606. On notera la présence d'une ancienne carriere qui pourra étre utilisee pour
I'extension de cette zone d’activités. En limite en direction du bourg une chévrerie est
également venue s'implanter dans ce secteur.

Photo 36 - Activités en rv de la RD 62

Dans cefte commune & forte vocation |

viticole plusieurs hangars et chais liés &
cette activité marquent également le
paysage aux abords des extensions
récentes du bourg.

Photo 37 - Exploitation viticole & I'entrée Nord-
Ouest
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3.7.2.9 Les écarts batis

Les écarts bdatis sont peu nombreux. lIs se limitent & quelques fermes isolées, a quelques
maisons a la Céte d'Or en rive de la RD 362, aux caves de Bailly et  Douzein qui
regroupe plusieurs batiments dont plusieurs sont en ruines.

Photo 14 - Ferme de Chérvie en retrait de la RD
956

Photo 41 - La Céte d'Or Figure 42 - Cave de Bailly
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3.7.2.10 Les espaces publics

Les espaces publics permettant un rassemblement de la population sont peu
nombreux, en dehors du parc champétre situé au Nord du centre historique. Les
principaux espaces ouverts comme en facade de la mairie sont dédiés au
stationnement.

Les équipements sportifs sont regroupés au méme endroit offrant une certaine
diversité allant du terrain de pétanque au city-stade.

On notera egalement que le hameau de Bailly a son terrain de pétanque et quelques
bancs pour profiter de la quiétude des bords de I'Yonne.

Photo 43 - Parvis de I'église et abords de la mairie  Photo 44 - Aménagement en rive de I'Yonne & Bailly

3.7.2.11 Le patrimoine

O Les monuments historiques

L’église Saint-Prix Saint-Cot est classeée monument historique par arrété du 30 mars
1904. Erigée entre le Xllléme et XVIéme siecle, elle présente des éléments architecturaux
gothigues et Renaissance qui en font une des plus belles églises du département.

Le portail Renaissance attenant a I'église est également classé monument historique
par arrété du 28 janvier 1960.

Photo 45 - Eglise Saint-Prix Saint- Photo 46 - Portail Renaissance
Cot
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O Le patrimoine témoin de I'histoire du bourg

De nombreux autres bé&timents témoignent de I'importance du bourg par le passé.
Des éléments des anciennes fortifications, le chdteau du XVlleme siecle qui abrite
aujourd’hui la mairie et I'école, les maisons a pans de bois, le lavoir, les fontaines, ...

Photo 47 - Ancienne porte 7 Photo 15 - Fontaine
du bourg

Photo 52 - ovoir

Photo 50 - Maison & pans de
bois

3.7.3 Potentiel archéologique

La Direction Régionale des Affaires Culturelles de Bourgogne (DRAC) tient a jour la liste
des sites archéologiques de la commune de Saint-Bris-le-Vineux. Il est rappelé que cet
état des connaissances est I'image des données archéologiques (sites et indices de
sites) connues a I'heure actuelle (issue principalement d’opérations de terrain et de
dépouillement bibliographique).

En application des articles L.531-14, R.531-8 et R.531-9 du Code du Patrimoine
réglementant les découvertes fortuites, foute découverte archéologique de quelque
nature qu’elle doit, doit étre signalisée immédiatement a la Direction Régionale des
Affaires culturelles de Bourgogne-Franche Comté, service régional de I'archéologie
(32 rue des Vannerie — 21000 DIJON - Tel: 03.80.68.50.18) ou 03.80.68.50.20), soit
directement, soit par I'infermédiaire de la mairie. Les vestiges découverts ne doivent
en aucun cas étre défruits avant examen et avis d'un archéologue habilité. Tout
contrevenant serait passible des peines prévues aux articles L.544-1 & L.544-13 du
Code du Patrimoine, Live V archéologique, chapitre 4, dispositions pénales.
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N° d'EA |L carte IGN s Chrono debut Chrono fin Vestiges
- 1 Le Bas de la Ronce, Vallée de Fon!enuy Epoque indéterminée Epoque hdﬂmmlnee enclos funéraire
2| " La Croix Rougeot = Hautompie | Bas-empire dépot monétaire
3 Fontaine d"Aucept Haut moyen-age ' Epoque moderne - W.i‘ a—
o - o LU N o - village
| - 4 — — Le Noua Moyen-age classique 7Bas moyien-ago d\ateau_fon
5 Le Temple. | Goloroman Galloromain | batiment
6 Le Temple Moyen-age classique Bas moyen-age = il
o o Rl — : . e = SR commanderie
7 - BouL o liaut-moyon«a;;eA s Epoque moderne I église o
8 Bourg Haut moyen-age Epoque moderne snosinte ubene
R o - ol — . tour de guet
9 | F . o enceinte urbaine ]
| aubourg de Géi.ialx i Epogue mﬁne | Epoque moderne o = rs?npm —
10 | R ~ Bailly — ] Moyen-age _ciasslquo | ﬁow@u}qy ;7 cariiére |
" Bailly Moyen-age :classique Epoque moderne Solse —
il — . q T  habitatgroupe
12 } Cave de Bailly Epogque moderne Epogque modeme .
B | parcellaire
13 - Eog;gi o h Moyen-a;e' classique 71 77MOE\-E§; ;:tas?ique _maison
o ) chateaufort |
| 14 | Bourg SE - - Epoqﬂvderne Epoque Eeme - chmeau hateau non forts
15 | Moulin de Marcigny — N ~ Moyen-age . I Période récente - { habltal
15 Moulin de Marcigny T Moyen-age I Période récente ‘ moulin  eau
186 Grisy Moyen-age | Période récente faubourg
17 25, route des Champs Gallo-romain Gallo-romain B
18 25, route des Champs Moyen-4ge classique J Epoque modsrne I — :;PHT -
‘ cimetigre
19 25, route des Champs Moyen-age classique Epoque modeme = = —
inhumation
- . construction
20 Le Baigneau, La Terre Rouge, Haut-empire Haut-empire B villa ————
Fal Le Court Vit Epogue modeme Epogue moderne = e
parcellaire
2z Goual, La Ville, Goix 1 Hautmoyen-dge Epoque modeme faubourg
2 Le Temple ‘Gallo-romain Moyendge - commanderie
24 ‘ Chely, Mainciau Moyen-&ge classique Moyen-age classique = hahil.:s:ou_pé
- - cimetiére
25 Marcel Haut moyen-age Haut moyen-age = —
sarcophage
26 Laigny, Loigny - o _ Haut moyen-8ge Epogque moderne a ~ ferme
7 Grotte de Cornevin, Les Perriers Moyen-dge cassique | Epoque modern: — cartiére |
28 lie de Marcigny, Isle de Marsigny Epoque indéterminée Epoque indéterminée — hahlta? —]
N o parceliaire
20 Mercigny, Per Pro  Hautempire Epoque moderne B  vila
_;0 Bourg _Il!gyenége classique o Epogue modeme i chateau fort
om Fontenay, sur la Fonlaine de Fontenoy  Gallo-romain Gallo-romain B occupation
732 Vallée de Valliére, La Vau dg Irancy, Epogue moderne Epoque modeme parcellaire
33 Les Carrieres, Croix_Rouge cuest i Epoque moderne Epoque modeme o i
35 Vallée dzAnay Epoque indéterminée Epoque indélerminge habitat Bl
36 Bois de Senoy, Second Age du fer Second Age du fer o accupation
37 D'Augy Est au Bois de Bouchal Epoque moderne o _Epoque moderne voie
38 D'Augy au Vau Lacasse Gallo-romain Période récente o voie
39 ? D 7_7 Bas moyen-age Bas moyen-age _népﬁt monétaire |
40 Valiée de Chassy - Gallo-remain Moyen-age i habitat
41 Les Déverses, Epogue modeme Epoque modeme ‘ bitiment =
~ parcellaire <|
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fosse

4 Ferme de Chérevie ouest, Céle de Chéverie Epoque indéterminée Epoque indéterminée  tosss
- s o - - - palcelzire
) chemin
43 Vallée de Chanoy, Les Grains d'Argent Epogue indéterminée Epoque indélerminée 7fosse o
a . - - - - pan:eil;ire
Valiée d;Aucep, La Fontaine ﬂhuﬂ EDE}q._IE indéterminée Epogue indéterminée | parcellaire
45 L;Epine, Le Temple Epoque modeme Epoque moderne CoTEiniction —1
o - o o - o - o o o= parcellaire
456 Valliére Epoque modeme Epogque modeme foese
} . - o parcellaire
47 Voie dLIa Forét, Chemin de Champs Gallo-romain Moy;n:ge B 1 voie
48 - 7La Farge_ B - Epo_que indéterminée o Epoque Eleminiéei i fosse
49 Bailly ouest, Isle de Marcigny Epoque indéterminée Epoque indéterminée ockon___
- o - | . N - - - fossé
50 Ferme de Chérévie E __Epoque indéterminée Epogue indéterminés occupation B
5 Baillylofd-ouash Chante Merle - Epoque moderne Epogque modeme o parceliaire o
52 Cave de Bailly nord-est, Mont Morin Epoque modeme Epogue modeme . pamalsis
o | - o o o - - viticulture
53 Vallée de Chitry, Epoque indéterminée Epoque indéterminée — iment —
— , o o - - enceinte
54 _Camer? du Pain de Sucre, Pain de Moyen-age Période récente carriére B
55 Carriére deEU:Lnng ou de Marcel, Champ Garni Epoque modeme o Epoque moderne. carrigre -
56 | - Lef Champs Galoties Age du bronze ge du fer o o fosse
. Ferme dﬂunl de I Epine, Le Branloire Epogque moderna S Epoque moderne B ferme
59 i N ¥ [ T E odes o -
L 1 Pineile o Eﬁ moyen-age Epoque moderne ferme
1 Sur le Ru Epoque modemne Epoque contemporaine o __
l— — | o - B - o o o - parcellaire
- fosse
Sur le Ru Bas-empire Haut moyen-age occupation N
- = L s i o o trou de poteau o
= - =— o I
B - o - . _ Haut moyen-age Haut moyen-age
s | - Rue Saint-Blaise Bas moyen-age Bas moyen-age [ fosse
65 | Rqudes Champs - Gallo-romain - Péricd ;recen' Ie_ fosse o

De plus, le Code du Patrimoine indique qu' « En dehors des cas prévus au 1° de I'article
R. 523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou
fravaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au
dernier alinéa de l'article R. 523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance » (artficle R.523-8).

3.7.4 Conclusion du diagnostic paysager

3.7.4.1 Le paysage naturel

Bien que majoritairement occupé par le paysage de coteaux, la commune offre une
importante diversité de paysage liée notamment :

- A l'occupation des sols avec du vignoble, de la culture céréaliere, des
espaces naturels et du boisement qui donnent ainsi des espaces ouverts et
d’autres fermés,

- Au relief qui offre de nombreux points de vue, dont certains remarquables,

- Ala présence d'eau au niveau de la vallée de I'Yonne en confraste aux
coteaux calcaires qui offrent ainsi une faune et une flore tres variée.

3.7.4.2 le paysage bati

Une composition urbaine qui témoigne bien de I'évolution et du développement du
bourg avec :
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- Un centre historique préservé a I'urbanisation dense et a I'architecture de
qualité,

- Un faubourg qui représente les premieres extensions en dehors hors des
fortifications,

- Des extensions récentes plus anarchiques qui se sont implantées au gré des
opportunités et en contrastes avec I'urbanisation dense du centre ancien.

On notera dans le centre ancien, la présence de batiments vacants qui témoignent
de la difficulté a adapter certaines constructions aux exigences du confort demandé
aujourd’hui.

Le paysage bdati est également marqué par la présence des nombreux batiments liés
a I'activité viticole.

Les atouts de la commune

Des espaces naturels et architecturaux garants d'un cadre de vie de qualité avec :
- Un paysage naturel varié et riche, propice au développement touristique,
- Une architecture témoin de I'histoire de la commune.

Ces atouts peuvent étre combiné a I'attractivité liée a I'activité viticole de la
commune pour enrichir et renforcer la qualité de ses aménagements et ainsi renforcer
son attrait local et touristique.
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4. JUSTIFICATION DES CHOIX
OPERES PAR LE PLU
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4.1 CHOIX RETENUS POUR LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD

L’élaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
s'appuie sur les caractéristiques du territoire identifiées lors du diagnostic.

Le PADD du PLU de Saint-Bris-le-Vineux est réparti en 5 axes thématiques :

e AXE 1 : Assurer un développement démographique cohérent en privilégiant
I'optimisation des capacités foncieres existantes

e AXE 2 : Limiter la consommation fonciere

e AXE 3:Renforcer! offre en équipements et en mobilité pour améliorer la qualité
du cadre de vie

e AXE 4 : Valoriser les activités économiques du territoire

e AXE 5: Préserver le patrimoine naturel et bati qui définit I'identité territoriale de
Saint-Bris-le-Vineux

4.1.1 Axe 1 : Assurer un développement démographique cohérent en
privilégiant I'optimisation des capacités foncieres existantes

4.1.1.1 Encourager une croissance démographique maitrisée et en cohérence avec
le territoire

La commune souhaite inverser la tendance démographique & la baisse de ces
dernieres années, de facon a retrouver une croissance démographique positive. Pour
rappel, entre 2008 et 2021, la commune a enregistré un taux de croissance annuel
moyen de |'ordre de -0,5%.

L'objectif de croissance démographique inscrit dans le PADD a été envisagé au
regard de trois scenarii :

e Scenario 1 : croissance de -0,2% par an

e Scenario 2 : croissance de +0,3% par an

e Scenario 3 : croissance de +0,4% par an

Le PADD tient compte des variations démographiques qu’a connues la commune et
qui ont été mises en évidence dans le diagnostic.

En 2021, la population communale est estimée a 1 047 habitants. Le scenario retenu
(le n°2) se base sur une augmentation de la population de +0,3% par an, car il semble
étre le plus adapté auxréalités locales. La crise sanitaire de la covid-19 vient renforcer
ce constat, dans la mesure ou les communes rurales, a I'image de Saint-Bris-le-Vineux,
assistent a un retour des populations sur leur territoire. La commune souhaite ainsi
inverser la tendance démographique qui est d la baisse depuis les années 2010. Ainsi,
si on applique un taux de croissance annuel moyen de +0,3%, la commune devrait
gagner 61 nouveaux habitants d'ici 2035, c'est-a-dire parvenir a 1 108 habitants.

A fitre comparatif, entre 2008 et 2018, le département de I'Yonne a enregistré un taux
de croissance annuel moyen de -0,1%, et la communauté d'agglomération de
I'auxerrois a enregistré pour sa part un taux de croissance annuel moyen de -0,2%.
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Evolution démographique
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1968 1975 1982 1990 1999 2008 2015 2018 2021 2030 2035

Evolution 1968-2018 Scenario 1 (-0,2%)
Scenario 2 (+0,3%) Scenario 3 (+0,4%)

Adapter I'offre de logements en fonction des évolutions sociétales

Les évolutions démographiques des années a venir vont engendrer un besoin de
logements sur la commune. Plusieurs facteurs entrent en compte :

e Les évolutions liées au changement des modes de vie, c'est-a-dire la

diminution de la taille moyenne des ménages et leur desserrement ;

e L’'arrivée de nouveaux habitants sur la commune.
La commune souhaite donc accueilllr de nouveaux habitants, mais également
agrandir son parc de logements, dans la mesure ou les équipements publics
aujourd’hui disponibles sont adaptés pour répondre aux besoins futurs.

Diminution de la taille moyenne et desserrement des ménages

Cette situation concerne I'ensemble du territoire national. La commune de
Saint-Bris-le-Vineux est aussi concernée par ce phénomene : alors que la taille
moyenne des ménages était de 3 personnes en 1968, elle n'est plus que de 2,13
personnes en 2018. Compte tenu de cette diminution continue, il est pris pour
hypothese dans le cas de la commune de Saint-Bris-le-Vineux une taille moyenne des
ménages de 2,09 personnes d'ici 2035.

Cette diminution de la taille moyenne des ménages peut s'expliquer par des
évolutions sociétales : vieilissement de la population, phénoméne de décohabitation
(séparation des couples, départ des enfants), etc. Le desserrement des ménages est
une tendance générale qui doit étre prise en compte pour évaluer efficacement le
rythme de production des logements nécessaires.

Cette tendance a la baisse du nombre de personnes dans les ménages nécessite
inévitablement de créer d'autres logements afin de maintenir le nombre d’habitants
actuels ; 50 logements sont prévus a ce titre.

Nombre Taille des ménages Nombre de
d’'habitants logements*
En 2021 1 047 2.13 451
Prévision pour 2035 2.09 501
Nombre de logements a créer :
501 - 451 =50
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*Le nombre de logements évoqué ci-dessus se référe au nombre de résidences principales en
2018 (437) auquel a été ajouté le nombre de permis de construire accordés pour des maisons
nouvelles entre 2019 et 2021 (14), soit 437+14 = 451 logements.

L'arrivée de nouveaux habitants

Le solde migratoire est I'un des principaux atouts de la commune de
Saint-Bris-le-Vineux pour permettre de retrouver une croissance démographique
positive. Autrement dit, I'arrivée de nouveaux habitants permettrait de retrouver le
rythme de croissance +0,3% d’'avant 2011. Pour rappel, entre 2013 et 2018, alors que
le solde naturel est négatif, le solde migratoire est resté positif (+ 0,8%).

L'attractivité de la commune est a renforcer afin d'inverser la tendance de la courbe
de la croissance démographique. Pour ce faire, la commune peut s'appuyer sur le
cadre de vie agréable qu'elle propose et qui se situe a proximité du pdle urbain
d'Auxerre et de toutes les commodités qui y sont attachées. Par ailleurs, I'arrivée de
nouveaux habitants serait un moyen de rajeunir la population communale, en attirant
des ménages jeunes avec des enfants notamment.

L'arrivée de nouveaux habitants permettrait a la commune de retrouver son rythme
de croissance démographique d’avant 2011. 45 nouveaux habitants sont ainsi estimés
d’ici 2035, ce qui nécessite la création de 21 nouveaux logements, en tenant compte
de la diminution de la taille des ménages a 2.09 personnes.

En appliquant un taux de croissance annuel moyen de +0,3%
2021 2030 2035 Evolution entre 2021-2035
1047 1076 1092 + 45
Besoin en logements :
45 +2.09 = 21

Mettre en ceuvre un développement urbain soucieux du cadre de vie rural

Dans un souci de préservation du cadre de vie et de l'identité territoriale de la
commune, des espaces stratégiques ont été définis pour assurer le développement
urbain. Ily a ainsi le besoin de conserver un bourg dynamique, et le besoin de protéger
les terres agricoles qui symbolisent le terroir de Saint-Bris-le-Vineux.

A Ainsi, a I'horizon 2035, il est prévu la créatfion de 71 logements au total pour
répondre au besoin des ménages, dans une perspective de maintenir d’une part
la population déja présente sur la commune, mais également d'accueillir de
nouveaux ménages. Ce chiffre a été retenu car :

e Il permet de maintenir une croissance réguliére du parc de logements ;
e Il correspond aux équipements déja présents sur la commune.

Nombre de logements
Desserrement des ménages 50
Croissance démographique 21
Vieillissement du parc de logements 0
TOTAL 71
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Réinvestir I'offre de logements existants pour limiter la consommation fonciere

La commune souhaite valoriser autant que possible le bati existant afin de limiter la
consommation du foncier disponible. Ce souhait est d mettre en correspondance
avec I'augmentation du parc vacant sur la commune et la volonté de lutter contre
I'inoccupation ou la sous-occupation des bdtiments : les logements vacants
représentent une vraie problématique pour la commune, puisqu’en 2020 il y en avait
74, dont 37 qui étaient vacants depuis plus de 2 ans. On constate par ailleurs que leur
nombre a augmenté ces dernieres années : entre 2008 et 2018, 60 logements vacants
supplémentaires ont été dénombrés, ce qui laisse supposer que I'offre de logements
est actuellement inadaptée au nombre d’habitants de la commune et a leurs besoins.

L'intérét de la commune est donc de valoriser ce parc de logements vacants afin de
ne pas détériorer I'ambiance du bourg et la qualité du cadre de vie. Cette
valorisation passe notamment par la réhabilitation d'une partie des logements
vacants, afin qu’ils répondent aux normes techniques et qu'ils puissent plaire
davantage.

Ainsi 36 logements actuellement vacants peuvent étre réhabilités pour répondre aux
besoins futurs de la commune, soit prés de 50% du parc de logements vacants. En
conséquence, la production de logements a I’horizon 2035 est estimée a 35 nouveaux
logements.

Il est & noter que le conseill communautaire de I'Agglomération de I'Auxerrois a
adopté le 19 mai 2022 son Plan Local de I'Habitat, pour la période 2022-2027. Ce
document déploie plusieurs actions pour répondre aux enjeux identifiés en matiere
d'habitat sur le territoire de I'agglomération. La question de la réhabilitation du parc
de logements existant figure comme une action phare, a travers plusieurs actions
telles que :

- Le développement de la rénovation énergétique du parc privé, avec la
mise en place notamment d'aides financieres adaptées ;

- La lutte contre la non-décence et I'habitat indigne, en identifiant les
logements concernés et en programmant des interventions ciblées pour
favoriser le traitement des situations

L'ensemble des actions détaillées dans le PLH sont autant de moyens pour lutter
contre la vacance du parc de logements.

Nombre de logements
Besoin de logements 71
Logements vacants en 2020 74
Logements pouvant étre réhabilités (= 50%) 36
Nombre de logements a produire 71-36 =35

Favoriser le développement urbain en densification plutét qu’en extension

II est souhaité de limiter autant que possible la consommation du foncier sur la
commune. L'utilisation optimale des disponibilités au sein de I'enveloppe urbaine
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existante est priviegiée, afin d’'éviter son extension. Ce souhait coincide avec les
objectifs définis par le SRADDET de la région Bourgogne-Franche-Comté qui vise
I'objectif de zéro artificialisation nette & I'horizon 2050. Autrement dit, il s'agit de
privilégier les espaces urbanisés existants et leur requalification, avant d'étendre
I'enveloppe urbaine. Cet objectif vise a préserver les espaces G haute valeur
environnementale et le foncier agricole notamment.

En conséquence, la croissance démographique a venir et le développement
économique devront étre maitrisés afin d'assurer la limitation de la consommation
fonciere.

La mobilisation des dents creuses et des coeurs d'ilots est dans ce contexte a prioriser.
Ainsi, il semble que la commune puisse produire environ 75% du besoin en logements
au coeur de son ftissu urbain actuel. Cela correspond ainsi & la production de 33
logements.

Les extensions du fissu urbain pourront accueillir au moins 10 logements. Mais ces
extensions devront étre situées dans la continuité directe de I'enveloppe urbaine
existante.

N |l faut remarquer qu'aux 71 logements
nécessaires évoquées preceédemment, 90
36 d’enire eux vont étre fournis grace
au réinvestissement de logements
laissés vacants. Autrement dit, 35

A 60
nouveaux logements devront étre
construits a [I'horizon 2035 pour E
répondre aux besoins de la
population. 30
0

Apres I'analyse du potentiel foncier de la
commune de SolnT_Brls_le_VlneUX, |es den‘l‘s Réhabilitation des batiments existants
creuses représentent environ 4,6 ha et les

. e s . X Construction en dents creuses
espaces identifiés en extension environ 1,1

ha. Construction en extension urbaine
Dents creuses Extensions
= 4.6 ha = 1.1 ha
Taux de rétention (30%) Aménagement des espaces publics*
(20%)
= 3.22 ha = 0.88 ha

Soit 3.22 + 0.88 = 4.1 ha
Densité de logements : 15 logements/ha
Soit un besoin foncier de 35 + 15 = environ 2.4 ha

4.1 ha > 2.4 ha
* Correspond a la gestion des eaux pluviales par infiltration
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SYNTHESE DU NOMBRE DE LOGEMENTS NECESSAIRES

Taille des ménages estimée 2.09 personnes
Desserrement des ménages 50
Croissance demographique prévue +0,3%
Nombre de logements a créer 21
Vieillissement du parc de logements 0
TOTAL 71
Réhabilitation des logements vacants 36
Construction en dents creuses £%
Construction en extension 10
TOTAL du potentiel 79

L'ouverture a I'urbanisation de nouvelles zones constructibles répond a deux objectifs
majeurs, a savoir satisfaire les besoins des nouveaux ménages, et également répondre
a la demande croissante de terrains sur la commune.

Satisfaire les besoins des nouveaux ménages

Bien que le potentiel foncier urbanisable soit supérieur au besoin estimé (4,1 ha, contre
2.4 ha nécessaires), I'ouverture & I'urbanisation de nouvelles zones permet a la
commune de répondre aux souhaits d'installation de nouveaux ménages. En effet,
sans I'ouverture d’'espaces d urbaniser en extension, alors la commune n'aurait pas
d'autres possibilités d'accueil en dehors des dents creuses disponibles. Ce choix limité
pourrait étre un frein & l'installation de nouveaux ménages, ce qui ralentirait
potentiellement la croissance démographique envisagée.

Répondre da la demande croissante de fterrains disponibles

Par ailleurs, la commune a ciblé deux zones d'extensions sur son territoire, a proximité
directe du bourg afin de profiter des services, équipements et commerces qui y sont
installées. Ces deux zones, Grisy et Saint-Blaise, sont destinées a accueillir des
logements construits sur des terrains représentant une superficie d’environ 650mz2.
L'ouverture de ces zones va ainsi permettre de répondre aux besoins des ménages
souhaitant s'installer, tout en encourageant la densification, puisqu’elle envisage ainsi
réduire la taille moyenne des terrains : apres une analyse des permis de construire
accordés entre 2012 et 2021, la taille moyenne des terrains était estimée a 1 100m2.

De plus, cette analyse souligne I'attrait au cours de ces dernieres années de la
commune. Si I'année 2019 s'avéere étre le point culminant en termes de permis de
constfruire accordés, I'année 2021 n’est pas en reste avec une reprise du rythme de
construction. L'intérét des ménages a s'installer a Saint-Bris-le-Vineux n’est que
renforcé dans un contexte de crise sanitaire, ou la recherche d'un cadre de vie
agréable est devenue primordiale.
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Nombre de permis de construire accordés pour la réalisation
logements individuels neufs

1 O O <&

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Renforcer I'offre en équipements

Les équipements actuellement présents sur la commune doivent étre maintenus, et
peuvent, dans certains cas, étre renforcés dans la perspective de répondre aux
besoins futurs des habitants. Ces équipements sont d'autant plus importants qu'ils
participent a la mixité générationnelle. Pour rappel, la commune dispose d’'une école
maternelle et élémentaire, ainsi que d'une maison de retraite et de plusieurs
équipements sportifs.

Favoriser le développement de la mobilité douce et de proximité

Saint-Bris-le-Vineux est une commune rurale confrontée 4 des impératifs et
problématiques nationales en matiere de déplacements. Il est ainsi ressorti du
diagnostic I'importance de la place de I'automobile qui permet aux ménages d'étre
connectés au reste du territoire. Cependant, ces déplacements individuels pesent de
plus en plus pour les ménages, qu'il s'agisse du budget qui y est consacré, mais
également de I'impossibilité pour certains d'y avoir acces.

Cette situation amene donc la commune d repenser les déplacements au sein de son
territoire et a favoriser notamment les modes de déplacement doux. Autrement dit, |l
s'agit de favoriser les déplacements d pied et d vélo. La commune de
Saint-Bris-le-Vineux a donc fraduit dans son PADD la volonté de :

e Promouvorr les circulations douces sur la commune, et nofamment au sein des
nouvelles opérations de logements, mais aussi par I'aménagement d'une voie
douce sur le pourtour du bourg ;

e Renforcer les réseaux de transports en commun afin de permettre a tous les
habitants de la commune de se déplacer et d'étre connectés au reste du
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territoire, dans un contexte ou les ménages sont de plus en plus vulnérables
concernant les déplacements (budget lié a I'acquisition, a I'enfretien et au
stationnement des véhicules qui ne cesse d’augmenter).

Ces choix soulignent la volonté générale de la commune de s’engager dans un
développement durable et mixte, oU la dépendance a la voiture est réduite et ou sa
place au sein du territoire est repensée.

Réduire les contraintes liées aux déplacements automobiles

Malgre les ambitions affichées de réduction de la place de I'automobile, le caractere
rural de Saint-Bris-le-Vineux ne permet pas pour le moment de se passer totalement
de ce mode de transport. En conséquence, les élus souhaitent prendre des mesures
visant & réduire les nuisances et les confraintes qui s’appliquent sur leur territoire. |l
s'agit notfamment :

e D’encourager le stationnement sur le domaine privé, afin de désencomlbrer
I'espace public, car c'est & minima 630 véhicules qui circulent dans la
commune.

e De veiller a ce que I'exposition des populations aux nuisances causées par les
déplacements ne soit pas accrue ; pour rappel, la commune est traversée par
de nombreuses routes départementales, dont la RD 606 qui est classée comme
route & grande circulation.

Préserver I'activité agri-viticole comme activité forte du territoire

L'activité agri-viticole fait partie intégrante de I'identité de la commune. Il est donc
important de préserver et valoriser cette activité qui participe activement a la vie
eéconomique de Saint-Bris-le-Vineux. Cela passe par la protection des espaces de
production, afin d'assurer la continuité et le développement de cette activité
économique. Tout particulierement, les espaces de production viticole compris dans
I'’AOC Saint Bris de I'appellation village du Grand Auxerrois sont concernés par cette
protection.

Dans ce sens, il est également important de protéger les constructions et installations
nécessaires A cette activité ; les changements de destination des batiments agricoles
et viticoles vont donc étre limités sur la commune afin de les préserver et d'assurer le
maintien des exploitations.

Le développement de I'activité agri-viticole doit également intégrer la protection
sanitaire des habitants de la commune. En effet, la culture de la vigne nécessite
I'utilisation de nombreux produits phytosanitaires qui peuvent entrainer des problémes
de santé suite a une exposition trop importante. La commune souhaite donc protéeger
la santé de ses habitants en veillant & éloigner les zones ouvertes a I'urbanisation des
zones cultivées. Une organisation globale depuis le bourg jusque dans les opérations
les plus proches du vignoble doit intégrer cette problématique.

Permettre I'accueil de nouvelles entreprises et activités
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La commune de Saint-Bris-le-Vineux a la chance de compter sur son territoire deux
zones d’'activités : I'une sur la route de Chitry et I'autre a proximité de Champs-sur-
Yonne (zone des Champs Galottes). La Communauté d'agglomération de I'auxerrois
qui a la compétence « développement économique » ainsi que la commune de
Saint-Bris-le-Vineux souhaitent permettre I'accueil de nouvelles activités et de
nouvelles entreprises afin de renforcer le tissu économique local. Cet objectif est
renforcé par le vif intérét des entreprises a s’installer a Saint-Bris-le-Vineux ces dernieres
années, engendrant de fait une raréfaction du foncier disponible dans les zones
d’activités.

Bien que la mobilisation et I'optimisation du foncier encore libre au sein de ces
espaces soit a priviégier quand cela est possible, I'agrandissement de la zone
d’'activités économiques des Champs Galottes est envisagé. En effet, cette zone
représente un atout majeur pour la commune et la Communauté d’agglomération,
compte tenu de sa situation géographique idéale, a proximité de la RD 606. En
conséquence, une extension de cette zone est prévue, dans un premier temps au
Nord de la zone existante, et dans un second temps au Sud de la RD 62. Le
développement de cette zone permet également de rééquiliorer a I'échelle du
territoire de I'agglomération les disponibilités foncieres dans ces zones, puisqu’une
grande majorité d’entre elles sont situées au Nord d’Auxerre.

Maintenir I'offre en commerces de proximité et développer le secteur
touristique

L'offre commerciale disponible sur la commune de Saint-Bris-le-Vineux est limitée aux
commerces proximité qui sont essentiels pour les habitants. Ce tissu €économique locall
est a valoriser car il permet de maintenir le dynamisme de la commune et figure
comme un atout pour I'accueil de nouveaux habitants.

La proximité du pdle urbain d'Auxerre a également ses avantages, car des
commerces plus importants et des services spécifiques sont facilement accessibles.
Ainsi, il s'agit de veiller sur la préservation de la distinction entre ces différents types
d’activités économiques, afin que les activités nouvelles qui s'implanteront sur la
commune ne dénaturent pas le caractére rural.

Le riche patrimoine bdti et naturel de la commune favorise la mise en tourisme du
territoire. Le développement d'une offre globale, tournée avant tout vers le tourisme
vert et I'cenotourisme, est envisagé :

e |’accueil etla mise enréseau des activités existantes assurant la promotion des
paysages et de la nature, notamment les domaines viticoles et I'Yonne
(création d'une halte nautique et/ou d’'une guinguette) ;

e Lacréation d'un site expérimental pour le tourisme et I'intergénérationnel sur le
site du Douzein.
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Conserver l'identité territoriale

La commune de Saint-Bris-le-Vineux souhaite valoriser I'identité territoriale. L'important
héritage patrimonial et architectural de la commune est témoin du riche passé. La
préservation de ces éléments est pensée dans un objectif de tfransmission aux
générations futures. Ainsi, les nouvelles constructions sur la commune devront tenir
compte des marqueurs existants afin d’assurer leur bonne intégration et de préserver
I'identité et le caractére qui sont présents.

Dans ce contexte, la commune souhaite mettre en place des outils pour préserver son
identité et son patrimoine.

Protéger, gérer et valoriser le contexte environnemental communal

Le patrimoine naturel tient une place importante dans la commune, au méme titre
gue le patrimoine bati. L'identification et la préservation de la trame verte et bleue
permet donc le maintien du caractere rural de Saint-Bris-le-Vineux et la perpétuation
de son identité. Les espaces boisés, les vignes, les cours d’eaux, les jardins notamment
sont concernés ; ces espaces figurent comme des confinuités écologiques qu'il faut
préserver.

De plus, la préservation du contexte environnemental devra également prendre en
compte la préservation des biens et des personnes, face au risque inondation qui est
causé par la présence de I'Yonne & I'Ouest du territoire. En conséquence, le PPRI
actuellement en cours d’'élaboration devra étre pris en compte pour les projets qui
souhaitent se développer dans les zones d risque.

Rationnaliser et repenser I'utilisation des ressources énergétiques

Dans un souci de développement durable, la question de I'énergie est a développer
a Saint-Bris-le-Vineux. La consommation énergétique doit étre réduite grce a une
amélioration des performances énergétiques des batiments existants ; les nouvelles
constructions doivent nécessairement prendre en considération cette problématique.

La question des énergies renouvelables est également prise en compte sur la
commune. Le territoire communal est favorable & I'implantation des dispositifs de
production d'énergies renouvelables, telles que les centrales photovoltaiques. Pour
permettre le développement de ces projets, des secteurs spécifiques ont été délimités
sur le territoire (zone Nenr).
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4.2 BILAN DE LA COMPATIBILITE AVEC LES OBJECTIFS DU
GRENELLE DE L'ENVIRONNEMENT ET DE LA LOI ALUR

Au titre de la loi ALUR, le rapport de présentation du PLU doit présenter « une analyse
de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix
années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniéere révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des
espaces bdatis, en tenant compte des formes urbaines et architecturale » (L.151-4 du
Code de I'Urbanisme).

Cette analyse s’inscrit dans le cadre plus général de la lutte contre I'étalement urbain,
devenu un axe majeur de la reglementation nationale. Il incombe désormais aux
documents d'urbanisme de lutter contre ces phénomenes source de nuisances :
I'allongement des déplacements quotidiens, la hausse des émissions de gaz a effet
de serre, la diminution et le mitage des espaces naturels et agricoles, et I'irréversibilité
quasi systématique de I'impermeéabilisation des sols, efc.

4.2.1 Analyse de la consommation des espaces sur la période 2012-2021

4.2.1.1 Bilan de la consommation fonciére sur la période 2012-2021

D’apres I'analyse des permis de construire qui ont été acceptés, au cours des dix
dernieres années (2012-2021), I'artificialisation des sols a représenté 9 ha.

Habitat Activité
2.9 ha 1.6 ha 4.5 ha

Tableau 14 - Calcul de la superficie consommée entre 2012 et 2021 (établile 21/03/2022)

La consommation fonciére a particulierement concerné la destination « activité »,
avec 4,5 ha, soit 50%.

Quant a la destination habitat, elle a concerné 2.9 ha, soit 32% de la consommation
fonciere globale. Celle-ci a permis la construction de 25 logements sur la commune,
soit :
- 2,5logements par an
- Une consommation fonciere de 1100m2 en moyenne pour chague
logement.

4.2.1.2 Localisation de la consommation fonciéere

Les nouvelles constructions & destination de ['habitat se sont implantées
majoritairement dans la confinuité directe du bourg. Plusieurs logements ont d’ailleurs
ete construits dans un nouveau lotissement situé au Nord du bourg. Les constructions
a usage d'activité quant a elles ont été construites a I'Est du bourg ou dans la zone
d’activité des Champs Galottes.
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Figure 42 - Consommation fonciére depuis 2011 dans le bourg de Saint-Bris-le-Vineux
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Figure 43 - Consommation fonciere depuis 2011 & I'Ouest de la commune de Saint-Bris-le-Vineux

4.2.2 Consommation fonciére prévisible

4.2.2.1 Consommation fonciere prévisionnelle sur la période 2021-2035

La commune, dans son projet de développement, dégage un potentiel constructible
d’environ 15.9 ha (toutes destinations confondues).

Habitat Equipement
5.8 ha 9.9 ha 0.2 ha

O Surfaces a destination d'habitats

La consommation de I'espace sur le territoire communal, pour la destination habitat,
représente une moyenne d'environ 0.4 ha par an.

Le projet de la commune, pour répondre aux enjeux nationaux de lutte contre la
consommation de l'espace et de densification du ftissu bati, a identifié 4.6 ha
d'espaces situés en dents creuses, au sein des 5.8 ha du potentiel urbanisable. Notons
cependant qu'un taux de rétention fonciere moyen de 30% s'applique sur cette
superficie (lié & I'absence de volonté de vendre, d d'éventuels problemes de
succession, etfc.).

A Ainsi, on considére que 3.22 ha seront consommeés sur 14 ans au sein de
I'enveloppe urbaine actuel, pour accueillir de nouveaux logements

Enfin, pour pouvoir réaliser son projet communal, et afin de permettre I'accueil de
nouveaux menages sur son territoire, la commune de Saint-Bris-le-Vineux a identifié
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deux zones AU qui se situent en extension du tissu actuel bati. L'objectif de ces deux
zones, situées dans la continuité directe du tissu bati, est de pouvoir accueillir environ
une dizaine de logements. Il est envisagé que les terrains qui seront proposés sur ces
secteurs soient d'une superficie comprise entre 650 m2 et 800 m2, afin de répondre &
deux impératifs :

- D’une part une volonté de densification, grdce a une réduction de la taille
moyenne des terrains (pour rappel, la taille moyenne des terrains qui ont été
consommeés pour les constructions a destination d'habitat, entre 2012 et
2021, était de 1 100 m?) ;

- D’autre part une volonté de conserver I'identité du village et son caractére
rural, & fravers des terrains qui ne soient pas trop étroits et qui permettent
aux futurs habitants de profiter du cadre de vie agréable.

Ainsi les secteurs considérés en extension représenteront une superficie de 1.1 ha, a
laquelle s'applique un coefficient de Voirie et Réseaux Divers (VRD) de 20%,
permettant I'aménagement des voies et emprises publiques, des bassins de rétention
liés, des stationnements publics et des espaces verts.

N En conséquence, pour répondre aux besoins en logements futurs, 0.88 ha en
extension seront ouverts & I'urbanisation sur le territoire communail.

Les surfaces constructibles dégagées par le zonage permettent d la commune, dans
un souci de développement durable :

- De répondre a la croissance démographique projetée ;

- De maintenir les équipements existants et futurs (scolaires notamment) ;

- D’optimiser et valoriser les surfaces non construites dans le coeur du bourg.

Surfaces a destination d'activités

La zone des Champs Galottes représente le secteur principal d'accueil des activités
économiques. Les projets économiques en cours de développement & Saint-Bris-le-
Vineux sont de plus en plus nombreux, ce qui nécessite de prévoir une extension future
de la zone.

AN Afin de permettre I'accueil de nouvelles activités économiques a Saint-Bris-le-
Vineux, 9.9 ha ont été assignés a cette destination.

Surfaces a destination d'équipements

Afin d'assurer I'accueil des habitants dans un cadre de vie agréable, avec
notamment les équipements suffisants pour répondre aux besoins de chacun, la
commune a identifié des secteurs pour le développement de futurs projets
d'équipements. Il s’agit notamment de réaliser un bassin de rétention des eaux
pluviales a I'Est du bourg.

N Lasuperficie allouée aux projets a destination d’équipements & Saint-Bris-le-Vineux
représente 0.2 ha.
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Figure 44 - Plan de localisation du potentiel de développement dans le bourg
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Figure 45 - Plan de localisation du potentiel de développement aux Champs Galottes
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Bilan de la consommation des espaces du PLU

Nature des terres consommeées

L’agriculture, et tout particulierement la viticulture, tient une place importante a Saint-
Bris-le-Vineux. Les terres agricoles représentent une majorité de I'occupation des sols
de la commune.

Les projets d'urbanisation de la commune ont été envisagés essentiellement au sein
du bourg en densification, gréce a la mobilisation des dents creuses. Des espaces a
urbaniser en extension ont été identifiés, et se situent en confinuité directe des
espaces déja batis. Ainsi, la mobilisation fonciere se répartie comme suit :

Terres agricoles 4.6 28.9 %

Dont inscrites a la PAC 3.0 18.9 %
Espaces naturels 8.8 55.3%
Espaces forestiers 2.5 15.7 %
Consommation totale 15.9 -

Ainsi, toutes natures de sols confondues, le projet de Saint-Bris-le-Vineux consomme au
maximum 15.9 ha, représentant 0.5 % de la superficie communale. Cela représente
une consommation moyenne de 1.2 ha/an, d'ici 2035.

Effets sur les terres agricoles

D’apres les données énoncées préecédemment, le projet de Saint-Bris-le-Vineux
prévoit la consommation de 4.6 ha de terres agricoles. Au sein des terres agricoles
consommées, 3 ha sont inscrits & la Politique Agricole Commune. Les espaces
agricoles consommeés le sont avant tout pour des constructions & destination d"habitat
(2.2 ha) et d’'activités (2.2 ha également).

Les espaces qui sont consommés sur les terres agricoles sont souvent situés en bordure
directe de zones déja urbanisées, ou compris dans des interstices du tissu urbain, ce
qui rend d'autant plus difficile leur valorisation agricole, compte tenu des distances
nécessaires liés a I'utilisation de produits phytosanitaires.

Effets sur les espaces naturels

Le projet communal de Saint-Bris-le-Vineux prévoit la consommation de 8.8 ha
d’espaces naturels. Cette consommation ne remet pas en question la préservation
des grands ensembles paysagers ni celles des continuités écologiques. Il s’agit dans la
majeure partie des cas de parcelles laissées & I'état naturel dans un contexte urbain,
c'est-a-dire des fonds de lots, des jardins, des espaces vacants, etc. Les constructions
a usage d'activité sont celles qui vont engendrer la plus grosse consommation
d’'espaces naturels (5.5 ha).

Effets sur les espaces forestiers

Les espaces forestiers qui vont certainement étre consommeés, compte tenu du projet
de la commune, représentent une superficie de 2.5 ha. Ces espaces sont situés a
I'Ouest de la commune, au Sud de I'actuelle zone d'activités des Champs Galottes.
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Cet espace forestier ne présente pas un grand intérét en termes de préservation des
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TOTAL

Habitat 2.2 ha 3.3 ha 0.3 ha 5.8 ha
Activités 2.2 ha 5.5ha 2.2 ha 9.9 ha
Equipement 0.2 ha 0.0 ha 0.0 ha 0.2 ha
TOTAL 4.6 ha 8.8 ha 2.5 ha 15.9 ha

Tableau 15 - Tableau de synthése de la nature des sols consommés par type de destination

Cette partie vise a dresser le bilan des incidences du PADD sur I'environnement.
Chaqgue orientation et objectif du PADD a été analysé afin d'établir, dans la mesure
du possible, I'incidence sur le patrimoine naturel et la biodiversité, au regard des
enjeux identifies dans I'état initial de I'environnement.

Le PADD place I'environnement comme un des axes majeurs du projet de territoire.
Toutefois, certains éléments sont & souligner et a analyser par leur effet
potentiellement négatif mais inévitable (développement de tissu urbain et des
activités, augmentation de la population, etc.).

Incidence potentielle positive
Incidence potentielle nulle

Incidence potentielle négative
Figure 47 - Légende du tableau de synthese
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Orientation

Objectif

Incidences

potentielles sur Analyse

le patrimoine
naturel

Assurer un
développement
démographique
cohérent en
privilégiant
I'optimisation
des capacités
foncieres
existantes

Encourager une
croissance
démographique
maitrisée et en
cohérence avec
le territoire

Poursuivre une croissance
démographique mesurée afin
que les équipements présents
répondent aux besoins des
habitants

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

Inverser la tendance
démographique de ces
derniéres années, avec une
croissance démographique
positive (+0,3% par an).

L'objectif affiché ici témoigne d’'une
volonté d’'accueil de nouveaux
habitants, ce qui indique en filigrane la
volonté d'artificialiser de nouveaux
espaces. L'impact sur les milieux naturels
reste toutefois limité compte tenu de
I'objectif de croissance visé.

Adapter I'offre
de logements en
fonction des
évolutions
sociétales

Compenser les phénomenes
démographiques actuels
(diminution de la taille des
ménages)

Il s’agit d'autoriser une artificialisation
potentielle des sols pour répondre au
besoin en logements sur le territoire.

Offrir des possibilités d’accueil
pour les nouveaux habitants

Il s’agit d'autoriser une artificialisation
potentielle des sols pour permettre
I'accueil de nouveaux habitants sur la
commune.

Mefttre en ceuvre
un
développement

Encourager la conservation
d’'un bourg dynamique ou il
est possibilité de se déplacer

L’'incidence sur les milieux naturels est
nulle.
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urbain soucieux
du cadre de vie
rural

sans dépendre d'un véhicule
ou des autres

Protéger les terres agricoles de
I'urbanisation (poumon
économique et symbole du
territoire)

Le PADD souligne ainsi I'importance des
terres agricoles dans I'identité et la
richesse de la commune. L'impact sur les
milieux naturels est ainsi positif.

Limiter la
consommation
fonciere

Réinvestir I'offre
de logements
existants pour

Réhabiliter les logements

L'objectif est ainsi de réutiliser les
logements qui sont vacants au sein du
bourg dans I'optique d’éviter de

limiter la vacants existants. consommer de nouveaux espaces
consommation naturels. L'impact sur les milieux naturels
fonciere est donc positif.
. . L’ objectif vise a denisifier le tissu urbain
Mobiliser les potentiels by Cany s .
constructibles au sein du fissu plutdt qu'a I'étendre, luttant ainsi contre
urbain existant {mobilisation la consommation des espaces naturels
des dents creuses et des et agricoles. Toutefois, la consommation
. des dents creuses peut conduire a la
Favoriser le grandes parcelles densifiables . .
! oar division fonciére) perte en espaces perméables au sein du
développement bourg.
urbain en
densification Organiser les extensions Le PADD autorise les extensions du tissu
plutét qu’en . . bati, dans ses confinuités existantes. Cela
urbaines de facon a ce o s ) e e L
extension conduit & autoriser I’ artificialisation des

qu'elles soient liées au tissu
urbain existant et que les
aménagements favorisent les
déplacements sécurisés pour
fous les modes.

sols, notamment de certains espaces
agricoles. L'impact sur les milieux naturels
et agricoles est toutefois relativement
faible compte tenu de la faible superficie
autorisée pour les zones & urbaniser.
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Renforcer I'offre
en équipements
et en mobilité
pour améliorer
la qualité du
cadre de vie

Renforcer I'offre
en équipements

Adapter les équipements
publics d la population
actuelle et a venir.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

Favoriser le
développement
de la mobilité
douce

Renforcer I'offre en transports
collectifs.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

Promouvoir les circulations
douces, notamment a vélo
et/ou 4 pied, en valorisant les
licisons déja existantes et en
encourageant la création de
nouvelles.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

Adapter le bourg aux
évolutions récentes pour qu'il
soit possible de circuler quel
que soit le mode de transport
choisi et que la sécurité des
usagers soit garantie.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

Réduire les
contraintes liées
aux
déplacements
automobiles

Prévoir suffisamment
d'espaces de stationnement
dans les nouveaux projets de
logements hors du domaine
public.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

Régler la question du
stationnement sauvage qui se
développe dans le bourg.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

Limiter I'exposition des
habitants aux nuisances

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.
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causées par les
déplacements.

Valoriser les
activités
économiques
du territoire

Préserver
I'activité agri-
viticole comme
activité forte du

Limiter la consommation des
terres agro-naturelles et
protéger les espaces viticoles
compris dans I'AOC Saint-Bris.

L'objectif conduit au maintien des terres
agricoles.

Autoriser le changement de
destination sous certaines
conditions.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

territoire — —
Maitriser I'exposition aux
produits phytosanitaires utilisés L'incidence sur les milieux naturels est
pour la production agri- nulle.
vificole.
Pérenniser les zones d'activités
économigues présentes pour
assurer le renforcer du fissu L'incidence sur les milieux naturels est
Permettre d’activités locales et le nulle.
I'accueil de maintien d'emplois sur le
nouvelles territoire.
entreprises et
activités L’extension de la zone d'activités va

Permettre |'extension de la
zone d'activités des Champs
Galottes.

entfrainer la consommation d'une
importante surface d'espaces naturels.
L'impact sur les milieux naturels est fort.

Maintenir I'offre
en commerces
de proximité et
développer le

Soutenir le développement
des commerces de proximité
au sein du bourg et dans le
hameau de Bailly.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.
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secteur Encourager la mise en

touristique tourisme du territoire par la L'incidence sur les milieux naturels est
promotion des paysages et de nulle.
la nature.
Assurer la bonne intégration L'incidence sur les milieux naturels est
des nouvelles constructions. nulle.

Le PADD souligne la volonté de mettre
en avant le patrimoine de la commune,

Valoriser le territoire avec la A o
et plus particulierement le patrimoine

définition de cones de vue.

Conserver naturel. Cette mise en avant passe par
I'identite une conservation de ce patrimoine.
territoriale
Sauvegarder le patrimoine L'incidence sur les milieux naturels est
Preserver le bati de Saint-Bris-le-Vineux. nulle.
patrimoine
ati Préserver et restaurer les . -
naturel et bati e . L'incidence sur les milieux naturels est
qui définit continuités urbaines et aulle
I'identité paysageres. :
ter.niono.lle de L'objectif ici souhaité est d'assurer une
Saint-Bris-le- ; .
; . . connexion paysagere et naturelle entre
Vineux Favoriser les connexions entre

les différents secteurs de la commune,
afin de permettre une meilleure fransition
entre les espaces batis anciens et les

) ) les différentes trames
Proteger, gerer | végétales et aquatiques dans

et valoriser le les nouvelles opérations . N
contexte , . nouveaux quartiers. Cet objectif permet
d’'aménagement. g tde la t i
environnemental d'assurer un respect de la frame verte
commundl initiale de la commune.
Assurer la confinuite des Le PADD affiche une volonté des élus de
PR
espaces naturels d'interét préserver les milieux boisés et naturels qui
ecologique. sont présents sur le territoire et qui
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participent a la définition de I'identité
patrimoniale et territoriale de la
commune. LE PADD assure ainsi une
préservation des milieux naturels et plus
particulierement de la frame verte.

Préserver la tframe bleue et
limiter I'exposition des biens et
des personnes au risque
inondation.

Les milieux humides doivent étfre
préservés autant que possible (Ru de
Champs, Yonne) compte tenu de la
faune et de flore qu'ils abritent. Le PADD
assure ainsi la préservation de ces milieux
et de I'ensemble des éléments qui les
composent, tfout en prenant en compte
que risque qu'ils peuvent présenter pour
les biens et les personnes.

Rationnaliser et
repenser
I'utilisation des
ressources
énergétiques

Permettre I'évolution du bati
existant pour de meilleurs
performances énergétiques.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

Privilégier les formes urbaines
qui économisent I'énergie
naturellement.

L'incidence sur les milieux naturels est
nulle.

Etudier le développement de
la production d’énergies
renouvelables sur le territoire.

Les projets qui vont étre développés en
termes de production d'énergies
renouvelables vont trés certainement
entrainer la consommation d’'espaces
naturels. L'impact sur les espaces
naturels est toutefois faible.
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4.3 CHOIX RETENUS POUR LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) viennent compléter le
dispositif du Plan Local d'Urbanisme, en précisant les dispositions applicables dans le
respect du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Etablies
dans le respect des orientations définies dans le PADD, elles constituent I'un des
instruments permettant la mise en ceuvre du projet communal. Les articles R.151-6 et
suivants du Code de I'Urbanisme viennent préciser son champ d'application.

Les OAP sont opposables aux demandes d'urbanisme dans un rapport de
compatibilité.

Le présent document expose les orientations retenues dans le cadre du PLU de la
commune de Saint-Bris-le-Vineux. Il s’agit d’OAP dites « sectorielles », régies par I'article
R.151-8 du Code de I'Urbanisme, visant a définir les principes d’aménagement a suivre
dans 'aménagement des secteurs de développement en cceur d'llot ou en zone
d’extension du territoire communal.

Les deux OAP de la commune de Saint-Bris-le-Vineux portent sur la thématique
« habitat » et visent a répondre aux besoins résidentiels sur le territoire, pour la
population actuelle mais aussi future ; il s’agit des OAP Saint-Blaise et Grisy, qui sont
situées dans la continuité directe du bourg.

Figure 48 - Carte de localisation des deux OAP habitat

De plus, une OAP porte sur la thématique « activité » et se situe dans la continuité de
I'actuelle zone d'activités économiques des Champs Galottes. Cette OAP vise G
répondre aux besoins fonciers pour développer des activités économiques sur le
territoire.
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N ‘ b,
Figure 49 - Carte de localisation de 'OAP "activité"

Conformément a la loi Climat et Résilience de 2021, les OAP doivent présenter un
échéancier prévisionnel d'ouverture & ['urbanisation des différentes zones
concernées.

4.3.1 OAP « Grisy »

La zone de I'OAP « Grisy » est située & I'Ouest du bourg de Saint-Bris-le-Vineux, dans sa
continuité directe.

O Axe 2 : Limiter la consommation fonciére

Le projet d’'aménagement de la zone est situé dans les limites cohérentes du bourg,
afin de limiter le mitage urbain. Par ailleurs, le positionnement de la zone en continuité
directe du tissu urbain existant va permettre d’assurer une urbanisation a colts limités,
bien que I'aménagement du réseau viaire soit & prévoir afin de prévoir une connexion
de I'ensemble de la zone au reste du territoire.

O Axe 3: Renforcer I'offre en équipements et mobilités pour
améliorer la qualité du cadre de vie

La zone de Girisy se situe a proximité de la RDé2 qui relie les communes de Saint-Bris-
le-Vineux et de Champs-sur-Yonne. Cet axe routier assure une bonne desserte,
d'autant qu’il s’agit du fracé des fransports en commun, ce qui permet de répondre
a I'un des objectifs fixés par I'axe 3 du PADD, & savoir de « favoriser le développement
de la mobilité douce et de proximité ».
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Axe 5 : Préserver le patrimoine naturel et bati qui définit I'identité
territoriale de Saint-Bris-le-Vineux

Enfin, I'aménagement de cette zone va permettre d’'appliquer en partie les objectifs
définis dans I'axe 4 du PADD, puisqu'il s’agit d’encourager un fraitement paysager
qualitatif. Cela passe notamment par la plantation d’'une haie végétalisée sur les
pourtours de la zone, afin de limiter I'impact visuel de I'urbanisation depuis la RD62,
mais également pour assurer une entrée de ville qualitative. Ainsi, compte tenu de la
localisation de la zone, une bonne intégration paysagere des constructions sera de
mise.

Axe 2 : Limiter la consommation fonciéere

La zone dite de « Saint-Blaise » répond & I'objectif fixé par la commune de privilégier
le développement urbain en densification plutdt qu’en extension. En effet la zone se
tfrouve au coeur du fissu urbain, au sein du bourg de Saint-Bris-le-Vineux. Cette
localisation idéale va permettre d’assurer une urbanisation ad coUt maitrisé, surtout
pour le réseau viaire déja existant. Cette localisation répond a I'enjeu d’économie
des ressources foncieres du territoire.

Axe 3 : Renforcer |'offre en équipements et en mobilité pour
améliorer la qualité du cadre de vie

Etant donné sa localisation, la zone va pouvoir profiter pleinement des équipements
et des services qui sont disponibles & Saint-Bris-le-Vineux. En plus de profiter des
équipements, cette localisation va encourager le développement des mobilités
douces, au sein du bourg. Ainsi, cette zone va permettre de répondre notamment
aux besoins des jeunes ménages, avec des enfants par exemple.

Axe 5 : Préserver le patrimoine naturel et bati qui définit I'identité
territoriale de Saint-Bris-le-Vineux

Le secteur de « Saint-Blaise » se trouve a la limite entre les zones urbanisées et les zones
dédiées a I'activité agricole. Afin de permettre une meilleure transition entre ces deux
occupations, il est souhaité que le traitement paysager soit renforcé, avec la
plantation d’une haie végétale sur le pourtour de la zone. De plus, compte tenu de la
topographie du site, cette haie permettra également de masquer le vis-a-vis sur ce
nouvel espace aménagé.

Cette OAP sectorielle a pour objectif d'accueillir de nouvelles activités sur le territoire
de Saint-Bris-le-Vineux. Elle se situe donc dans la continuité Sud de I'actuelle zone, le
long de la RD 606, classée route a grande circulation. Pour rappel, cette zone ne sera
ouverte a I'urbanisation qu'une fois que la zone UX Champs Galottes sera remplie &
80% de la superficie.
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Axe 3 : Renforcer I'offre en équipements et en mobilités pour
améliorer la qualité du cadre de vie

La bonne accessibilité est généralement une condition nécessaire da I'implantation
d'une enftreprise sur un fterritoire. Dans le cas de Saint-Bris-le-Vineux, et plus
particulierement de la zone d’'activités des Champs Galottes, la proximité avec la
RD 606 qui assure une connexion directe a Auxerre et a I'autoroute Aé (Paris-Lyon) est
un atout. Cependant, pour des raisons évidentes de sécurité, aussi pour les usagers
de la RD 606 que pour les personnes présentes sur la zone d'activité, tout acces direct
de la RD 606 au site est proscrit. Les acceés se feront uniquement depuis la RD 362.

Par ailleurs, étant donné que la RD 606 est classée route a grande circulation, les
constructions et installations qui y seront réalisées devront respecter un retrait de 75
metres a partir de I'axe de la voie ; une dérogation a cette distance pourra étre
permise sous couvert de la réalisation d'une étude dite « Loi Barnier ».

Axe 4 : Valoriser les activités économiques du territoire

Le développement d'une nouvelle zone d'activité au Sud de I'actuelle zone des
Champs Galottes va permettre I'implantation de nouvelles entreprises sur le territoire.
La présence d'entreprises et potentiellement I'offre d’emplois associés est un atout
majeur pour I'attrait de nouveaux habitants sur la commune. De plus, dans un souci
de limitation de la consommation fonciéere, le choix d'extension de la zone des
Champs Galottes est plus pertinent que la création d'une nouvelle zone ex-nihilo. En
effet il s’agira plutdt de regrouper les activités.

Axe 5 : Préserver le patrimoine naturel et bati qui définit I'identité
territoriale de Saint-Bris-le-Vineux

Compte tenu de la localisation de zone d'activités en entrée de ville, des dispositions
spécifiques ont été établies afin d’assurer un traitement qualitatif de ses abords. |l
s'agit notamment d’inciter les futures entreprises qui s'y installeront & végétaliser les
pourtours de leurs parcelles, nofamment le long de la RD 606. Etant donné la proximité
avec les espaces naturels et agricoles, la végétalisation des espaces d'activités, dans
la mesure du possible, permettra d’assurer une fransition.

Pour rappel, ce secteur est grevé en partie par la marge de recul liee a la RD 606, qui
impose une bande inconstructible de 75 metres de part et d’autre de I'axe de la voie.
Une étude d’enfrée de ville, réalisée conformément a I'article L.111-8 du Code de
I'Urbanisme, devra étre menée pour déroger éventuellement & cette marge de recul.
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4.4 CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE ZONAGE

4.4.1 Tableau des surfaces des zones

SURFACE (ha) SURFACE TOTALE (ha) \
UA 27.9
UA] 12 29.1
UB 29.8
UBe 4.9
UBh 1.7 &7
UBj 1.2
UX 20.1 20.1
AU 1.2 1.2
AUX 3.5 3.5
A 1994.0
Ad 0.5
Ac 285 2 024.1
Ae 1.1
N 904.5
Ne 2.0
Nenr 47.3
NI 5o 10158
Np 48.5
Nt 7.6

4.4.2 Lazone urbaine

4.4.2.1 Lazone UA

La zone UA correspond au tissu bati historique du village de Saint-Bris-le-Vineux, c'est-
a-dire les anciens bourgs de Saint-Bris et de Bailly. Cette zone se caractérise sur le plan
morphologique avec un bdati ancien, implanté dans la majeure partie des cas a
I'alignement et au moins sur une limite seéparative.

La zone UA est une zone qui assure la mixité des fonctions et au sein desquelles les
activités, les équipements, les services etc. cétoient I'habitat tant qu'elles n'induisent
pas des problémes de sécurité et/ou de salubrité publique.

Cette zone dispose de |'assainissement collectif.

Dans cette zone sont classés aux Monuments historiques I'église Saint-Prix Saint-Cot et
le Portail renaissance attenant a I'église.

La zone UA inclut le secteur suivant :

- UAj qui correspond a des secteurs de jardins en coeur d'llot difficilement
accessibles et qui ont un réle important dans la frame verte en secteur
urbanisé, permettant le maintien de la faune commune et constituent des Tlots
de fraicheur. lls peuvent également constituer des parties d'unité fonciere,
partiellement constructibles, a destination de jardins d’agrément constituant
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des zones tampons entre le tissu urbanisé et les grands espaces naturels et/ou
agricoles qui n'ont pas pour vocation a se densifier mais & étre conservés en
jardin.

Objectifs du PADD justifiant les dispositions reglementaires

« Encourager une croissance démographique maitrisée et en cohérence avec
le territoire »

« Adapter I'offre de logements en fonction des évolutions sociétales »

« Mettre en ceuvre un développement urbain soucieux du cadre de vie rural »
« Réinvestir I'offre de logements existants pour limiter la consommation
fonciere »

La zone UB

La zone UB correspond au fissu plus récent des territoires (faubourgs, lotissements,
nouveaux quartiers etc...). Il se caractérise sur le plan morphologique avec un tissu
moins dense qu'en zone UA, particulierement végétalisé (jardins) et avec des
implantations en retrait par rapport aux limites séparatives et aux alignements. Les
constructions sont de conception moderne & contemporaine. Les emprises au sol sont
également plus faibles qu’en zone UA.

La zone UB, tout comme la zone UA, est une zone qui assure la mixité des fonctions et
au sein desquelles les activités, les équipements, les services etc. cotoient I'habitat
tant gu’elles n'induisent pas des problemes de sécurité et/ou de salubrité publique.

La zone UB comprend les secteurs suivants :

UBe qui est réservé uniqguement aux constructions et installations nécessaires
aux équipements d’'intérét collectif (cimetiere, école, maison de retraite) ;

UBh qui correspond aux zones d’habitat en hameaux ou en site isolés dans
lesquelles les possibilités d’aménagement sont limitées. Cette zone permet ainsi
de contenir I'urbanisation afin d'assurer et de renforcer les qualités paysageres
de ces espaces et de prévenir le mitage urbain. Les hameaux de Cote d'Or et
Champs a I'Ouest territoire communal sont compris dans cette zone.

UBj qui correspond a des secteurs de jardins en cceur d'llot difficlement
accessibles et qui ont un réle important dans la frame verte en secteur
urbanisé, permettant le maintien de la faune commune et constituent des Tlots
de fraicheur. lls peuvent également constituer des parties d'unité fonciere,
partiellement constructibles, a destination de jardins d’agrément constituant
des zones tampons entre le tissu urbanisé et les grands espaces naturels et/ou
agricoles qui n'ont pas pour vocation d se densifier mais & étre conservés en
jardin.

Objectifs du PADD justifiant les dispositions reglementaires

« Encourager une croissance démographique maitrisée et en cohérence avec
le territoire »

« Adapter I'offre de logements en fonction des évolutions sociétales »

« Mettre en ceuvre un développement urbain soucieux du cadre de vie rural »
« Réinvestir I'offre de logements existants pour limiter la consommation
fonciere »

« Favoriser le développement urbain en densification plutdt qu’en extension »

« Renforcer I'offre en équipements »
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e « Favoriser le développement de la mobilité douce et de proximité »
La zone UX

La zone UX est dédiée spécialement aux activités économiques. Elle regroupe les
zones d’activités économiques du bourg de Saint-Bris et de Champs Galottes.

Objectifs du PADD justifiant les dispositions reglementaires
e « Maintenir I'offre en commerces de proximité et développer le secteur
touristique »

La zone AU

La zone AU se caractérise par des secteurs non bdatis et possédant tous les réseaux a
proximité et en capacité suffisante ; il s'agit donc des secteurs correspondant a
I'extension planifiée sur la commune pour accuelllir de nouveaux logements. Deux
zones AU ont été définies sur la commune : Grisy et Saint-Blaise. Ces zones sont en
continuité directe du tissu urbain existant, afin de limiter la consommation d’espaces
et de réduire I'impact paysager des nouvelles constructions.

Il existe deux facons d’aménager une zone AU :

- Une opération au fur et a mesure. Dans ce cadre, les opérations peuvent éfre
délivrées au fur et @ mesure (DP, PC, PA efc...). Les zones en aménagement au
fur et a mesure sont globalement de maitrise fonciere communale avec donc
un engagement de la commune d rédliser les dessertes intfernes a la zone.

- Une opération d’'aménagement d’ensemble. Dans ce cadre, la zone doit faire
I'objet d'une seule et unique demande d'autorisation (permis groupé ou
permis d’aménager) intégrant I'ensemble de la zone dans une réflexion
cohérente.

Sur la commune de Saint-Bris-le-Vineux, la zone AU située a Grisy sera aménagée en
priorité, puis ensuite celle de Saint-Blaise.

Objectifs du PADD justifiant les dispositions reglementaires
e « Encourager une croissance démographique maitrisée et en cohérence avec
le territoire »
e « Adapter I'offre de logements en fonction des évolutions sociétales »
e « Favoriser le développement urbain en densification plutdt qu’en extension »

La zone AUX

La zone AUX de la commune de Saint-Bris-le-Vineux se caractérise par des secteurs
non bdtis, qui disposent toutefois des réseaux a proximité en capacité suffisante. |l
n'existe pas de zone 2AUX.

Cette zone vise & accueilllir les activités qui peuvent potentiellement émetire des
nuisances, et qui ne sont pas compatibles avec dans les secteurs mixtes (zones UA,
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UB), et doit pouvoir étfre aménagée pour accueillir des entreprises avec des besoins
importants en équipements et en foncier.

Cette zone se situe dans la continuité de la zone UX des Champs-Galottes. Ainsi, elle
ne sera ouverte d I'urbanisation qu’une fois que la présente zone UX sera aménagée
a 80% de sa superficie.

Objectifs du PADD justifiant les dispositions reglementaires
e « Permettre I'accueil de nouvelles entreprises et activités »

La zone A regroupe I'ensemble des terres cultivées ou potentiellement cultivables, qui
ont été identifiées & partir des déclarations PAC des exploitants intervenant sur le
territoire communal.

Elle a été définie afin de préserver les enjeux économiques liés & I'activité agricole et
aux sieges d'exploitation identifiés. Ainsi elle est définie comme étant inconstructible,
afin de protéger I'outil agricole, mais également de préserver les parcelles AOC. Elle
integre toutefois les dernieres dispositions de la loi ELAN et autorise les constructions et
installations nécessaires a la fransformatfion, au conditionnement et & la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production.

La zone A comprend plusieurs secteurs :

- Aa qui correspond a des Secteurs de Tailles et de Capacité Limitée (STECAL)
au tfitre de I'arficle L.151-13 1° du Code de I'Urbanisme. Ces STECAL integrent
les activités déja existantes sur le territoire afin de permettre leurs évolutions
ponctuelles.

- Ac qui est destinée aux constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole.

- Ae qui correspond a des secteurs d'équipements d’'intérét collectif situés dans
des environnements agricoles : station d’'épuration, etc. Pour rappel, ces
secteurs ne sont pas des STECAL. En effet, I'article L.151-11 du code de
I'urbanisme indique que « dans les zones agricoles [...] le réglement peut
autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ».

Objectifs du PADD justifiant les dispositions reglementaires
e « Mettre en ceuvre un développement urbain soucieux du cadre de vie rural »
e « Préserver |'activité agri-viticole comme activité forte du territoire »
e « Conserver 'identité territoriale »

La zone N est une zone naturelle et forestiere, dans laquelle peuvent étre classés les
secteurs de la commune, équipés ou non, qu'il y a lieu de protéger en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notfamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractere naturel.
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Cette zone également riche pour ses paysages est le support du développement
d’'activités de loisirs et/ou touristiques. Enfin, elle comporte un certain nombre
d’activités isolées dont il conviendra d’en permettre I'évolution mesurée.

Cette zone N comprend les secteurs suivants :
- Ne qui correspond a des secteurs d'équipements d'intérét collectif situés dans
des environnements naturels : station d'épuration, etc. Pour rappel, ces
secteurs ne sont pas des STECAL. En effet, I'article L.151-11 du code de

I'urbanisme indique que « dans les zones agricoles [...] le réglement peut
autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ».

- NI qui correspond a un Secteur de Taille et de Capacité d'accueil Limitée
(STECAL) au titre de I'article L.151-13 1° du Code de I'Urbanisme. Il s'’agit d'une
zone naturelle a vocation touristique, sportive et/ou de loisirs qui tient compte
de la qualité paysagere. Ele permet d'accueilir des installations et
équipements liés et nécessaires aux activités autorisées dans la zone.

- Np qui correspond & une zone naturelle a protéger de toute construction, y
compris agricole, au regard des enjeux paysagers. L'objectif est d'assurer une
protection stricte des espaces sensibles, au regard de I'environnement et des
paysages.

- Nenr qui correspond & un secteur d'accueil pour les dispositifs de production
d’énergie renouvelable.

- Nt qui correspond a un Secteur de Taille et de Capacité Limitée au titfre de
I'article L.151-13 1° du Code de I'Urbanisme. Ce STECAL correspond aux sites
dédiés aux activités de loisirs et de tourisme, notamment sur le site du Douzein.

Objectifs du PADD justifiant les dispositions reglementaires
e « Conserver 'identité territoriale »
e « Protéger, gérer et valoriser le contexte environnemental communal »
e « Rationnaliser et repenser I'utilisation des ressources énergétiques »
e « Maintenir I'offre en commerces de proximité et développer le secteur
touristique »

Les Secteur de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) sont définis a I'article L.151-13
du Code de I'Urbanisme :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles
ou forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels
peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du
voyage au sens de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et & I'habitat
des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'nabitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, dimplantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.
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Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les
conditions relatives & I'hygiene et & la sécurité auxquelles les constructions, les
résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévu a I'artficle L. 112-1-1 du
code rural et de la péche maritime.

Leur caractere exceptionnel s'apprécie, entre autres criteres, en fonction des
caractéristiques du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre
les constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs. »

Secteurs Aa
A Secteurs Nenr
@ Secteurs NI
‘ Secteur Nt

St-Bris-le-Vineux

Champs-
sur-Yonne

Carte 31 - Localisation des STECAL a Saint-Bris-le-Vineux
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4.4.6.1 Les STECAL pour les activités économiques

Secteur Aa
« La Fontaine d'Aussept »
Références cadastrales IW n°50
Superficie du secteur 2 150 m?
Emprise des batiments existants 400 m?
Emprise au sol autorisée par le reglement 30%
Description Il s’agit d'une entreprise de maconnerie.

nnnnnn

Secteur Aa
« Tagnon »
Références cadastrales IW n°154
Superficie du secteur 2 860 m?
Emprise des batiments existants 0m?
Emprise au sol autorisée par le reglement 30%
Description Il s’agit d'un espace de stockage d'une
entreprise de maconnerie.
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4.4.6.2 Les STECAL pour les activités touristiques et de loisirs

Secteur Nt
« Douzein »

Références cadastrales IT n°231p
Superficie du secteur 76 130 m2
Emprise des batiments existants 4 235 m?
Emprise au sol autorisée par le reglement 250 m?

Description

Un projet d’'hébergement touristique est

€n cours sur ce secteur.

Secteur NI
« Baigneau »

Références cadastrales ZP n°1
Superficie du secteur 3515 m?
Emprise des batiments existants 0Om?
Emprise au sol autorisée par le 50 m2
' réglement
La commune souhaite aménager sur ce
Description site une aire d'accueil pour les campings

Car.
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Secteur NI
« Isle de Marsigny »

Références cadastrales

H n°6p, 55p, 56p

reglement

Superficie du secteur 26 860 m?
Emprise des batiments existants 0 m?
Emprise au sol autorisée par le 50 m2

Description

La commune souhaite y développer une
guinguette lors de la période estivale.
Compte tenu de la localisation dans
zone inondable de [I'Yonne, cette
guinguette sera démontable.

Secteur NI
« Moulin de Marsigny »

Références cadastrales

Hn°57, 58, 60p, 76,78, 1137, 1141, 1142,
1338, 1339 ef 1340

reglement

Superficie du secteur 28 290 m?
Emprise des batiments existants 1 100 m2
Emprise au sol autorisée par le 50 m2

Description

I s'agit d'un projet d'hébergement
insolite.
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4.4.6.3 Les secteurs d’accueil
renouvelable

pour les dispositifs de production

d’énergie

Secteur Nenr
« Les Hourdrons »

Références cadastrales 7T n°210
Superficie du secteur 18 645 m?
Emprise des batiments existants 0m?

Emprise au sol autorisée par le
reglement

Non réglementée

Description

commune.

Projet de développement des dispositifs
de production d’'énergie renouvelable
sur les parcelles appartenant & la

Secteur Nenr

« Mainciau »
Références cadastrales 7T N°221
Superficie du secteur 1725 m2
Emprise des batiments existants 0m?

Emprise au sol autorisée par le
reglement

Non reglementée

Description

commune.

Projet de développement des dispositifs
de production d’'énergie renouvelable
sur les parcelles appartenant a la
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Secteur Nenr

« Mainciau »
Références cadastrales 1T N°241
Superficie du secteur 54 955 m?
Emprise des batiments existants 0 m?

Emprise au sol autorisée par le
reglement

Non reglementée

Description

Projet de développement des dispositifs
de production d’'énergie renouvelable
sur les parcelles appartenant & la
commune.

Secteur Nenr

« Lafaye »
Références cadastrales E n°69, 70 et 71
Superficie du secteur 191 260 m?
Emprise des batiments existants 1 040 m?2

Emprise au sol autorisée par le
reglement

Non réglementée

Description

Projet de développement d'une
centrale photovoltaique
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Secteur Nenr
« Les Perrieres »

Emprise des batiments existants

Références cadastrales ZI n°55
Superficie du secteur 26 930 m?
0 m?

Emprise au sol autorisée par le
reglement

Non réglementée

Description

Projet de développement des dispositifs
de production d’'énergie renouvelable
sur les parcelles appartenant a la
commune.

Secteur Nenr
« Les Perrieres »

Emprise des batiments existants

Références cadastrales 7l n°46
Superficie du secteur 46 171 m2
0 m?2

Emprise au sol autorisée par le
reglement

Non réglementée

Description

Projet de développement des dispositifs
de production d'énergie renouvelable
sur les parcelles appartenant a la

commune.
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Secteur Nenr
« Les Perrieres »

Emprise des batiments existants

Références cadastrales 71 n°39 et 43
Superficie du secteur 29 095 m?
0 m?

Emprise au sol autorisée par le
reglement

Non réglementée

Description

Projet de développement des dispositifs
de production d’'énergie renouvelable
sur les parcelles appartenant a la
commune.

Secteur Nenr
« Guette Soleil »

Références cadastrales

ZB n°1 et ZD n°®51

Superficie du secteur

104 360 m?

Emprise des batiments existants

0 m?

Emprise au sol autorisée par le
reglement

Non réglementée

Description

Projet de développement des dispositifs
de production d'énergie renouvelable
sur les parcelles appartenant a la
commune.
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4.4.7 Les différentes prescriptions qui s’appliquent

Le plan de zonage comprend des prescriptions qui s'appliguent & des éléments
spécifiques du territoire communal. La protection de ces éléments releve des objectifs
et des orientations fixés par le PADD.

4.4.7.1 Les espaces boisés classés

Le classement des espaces boisés a pour objectif de préserver les boisements existants
selon les objectifs définis ci-dessous :

e Les boisements qui jouent un réle paysager : entrée de ville, transition entre les
espaces naturels et les périphéries urbanisées, maintien d'une frame de grand
paysage fermé avec des systeme de clairieres, etc.

e Les boisements qui jouent un réle tampon de protection : entre les espaces
urbanisés et les grands axes générateurs de nuisances.

e Les boisements qui jouent un réle au niveau du maintien de la biodiversité :
continuité des corridors écologique, systeme de pas japonais entre les grands
massifs, continuité de la trame végétale en lisiere de bourg, etc.

Les grands massifs de plus de 4 ha n'ont pas été répertoriés comme EBC car ils sont
déja couverts par le Code Forestier ; I'objectif est de ne pas accumuler les régimes
juridiques sur ces espaces et laisser les plans de gestion pouvoir étre mis en ceuvre
liorement.

Ainsi, le territoire communal comprend 38.9 ha environ d'espaces boisés classés.
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Figure 50 - Carte de localisation des espaces boisés classés du PLU
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Les emplacements réservés

Les emplacements réservés, tels que définis a I'article L.151-41 du Code de
I'urbanisme, sont des servitudes qui visent la réalisation de projets d'intérét général,
disposition des collectivités : aménagement d’'espaces publics, élargissement des
voieries, création de licisons douces et de cheminements piétons, etc. La délimitation
des emplacements réservés permet d’'anficiper |'acquisition de terrains pour
développer ces projets, et permet d’empécher la réalisation d’autres projets jugés
incompatibles avec I'objectif fixé.

Le propriétaire d'un terrain concerné par un emplacement réservé se voie octroyer
un droit de délaissement qui lui autorise d’exiger de la collectivité publique
bénéficiaire de I'emplacement réservé, d'acquérir le terrain.

Sur la commune de Saint-Bris-le-Vineux, 10 emplacements réservés ont ete identfifies.

ER n° Bénéficiaire Vocation de 'emplacement réservé
laalr Commune Voie douce
2 Commune Contournement agricole
3 Commune Plantation d’arbres
4 Commune Agrandissement du parc champétre
5 Commune Commerce et logements
6 Commune Stationnement
Agrandissement de la cantine et de la garderie
7 Commune > . )
péri-scolaire
8 Commune Foyer socio-éducatif
9 Commune Maison des associations
10 Commune Gestion des eaux pluviales
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SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

1.1 - Les commerces de gros.

1.2 - Les constructions & usage industriel.

1.3 - Les entrepdfs.

1.4 - Le camping.

1.5 - Les parcs résidentiels de loisirs.

1.6 - Les dépbts de véhicules.

1.7 - Les garages collectifs de caravanes.

1.8 - L'aménagement des terrains destinés
aux aires d'accueil et aux terrains familiaux
des gens du voyage.

1.9 - L'aménagement de terrains pour
permettre linstallation de plusieurs
résidences démontabiles.

1.10 - L'aménagement des terrains pour la
pratique des sports ou loisirs motorisés.

1.11 - Les parcs d'atftraction.

1.12 - Les golfs.

1.13 - En secteur UA]j, toutes les constructions
et installations autres que celles visées a
l'article UA2 sont interdites.

1.14 - Sont également interdites les
occupations et utilisations du sol visées a
l'article UA2 et qui ne répondent pas aux
conditions imposées a cet article.

La zone UA a pour vocation d'accueillir
toutes les destinations, dans un principe de
mixité fonctionnelle. En revanche, les
constructions et installations qui, en raison de
leur aspect, ou de leur condition de
fonctionnement, risquerait de porter atteinte
au caractére urbain de la zone et celles qui,
par leur nature ou leur importance seraient
incompatibles avec la sécurité ou la salubrité
de la zone sont interdites.

Sont admis sous réserve :

- De ne pas porter atteinte & la salubrité ou
la sécurité publique ;

- De prendre en compte le risque inondation
pour les secteurs concernés.

2.1 - Les constructions et installations
nouvelles, I'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou I'extension des
constructions  existantes, de  quelque
destination que ce soit, autres que celles
visées a |'article UAT.

2.2 — Les locaux artisanaux sont autorisés &
condition de ne pas générer de nuisances
(sonores, olfactives) incompatibles avec le
voisinage de logements.

2.3 - Les affouillements et exhaussements du
sol & condition qu'ils soient liés et nécessaires
aux constructions et installations autorisées
dans la zone.

2.4 - En secteur UA], seules sont admises les
annexes aux constructions principales.

Les possibilités de constructibilité ouvertes &
I'article UAT sont pondérées par le respect
de la sécurité et de la salubrité de la zone,
ainsi que par la prise en compte du risque
inondation dans les secteurs concernés. Pour
rappel, le PPRi de I'Yonne est en cours
d'élaboration.

Les secteurs UAj sont des reliquats d'unités
fonciéres constructibles, des espaces de
jardins ou natfurels en coeur d'ilof. s
constituent généralement une zone tampon
entre les zones naturelles/agricoles, et le tissu
urbain, ou bien des espaces de nature dans
lo zone urbaine permettant le
développement et le maintien de la faune et
de la flore locales. lls n'ont pas pour vocation
a étre densifiés mais plutdt a étre conservés
comme des espaces de jardin, afin de
maintenir des zones vertes pour éviter
notamment les ilots de chaleur urbains. En
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conséquence, seules les annexes aux
constructions principales sont autorisées.
SECTION 2 - Caractéristique urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere
3.1 Emprise au sol
Dans I'ensemble de la zone, hormis en | Afin  de permetire les objectifs de
secteur UAj, l'emprise au sol des | densification, mais également de conserver

constructions ne devra pas excéder 70% par
rapport a la superficie totale de ['unité
fonciere.

L'emprise au sol des piscines est limitée a 75
m? d la date d'approbation du PLU.

Les constructions destinées aux équipements
d'intérét collectif et de services publics ne
font pas I'objet d'une I'emprise au sol
réglementée.

En secteur UA], I'emprise au sol des nouvelles
annexes 4 la date d'approbation du PLU est
limitée & 9 m2.

3.2 Hauteur des constructions
3.2.1 — Prescriptions générales
La hauteur maximale des constructions est
calculée en tout point du batiment par
rapport au sol naturel jusqu'a I'égout de
tfoiture. Les ouvrages de faible emprise, fels

qgue les souches de cheminées et de
ventilation, les locaux fechniques
d'ascenseurs, les clochetons, les tourelles,
ainsi  que les autres superstructures
dépassant de la toiture (chaufferie,
antennes,  paratonnerres,  garde-corps,

capteurs solaires, etc.) ne sont pas d prendre
en compte pour I'application du présent
arficle.

Lorsque le terrain est en pente (> 2%), le point
de référence de la hauteur maximale est pris
au milieu de la facade ou du pignon, par
rapport a la rue ou donne I'acceés principal
de la construction.

3.2.2 — Constructions & pans

Lorsque les constructions possedent une
toiture a pans, la hauteur ne doit pas
excéder 9 metres.

3.2.3 — Constructions en toiture plate

Lorsque les constructions possédent une
toiture plate, la hauteur ne doit pas excéder
7 métres.

3.2.4 — Constructions en secteur UA]

La hauteur ne doit pas excéder 3 metres.

3.2.5 — Régle alternative

un minimum d'espaces verts au sein de la
frame urbaine, la commune a souhaité
limiter les emprises des constructions & 70%.
Cette emprise étant maximale, en cas de
nouvelles constructions, les superficies seront
déduites de celles déja existantes.

Une superficie de 75m2 maximum est fixée
pour les piscines, de telle sorte a limiter la
consommation fonciere.

La commune a souhaqité dissocier les
hauteurs autorisées en fonction de la
typologie des constructions. En effet, les tissus
historiques du centre-bourg et du hameau
de Bailly se caractérisent avant tout par des
constructions a pans majoritaires.
Cependant, l'insertion d'une construction
avec une toiture plate n'est pas exclue, mais
elle requiert une volumétrie plus faible afin
de bien s'insérer dans I'environnement.

Il est rappelé que la hauteur est calculée
depuis le sol naturel jusqu'da I'égout de la
foiture, et non jusqu’'au faitage, pour les
constructions d pans. En revanche, pour les
constructions en toiture plate, la hauteur est
calculée jusqu’'a I'acrotére.

Hauteur au faitage

Hauteur a I'égout du toit

=

T~ Point bas de Ila
construction sur le
terrain naturel

Le secteur UA] accueillant uniqguement des
annexes, du type cabanon de jardin, une
hauteur plus faible a volontairement été
imposée.
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- En cas d’extension ou d’aménagement
d'un bdatiment existant dont la hauteur
ne serait pas conforme a la présente
regle. Dans ce cas, la hauteur maximale
autorisée ne devra pas dépasser la
hauteur initiale du b&timent existant.

- Pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif dont la vocation

nécessite une grande hauteur et qui
présentent des qualités architecturales
compatibles avec leur environnement.

- Pour les constructions exemplaires sur le
plan environnemental, un dépassement
de gabarit pourra étre  autorisé,
conformément & I'article L.151-28 du
Code de I'Urbanisme.

3.3 Implantation des constructions

3.3.1 — Dispositions générales

Les regles ci-apreés ne s'appliquent pas pour
les constructions de moins de 9 m? d'emprise
au sol, les ouvrages enterrés, les piscines et
les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif,
pour lesquels il n'est pas fixé de régles.

Les ouvrages de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation,
locaux techniques d’'ascenseur (etc.) ne sont
pas & prendre en compte pour I'application
du présent article.

3.3.2 — Régles alternatives

Une implantation différente des
constructions peut étre autorisée ou
imposée :

- Soit lorsque la situation des constructions
existantes sur le terrain concerné ou la
configuration du parcellaire ne permet
pas I'implantation & I'alignement.

- Soit en cas d’extension ou
d'aménagement d'une construction
existante dont limplantation n'est pas
conforme & la présente régle sans
aggraver la non-conformité.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité.
L'objectif est de ne pas venir contrarier un
projet marquant. La clause de l'insertion
dans |'environnement sert de garde-fou.
Enfin, il est nécessaire de prendre en compte
les constructions déja existantes qui auraient
besoins d’évoluer et ce afin qu’elles puissent
le faire dans un souci de cohérence.

Afin  d’encourager les  consfructions
exemplaires du point de vue
environnemental (production d'énergie,

basse consommation, etc.) une autorisation
de dépassement des régles de gabarit est
permise.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (moins de
?m2). Elle préfere se focaliser sur les volumes
ayant plus d'impact dans I'environnement. I
en va de méme pour les piscines.

Les installations nécessaires aux services
publics et/ou d'intérét collectif nécessitent
aussi de la souplesse, et ce d'autant qu'ils
sont souvent issus d'un projet architectural
qu'il est intéressant de laisser s’exprimer.

Afin de lever toute ambiguUité sur les
ouvrages enterrées, il n'est pas non plus fixé
de regle d'implantation sur ces éléments.

Etant donné la diversité du tissu, des réegles
alternatives ont été prévues. L'objectif est de
ne pas rendre la régle absurde en
permettant une adaptation en cas
d'extension d'une construction existante
mais qui ne respecterait pas la présente
regle. La non-conformité & la régle devra
néanmoins ne pas étre aggravée. Cela
signifie que le service instructeur et les élus en
charge de la délivrance de I'autorisation
devront juger s'il s'agit d'une exception
mineure ou si I'impact est tfrop important vis-
a-vis des constructions environnantes et de
la cohérence du tissu urbain.

De la méme maniere, la notion d'alignement

peut étre rédhibitoire pour certaines
parcelles, enclavées ou avec une forme
géométrique complexe (trapéze par

exemple). Pour s’adapter d ce contexte, la
collectivité a donc prévu une régle
dérogatoire. Il s'agit ainsi de pouvoir traiter &
part certains cas particuliers.
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3.3.3 — Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques
Définition

Les dispositions d'implantation par rapport
aux voies et empirises publiques s'appliquent
a toutes voies publiques ou privées ouvertes
a la circulation générale et aux emprises
publiques.

Regles d'implantation

Hormis en secteur UAj et pour les annexes, les
constructions doivent étre implantées, soit :

- Al'adlignement

- Avec unrecul de 6 métres maximum

En secteur UAj et pour les annexes, il n'est pas
fixé de regle.

3.3.4 - Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées
soif :

- Enlimites séparatives,

- Enretrait de la limite séparative. Dans
ce cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la
construction & édifier au point de la
limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale &
1.5 métres.

3.3.5 - Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres
Non réglementée.

La zone UA correspond aux tissus anciens de
Saint-Bris-le-Vineux. Historiquement, les
constructions étaient implantées dans la
majeure partie des cas a I'alignement et au
moins sur une limite séparative. L'objectif du
reglement est d'encourager cela, avec une
implantation soit & I'alignement ou avec un
retrait de 6m maximum.

Les secteurs UA] étant généralement des
jardins situés en arriere des unités foncieres, ils
ne sont globalement pas concernés par la
regle d'alignement donc aucune regle n'est
fixée.

4.1 - Prescriptions générales

Toute architecture d'une autre région est
interdite (chalet savoyard, ferme normande,
etc.).

Les matériaux utilisés pour restaurer ou
fransformer un bdatiment existant seront
identiques ou similaires, en texture et en
couleur, a ceux qui ont servi pour la
construction d’'origine, sauf s'il s'agit
d'améliorer I'aspect extérieur en conformité
avec les prescriptions ci-apres, sous réserve
de compatibilité avec la nature du support
bati existant.

Les matériaux ou les techniques innovantes
découlant de la mise en oeuvre d'une
performance énergétique ou de I'utilisation
des énergies ou ressources renouvelables
sont admis, sous réserve de compatibilité
avec la nature du support bati existant et de

Les prescriptions générales ont pour objectif
de rappeler que les constructions allant dans
le sens du Grenelle de I'environnement en
déployant des techniques de récupération
des eaux pluviales, d'infiltration sur place (les
toitures végétalisées) d’'énergie
renouvelable (éolienne, panneaux solaires
etc...) ou tout aufre moyen permettant
d'économiser de I'énergie et de valoriser les
ressources naturelles, ne peuvent étre
interdites.

I est également rappelé pour une plus
grande cohérence et une meilleure insertion
dans l'environnement qu'en cas de
rénovation, les mémes matériaux sont exigés.
L'objectif est d'éviter un patchwork de
matériaux sur une méme construction.
D'autres matériaux pourront étre utilisés si
cela améliore 'aspect de la construction.
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respect de la continuité urbaine des facades
traditionnelle surrue dans le centre bourg. La
finition et l'aspect de ces nouveaux
matériaux ne devront pas étre susceptibles
de dénaturer I'aspect général et I'unité
d'ensemble du contexte architectural et
urbain environnant.

Les dispositions du présent article n’excluent
pas la réalisation d'éléments de toiture
ponctuels justifies par les besoins de la
composition (lucarnes, tourelles, terrassons,
croupes, etc.) a condition que ceux-ci ne
dénaturent pas le volume général de la
construction.

Dans le cas des terrains dont la pente est
supérieure ou égale a 5%, les constructions
devront présenter une bonne insertion dans
la pente.

Les tonalités vives, brillantes sont interdites.
La reprise des codes architecturaux existants
dans la zone sera privilégiée.

4.2 - Régles alternatives

Les projets présentant une création ou une
innovation architecturale peuvent étre
admis nonobstant les régles ci-aprés sous
réserve de ne pas dénaturer |'aspect
général et I'unité d'ensemble du contexte
architectural et urbain environnant.

Pour les annexes inférieures a 9 m?2 les
dispositions du 4.1 ne sont pas applicables.
Sous réserve de I'application de I'article R.
111-27 du Code de [I'Ubanisme, des
dispositions différentes du UA4 peuvent étre
admises ou imposées dans les cas suivants :
- Extension, réfection ou aménagement
de batiments existants non conformes
aux dispositions du UA4.

— Constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
nécessitant par leur fonction une forme
architecturale spécifique.

Nonobstant les dispositifs du 4.1, des teintes

et des tonalités différentes de celles

énoncées au 4.3 pourront étre admises pour

I'animation ponctuelle des facades, sous

réserve de ne pas dénaturer [|'aspect

général et l'unité d'ensemble du bdti
existant.,
4.3 - Facades

Prescriptions générales

Cette interprétation est laissée a la charge
de l'instructeur et des élus signataires.

Afin de préserver  la cohérence
architecturale du tissu urbain des fissus
historiques des villes et villages du territoire, |l
est également précisé que les architectures
d'une autre région sont interdites.

La commune a conscience que les régles
d'un reglement ne permettent pas de
prévoir tous les cas de figure. Elle souhaite
donc ne pas s'empécher de pouvoir
accuelllir des projets architecturaux sortant
du cadre classiqgue des constructions
traditionnelles. Elle a donc instauré une régle
dérogatoire.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (0 m?2
maximum). Elle préfere se focaliser sur les

volumes ayant plus d'impact dans
I'environnement. Une adaptation est
permise pour les constructions déja

existantes, |'objectif étant de ne pas créer
desincohérences architecturales au nom de
la regle actuelle et de faire preuve
d'inteligence en prenant en compte le
contexte du bati existant.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité. |l
est important de pouvoir lui laisser exprimer
librement son sens artistique sans le cloitrer
dans I'architecture traditionnelle.

Les constructions contemporaines possédent
des animations de facades avec des
couleurs parfois différentes des teintes
fraditionnelles : encadrement de fenétres,
bandes marquant les ouvertures, volumes
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Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture (modénatures, encadrement,
bandeau, chainage, corniche...).

Selon la typologie de la construction, les
facades en moellons de pierre doivent éfre
enduites d'un enduit couvrant ou
rejointoyées a joints beurrés.

Les bardages en tole sont interdits.

Les fteintes d'enduit et de menuiserie
suivantes sont interdites :

. RAL 9003 (blanc de sécurité

. RAL 9010 (blanc pur)

J RAL 2011 (noir graphique)

. RAL 9016 (blanc signalisation)

. RAL 2017 (noir signalisation)

. RAL 7016 (gris anthracite)

. RAL 8015 (couleur bois)

Constructions principales ef leurs extensions
Sous réserve des regles définies par le PPRI, le
niveau de rez-de-chaussée des
constructions & usage d'habitation doit étre
situé entre 0,20m et 0,50m par rapport au
niveau du sol naturel, relevé au droit du
milieu de la facade réglementée parrapport
d la voie publique ou privée ou a I'espace
public.

Les enduits de ravalement doivent éfre de
nuance claire et dans les tons pierre, ocre
clair, beige et sable.

Lorsque les facades sont réalisées en bois,
elles doivent étre laissées a |'état naturel ou
traitées avec des huiles naturelles (huile de
lin, brou de noix, etc.) de finit mat. Les vernis
brillant, les lasures et les teintes faux bois, ainsi
que les teintes vives et les bois exotiques sont
prohibés. Les matériaux franslucides ou
transparents sont autorisés pour les vérandas,
les verrieres, les extensions vitrées et les abris
de piscine. Les abris de piscine de type
tunnel sont proscrits.

Les équipements techniques (climatisation,
pompe d chaleur, mini-éoliennes, conduites
de gaz, etc.) ne doivent pas éfre visibles
depuis I'espace public.

Constructions annexes indépendantes

La tonalité des facades des constructions
annexes sera en harmonie avec celle de la
construction principale.

Pour les abris de piscine et les serres, les
matériaux franslucides ou transparents
peuvent étre autorisés.

secondaires etc... La commune a souhaité
permeftre ce type de vocabulaire
architecturale qui de surcroit peut éviter la
banalisation des styles  d’habitation.
L'objectif de repréciser les revétements est
d'éviter d'avoir des clétures en parpaings
non enduits par exemple qui esthétiquement
sont peu heureuses. A confrario certaines
constructions en pierre ne doivent pas étre
enduites sous peine de créer des soucis
structurels humidité dans les murs,
dégradation de la pierre etc...

Certaines teintes ont été interdites car elles
ne sont pas présentes sur le territoire
communal. C'est le cas notamment du
blanc pur qui est interdit, bien que son usage
se soit démultiplié au travers des menuiseries
et des clétures avec l'infroduction du PVC
dans les matériaux de construction.
L'utilisation de teintes plus neutres et moins
voyantes est recommandée.

Par ailleurs, la zone UA étant une zone
historigue gage d'une certaine qualité
architecturale, les constructions en téle, qui
peuvent étfre dissonantes avec les
constructions traditionnelles, ne sont pas
autorisées.

L'objectif majeur du reglement des aspects
extérieurs de la zone UA est le maintien des
caractéristiques historiguement présentes au
sein des centres bourgs, et centres villes :

- Des facades plutét claires dans les ocres,
beige etc... quirappellent les enduits d la
chaux issus de matériaux naturels (ton
pierre, fon brique etfc...).

- Des toitures dont les tuiles et les ardoises
sont plates, avec des couleurs gris
anthracite, brun rouge (terre cuite).

- Des toitures majoritairement a deux pans
avec des pentes comprises entre 35° et
45°,

En complément de ce style architectural, la
commune a souhaité également s'adapter
aux nouvelles formes et usages des
constructions. Dans ce cadre elle a écrit des
régles permettant :

- La réalisation des serres, verrieres,
vérandas, pergolas, abris de piscine
etc... d I'exception des tunnels pour les
abris de piscine.

- Les toitures plates ou a faible pente &
condition qu’elles soient végétalisées,
pour permetire une meilleure gestion des
eaux pluviales.
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4.4 - Toitures

Constructions principales et leurs extensions
Pente et pans

La foiture de la construction principale
comporte au moins deux versants principaux
respectant une inclinaison comprise entre
35° et 45°,

La pente pourra étre adoucie en débord de
toiture (prolongement par  coyaux,
vérandas, appentis, etc.).

Les toitures plates sont autorisées & condition
gu’elles soient végétalisées pour permettre
une meilleure gestion des eaux pluviales, ou
gu'elles fassent I'objet d'un traitement
architectural visant & assurer son intégration
paysagere.

Aspect et teintes

Pour les toitures & pan, seules les ardoises, les
tuiles plates, les tuiles & emboitement et le
zinc sont autorisés.

Seules les teintes rouges, brun-rouge,
ardoisés, zinc ou teintes similaires seront
autorisées.

Les matériaux translucides ou transparents
peuvent étre autorisés pour les vérandas, les
verrieres, les extensions vitrées, les pergolas et
les abris de piscine.

Constructions annexes indépendantes

Les toitures des constructions annexes
doivent comporter au moins un pan avec
une pente adaptée a la nature des
matériaux employés, sans pouvoir étre
inférieure & 25°.

Les toitures plates sont également autorisées.
Les matériaux de couverture seront en
harmonie avec la construction principale.
Pour les serres et les abris de piscine, les
matériaux translucides ou transparents
peuvent étre autorisés. Pour ces cas, les
toitures peuvent comporter un ou plusieurs
pans dont la pente n'est pas réglementée.

Installations de panneaux solaires

Les panneaux et tuiles photovoltaiques sont
autorisés a condition de ne pas étre visibles
depuis I'espace public. Une pose discréte
doit étre recherchée par une implantation
priviiégiée sur les volumes secondaires
(foitures plus basses par exemple) ou sur les
dépendances plutdt que sur les toitures
principales. La mise en ceuvre des panneaux
devra s'effectuer avec une intégration au
plus pres du nu du matériau de couverture

- Les panneaux solaires & conditions qu'ils
soient bien intégrés dans les volumes.

- Les volets roulants & condition qu'ils
soient complétement intégrés dans la
nouvelle construction.

Dans le cadre des annexes, seules une
notfion d'harmonie est retenue pour une plus
grande souplesse. Il appartiendra au service
instructeur et aux élus signataire de
déterminer cette notion d'harmonie. Un
architecte conseil et/ou le CAUE pourront
étre des appuis intéressants pour cette
interprétation.
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de la toiture (pose encastrée), selon une
implantation horizontale du champ de
capteurs en partie basse de la toiture sur une
longueur compléte (pas de mitage).

4.5 - Ouvertures

Les coffrets de volets roulants s'inscrivant en
surépaisseur de la toiture ou de la facade
et/ou sous linfeau (ou voussure) de
I'ouverture sont interdits.

Les chéssis d'éclairage de toit seront limités
en fonction de la typologie du bati et des
dispositions de la couverture, sur une ligne
horizontale. lls seront & axer sur les baies
inférieures et & encastrer sans saillies dans le
pan de couverture. Leurs dimensions ne
peuvent excéder 0,80 cm x Tm.

4.6 - Clotures

Prescriptions générales

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture hormis lorsque leur entretien peut
le nécessiter (bois etc....).

Les clotures constituées de plaques et de
poteaux bétons sont interdites & I'exception
de celles constituées d'une plague en
soubassement de 30 cm  maximum
surmontées d'un grillage.

L'utilisation de matériaux de récupération est
interdite pour la réalisation des clétures.

La hauteur maximale de la cléture ne pourra
pas excéder 2 métres.

Une hauteur et des aspects différents
pourront étre autorisés pour les travaux de
modification, de réfection ou d'extension
d'une clbéture déja existante dont la hauteur
ne serait pas conforme a la présente régle
sous condifion que ces travaux n'entrainent
pas une aggravation de la non-conformité.

Clbotures sur rue
Seuls sont autorisés :

- Un mur plein réalisé avec un enduit
dont I'aspect et la couleur seront en
harmonie avec la construction
principale ;

- Un mur bahut de 0,80 métre de
hauteur maximum surmonté d'un
ouvrage en serrurerie d barreaudage
simple et vertical, sans volute, doublé
éventuellement par une haie vive
composée d'essences locales

La cléture est un des espaces les plus
importants dans le développement des
espaces urbains puisqu’elle  constifue
I'élément de transition entre I'espace privé
et Il'espace public. La commune a
cependant fait le choix de réglementer aussi

bien les clétures sur rue qgu'en limite
séparative, en termes de hauteur mais aussi
d'aspect.

Les styles de clétures se veulent dans la
continuité de I'existant, en encourageant
notamment le recours a la haie végétale.
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Les portails seront de formes simples, avec un
aspect bois ou métal, peints dans la gamme
des vert sombre, bleu anthracite, brun rouge,
gris moyen.

Cléture entre deux limites séparatives

Seuls sont autorisés :

- Un mur plein enduit ;

- Des panneaux en bois qui ne sont pas
des éléments de récupération ;

- Un grilage éventuellement doublé par
une haie vive

Les murets existants en pierre seche devront

étre conservés et entretenus.

5.1 - Coefficient de biotope (surfaces non-
imperméabilisées ou éco-aménageables)
Les terrains dont ['unité fonciere est
supérieure ou égale a 200 m?2 doivent
comprendre 15% de leur surface totale en
espaces verts de pleine terre végétalisés. Le
traitement végétalisé doit consister en la
plantation au choix :

- De haie au port libre

- D'arbresisolés

- De bosquets d'arbres

- D'alignements d'arbres

5.2 - Espaces libres et plantations

Les plantatfions seront obligatoirement des
essences locales et variées.

Il est exigé la plantation d'au moins un arbre
pour 200m2 d’'espace de pleine terre.

Afin de conserver I'ambiance rurale du
territoire et de maintenir la présence de
la nature dans le tissu urbain, des regles
ont été fixées. Celles-ci sont d’'autant
plus importantes que la nature en ville
répond 4 plusieurs fonctions : maintien
des corridors écologiques, maintien
d'lots de fraicheur en période de
sécheresse, efc. Il est donc imposé un
pourcentage de surface de pleine terre
végétalisé et la plantation d'arbres sur
les terrains.

6.1 - Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules de toute
nature correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré
en dehors de la voie publique ou privée.

La taille minimale d'une place de
stationnement pour les véhicules motorisés
est de 2,30 metres par 5 metres.

La surface minimum d'une place de
stationnement pour cycle est 1,5m2,

6.2 — Régle applicable aux constructions a
usage d’habitation
II est exigé sur le terrain d'assiette au

minimum 1 place de stationnement par
logement.
Cette regle n'est pas applicable aux

logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat pour lesquels il ne peut pas
étre exigé plus d'une place ainsi que pour les

La commune souhaite garder une marge de
manceuvre pour juger de la suffisance du
stationnement ou non dans la réalisation des
projets. Le pétitionnaire devra donc justifier
du stationnement client, fournisseur, visiteur,
etc. dans la nofice explicative de la
demande d’autorisation d'urbanisme. |l
s'agira de s'assurer que le projet prend en
compte cette problématique sans report sur
le domaine public, tout en laissant de la
souplesse au pétitionnaire quant au nombre
exact de places requis.
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résidences universitaires et I'hébergement
destiné aux personnes dgées pour lesquels il
ne peut pas étre exigé plus d'une place pour
trois places d'hébergement.

6.3 - Régle applicable aux autres
constructions
Pour les hébergements, il est exigé au

minimum 1 place pour 3 chambres.

Dans les autres cas, il est exigé un nombre de
places de stationnement correspondant aux
besoins des consfructions ou installations
nouvelles.

6.4 - Aire de stationnement pour véhicules a
énergie renouvelable

Lors de la création ou de la modification
d'aires de stationnement destinées aux
véhicules automobiles, un minimum de 10%
des places, sans étre inférieur & une place,
résultant de l'application des articles 6.2 et
6.3 ci-dessus, seront équipés par un circuit
électrique spécialisé pour permettre la
recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables.

Cette disposition ne s’applique pas aux aires
de stationnement de moins de 10 places.

6.5 - Dispositions relatives aux cycles

Toute nouvelle construction devra prévoir du
stationnement cycle & minima couvert et
sécurisé.

Cette disposition ne s'applique pas aux
constructions & destination d'habitation
comprenant jusqu'd trois logements.

Tout local affecté & un usage de
stationnement doit avoir une surface d'au
moins 10 m? a destination du stationnement
cycle. Ces dispositions concernent les parcs
de stationnements d'acceés destinés aux
seuls occupants de limmeuble ou salariés de
I'entreprise.

Dans le cadre de la transition énergétique, la
commune souhaite qu'un effort particulier
soit porté sur la création des bornes de
recharges qui doivent accompagner le
développement de la flotte de véhicules
électriques. Cette regle vise principalement
les activités, services et commerces et les
constructions de  logements  groupés
d'importance. Ainsi, en decd de 3
logements créés, il n'a pas semblé opportun
d'appliquer cette exigence.

Afin de limiter I'émission de gaz a effet de
serre et donc d’encourager la prafique du
vélo, il est nécessaire de développer les
structures accompagnant ce mode de
déplacement. Dans ce cadre, la commune
a souhaité instaurer I'obligation de création
de stationnement cycle pour toute nouvelle
construction, hormis les programmes de
logements jusqu'd 3 logements maximum.
L'objectif est d'obtenir un impact sur les
constructions générant des flux importants :
entreprises, services, activités commerciales,
gros programme de logements etc... Il est
attendu que ce stationnement soit couvert
de telle sorte que les vélos puissent étre
protégés des intempéries et étre en sécurité.
Une définition de la taille des stationnements
(cycle et automobile) est précisée pour
faciliter I'instruction des dossiers.

Enfin, il estimposé que tout local destiné a de
stationnement automobile devra
comprendre du stationnement cycle a
hauteur de 10 m? minimum consacré d cet
usage.
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6.6 - Régle alternative

Les obligations de I'alinéa 6.2 ne sont pas
applicables aux aménagements ou aux
extensions limitées de la surface de plancher
des constructions  existantes, si  leur
affectation reste inchangée ou s'iln'y a pas
de création de logements supplémentaires.
Les obligations de I'alinéa 6.5 ne sont pas
applicables aux activités qui pourraient
justifier d'un stationnement cycle a proximité
direct au sein des espaces publics.

Les obligations en matiere de stationnement

connaissent deux dérogations :

- Lorsqu'une construction posséde un
projet d'extension limitée qui ne vient pas
remetftre en cause I'occupation de la
construction, ces régles ne s'imposent
pas. L'objectif est de ne pas contfraindre
les petites évolutions des constructions en
place. En revanche, lorsque cette
extension peut engendrer un besoin de
stationnement par  sa superficie
(exemple : extension importante d'une
entreprise) alors, pour éviter tout souci lié
au stationnement, les régles s'imposent.

- Lorsqu’une activité souhaite se
développer mais qu'elle n'a pas le
foncier disponible pour créer du
stationnement cycle et qu’'en plus il en
existe sur le domaine public d proximité
immédiate (I'instructeur et les élus
devront déterminer la suffisance en
qguantité et en distance de ce
stationnent) alors cette activité sera
exonérée de stationnement cycle. Nous
sommes en zone UA, ou les commerces
doivent se développer. L'objectif de la
commune est de pallier au manquement
en termes de stationnement cycle dans
cefte zone et donc dalléger les
contraintes des activités commerciales
en la matiere & partir du moment ou
I'infrastructure a été créée.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

7.1 —Le projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions
répondant 4a son importance ou 4 la
destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment si
les caractéristiues de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation des engins
de lutte confre lincendie. Pour les voies
d'acces situées dans une impasse d'une
longueur supérieure a 60 métres, une aire de
retournement devra étre aménagée pour
permettre aux engins de secours de
manoesuvrer.

II peut également étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notfamment, de la
position des acces, de leur configuration

L'objectif de I'arficle UA7 est d'imposer des
conditions de circulation minimum pour en
assurer la sécurité et le confort. En effet, dans
le cas du développement en double rideau
ou de petites opérations de lotissement dont
les espaces communs sont ensuite gérés en
indivision, bien souvent I'acceés est frop étroit
ou sans visibilité sécurisée lors  du
raccordement & I'emprise publique. La
commune rappelle donc qu'en cas de
probléme de sécurité (sortie dans un virage
par exemple), elle peut s'opposer au projet.
De méme, elle exige 3 meétres minimum
concernant les acceés privés, y compris les
servitudes. Un rappel est également fait
concernant  I'obligation  en matiere
d'accessibilité aux personnes handicapées
en matiére de création de voirie et/ou
d’emprise publique.
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ainsi que de la nature et de lintensité du
frafic.

7.2 — Pour étre constructible, un terrain doit
avoir accés d une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un
passage aménagé sur le fonds voisin.
Nonobstant les dispositions ci-dessus, la
largeur d'un chemin privé ou d'une
servitude, assurant I'accés d la voie publique
ou privée, ne pourra étre inférieure a 3
metres. Cette régle ne s'applique pas aux
constructions de moins de 10 m? d'emprise
au sol.

7.3 — Les accés des constructions et
installations & partir des voies ouvertes a la
circulation publique doivent étre
aménagées de facon a :

- Assurer la sécurité de la circulation
générale et celles des usagers de telle
maniére que les véhicules puissent entrer
ou sortir des établissements sans avoir a
effectuer des manoeuvres dangereuses
surla voie ;

- Assurer la visibilité au droit de ces acces.

74 - Les dimensions, formes et
caractéristiques  techniques des voies
publiques ou privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir. Elles
doivent notamment satisfaire aux regles
minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage,
ramassage des  ordures  ménageres,
stationnement et déneigement.

Sauf impossibilité technique liée au bdafi
existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

7.5-Lors de laréalisation de nouvelles voiries,
gu'elles soient publiques ou privées, ces
derniéres doivent répondre aux normes
d'accessibilité aux personnes handicapées
et/ou & mobilité réduite issues de la loi du 11
février 2005.

8.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau
potable est obligatoire pour toute
construction & usage d'habitation.

La commune a souhaqité encadrer le
raccordement au réseau afin de limiter
notamment I'impact sur I'eau en tant que
ressource et en tant que milieu récepteur
mais aussi pour assurer la salubrité publique.
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Les constructions et installations & usage
d'activité peuvent étre raccordées au
réseau public si ce dernier est susceptible de
fournir les consommations prévisibles. Dans le
cas conftraire, les ressources en eaux devront
étre trouvées sur le terrain en accord avec la
réglementation en vigueur.

8.2 Assainissement

8.2.1 - Eaux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif
d'assainissement des eaux usées est
obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert un dispositif
d'assainissement. Si le terrain  est en
contrebas du réseau collectif
d'assainissement, une pompe de relevage
sera exigée.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau,
toutes les eaux usées devront étre dirigées
vers des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la
réglementation en vigueur. Ces derniers sont
soumis d |'avis préalable par le Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC)
controles de conception, de réalisation et
périodigue.

Dans les zones prévues en assainissement
collectif, ces dispositifs devront étre congus
de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au
réseau collectif lorsqu'il sera réalisé.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d’eaux pluviales est interdite.

8.2.2 - Eaux usées non-domestiques

Tout déversement d'eaux usées non
domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement doit étre compatible avec
les caractéristiques du réseau. L'évacuation
des eaux usées non domestiques dans le
réseau  collectif  d'assainissement  est
subordonnée 4G une convention de
raccordement dans laquelle il sera prévu les
conditions du pré-traitement.

A défaut de branchement sur le réseau
collectif d'assainissement, les eaux usées non

domestiques doivent étre fraitées et
évacuées conformément a la
réglementation en vigueur et compte-
tenues des caractéristiques du milieu
récepteur.

L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d’eaux pluviales est interdite.

8.2.3 - Eaux pluviales

Dans ce cadre, elle a imposé le
raccordement au réseau collectif d'eau
potable et d'assainissement des eaux usées
lorsque ce dernier existe.

En cas d'inexistence de ce réseau, il est
rappelé que la mise en place d'un dispositif
autonome est obligatoire afin d'éviter tout
rejet non fraité dans I'environnement.
Concernant le réseau d'eau potable, la
commune souhaite ne pas avoir d subir de
facon imprévue une surcharge éventuelle
du réseau due a Il'implantation d'une
entreprise fortement consommatrice en eau
(ex : agro-industrie, papeterie etfc...). Par
conséqguent, elle indique qu'elle se réserve le
droit de pouvoir choisir ou non le
raccordement et donc le renforcement
éventuel parla collectivité, du réseau. En cas
de refus du raccordement, elle laisse la
possibilité a I'entreprise de pouvoir trouver
ses propres ressources en eau (via un forage
par exemple) et ce, en conformité avec les
exigences de I'Agence Régionale pour la
Santé.

Il en va de méme pour les eaux usées non
domestiques. Elle rappelle que le rejet direct,
sans pré traitement est interdit afin de ne pas
polluer le réseay, la  station et
éventuellement le milieu récepteur in fine. Si
jamais la commune refuse le branchement
sur le réseau d'assainissement collectif, le
porteur de projet peut frouver des solutions
de traitement sur son unité fonciere avec un
rejet dans le réseau conformément aux
exigences du gestionnaire.

Globalement la commune  souhaite
conftroler les raccordements aux réseaux afin
de contréler les prélevements de la
ressource en eau mais également les rejets
pollués dans les milieux.

Concernant les eaux pluviales, la commune
connait parfois des surcharges du réseau
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Les eaux pluviales en provenance des
parcelles privatives doivent étre infiltrées
prioritairement sur le terrain.

Dans le cas d'une impossibilité d'infiltration
avérée, tout rejet vers les infrastructures,
lorsqu’elles existent, doit se faire en débit
limité et/ou différé.

D’autre part, le rejet au réseau collectif peut
faire I'objet, si nécessaire, d'un traitement
qualitatif. Dans tous les cas, le gestionnaire
du réseau sera sollicité pour donner son
accord.

8.3 Conditions de desserte en infrastructure,
réseaux électriques et électroniques

Tout raccordement d'une nouvelle
installation devra étre réalisé en souterrain
depuis le domaine public.

Les infrastructures nouvelles ou la réfection
des existantes devront étre concues de sorte
d rendre possible le raccordement aux lignes
de communications électroniques & Trés
haut Débit en fibre optique (FTTH) pour toutes
constructions & usage d'activité ou d'habitat
attenantes. Les opérations d'aménagement
doivent prévoir la réalisation de fourreaux en
attente sous les voies.

unitaire qui peuvent mettre en difficulté les
stations d'épurations ou surcharger le réseau
d'eau pluvial séparé. Par conségquent, la
commune a souhaité réguler I'apport des
eaux pluviales dans son réseau en imposant
une infiltration systématique. Néanmoins
certaines zones peuvent étre argileuses
et/ou infiltrées difficilement. Le pétitionnaire
devra donc prouver les difficultés ou
I'impossibilité  d'infiliration (grGce & une
étude de sol) pour demander un rejet dans
le réseau.

Enfin, dans le cadre du développement des
communications numérique, la commune
reconfirme les pratiques des fravaux de VRD
en imposant les fourreaux d'attente pour le
développement de la fibre optique.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Les commerces de gros.

Les constructions & usage industriel.

Les entrepbts.

Le camping.

Les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépbts de véhicules.

Les garages collectifs de caravanes.

1.8 - L'aménagement des terrains destinés
aux aires d'accueil et aux terrains familiaux
des gens du voyage.

1.9 - L'aménagement de terrains pour
permettre l'installation de plusieurs
résidences démontables.

1.10 - L'aménagement des terrains pour la
pratique des sports ou loisirs motorisés.

1.11 - Les parcs d'attraction.

1.12 - Les golfs.

1.13 - En secteur UBj, tfoutes les constructions
et installations autres que celles visées a
I'arficle UA2 sont interdites.

1.1 -
1.2-
1.3-
1.4-
1.5-
1.6 -
1.7 -

La zone UB, au méme ftitre que la zone UA, a
pour vocation d'accueillr toutes les
destinations, dans un principe de mixité
fonctionnelle. En revanche, les constructions
et installations qui, en raison de leur aspect,
ou de leur condifion de fonctionnement,
risquerait de porter atteinte au caractere
urbain de la zone et celles qui, par leur
nature ou leur importance seraient
incompatibles avec la sécurité ou la salubrité
de la zone sont interdites.
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1.14 - Sont également interdites les
occupations et utilisations du sol visées a
l'article UA2 et qui ne répondent pas aux
conditions imposées a cet article.

Sont admis sous réserve qu'ils ne portent pas
atteinte d la salubrité ou la sécurité publique.
2.1 - Les constructions et installations
nouvelles, I'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou I'extension des
constructions  existantes, de  quelque
destination que ce soit, autres que celles
visées A I'article UB1.

2.2 — Les locaux artisanaux sont autorisés &
condition de ne pas générer de nuisances
(sonores, olfactives, ...) incompatibles avec
le voisinage de logements.

2.3 - Les affouillements et exhaussements du
sol & condition gqu'ils soient liés et nécessaires
aux constructions et installations autorisées
dans la zone.

2.4 — En secteur UBj, seules sont admises les
annexes aux constructions principales.

2.5 — En secteur UBh, seuls sont admis
I'adaptation, la réfection, les annexes et
I'extensions des constructions existantes quel
que soit leur nature, aqinsi que les
équipements d'intérét collectifs et de
services publics.

2.6 — En secteur UBe, seuls sont autorisées les
constructions et installations & destination
d'équipements d'intérét collectif et/ou de
services publics ainsi que les dépdts, les
affouilements et exhaussements du sol &
condition gqu'ils soient liés et nécessaires aux
constructions et installations autorisées dans
la zone.

Les possibilités de constructibilité ouvertes &
I'article UB1 sont pondérées par le respect
de la sécurité et de la salubrité de la zone.

Les secteurs UBh correspondent & des
hameaux qui sont le produit d'une
urbanisation ex nihilo, des années 60/70
généralement, qui ne prend aucunement sa
source sur un bdti et une morphologie du
fissu ancien. Dans ce cadre, le secteur UBh
permet de reconnaitre le contexte urbanisé
du secteur mais limite la constructibilité aux
annexes et extensions afin d'étre conforme
aux objectifs de développement durable :
protection des espaces naturels,
groupement des habitants pres des
cenftralités, limitation des déplacements pour
limiter les émissions de gaz d effet de serre,
etc.

Les secteurs UBe sont des secteurs
uniguement destinés aux services publics
et/ou d'intérét collectif. Aucune autre
destination n'est autorisée.

Les secteurs UBj sont des reliquats d'unités
fonciéres constructibles, des espaces de
jardins ou naturels en cceur d'ilot. s
constituent une zone tfampon entre les zones
naturelles et agricole et le tissu urbain ou une
espace de nature dans les tissus urbains plus
ou moins denses. lls permettent le maintien et
le développement de la faune et la fore
locales. lls n'ont pas pour vocation d se
densifier mais & étre conservés en jardin afin
de maintenir des espaces de respiratfion.

Seules les annexes aux constructions
principales y sont autorisées.
SECTION 2 - Caractéristique urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére
3.1 Emprise au sol
Dans I'ensemble de la zone, hormis en | Afin  de permetire les objectifs de

secteurs UBe, UBh et UBj, I'emprise au sol des
constructions ne devra pas excéder 60% par
rapport a la superficie totale de ['unité
fonciere, hormis pour les constructions
destinées aux équipements d'intérét collectif
et de services publics dont I'emprise au sol
n'est pas réglementée.

densification, mais également de conserver
un minimum d’espaces verts au sein de la
frame urbaine, la commune a souhaité
limiter les emprises des constructions & 60%.
Cette emprise étant maximale, en cas de
nouvelles constructions, les superficies seront
déduites de celles déja existantes.
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En secteur UBe, I'emprise au sol des
constructions n'est pas réglementée.

En secteur UBh :

- L'emprise au sol des extensions des
constructions principales est limitée a 30% de
I'emprise au sol de la construction principale
d la date d'approbation du PLU.

- L'emprise au sol des nouvelles annexes a la
date d'approbation du PLU est limitée & 40
m2,

- L'emprise au sol des piscines est limitée a 75
m2 & la date d'approbation du PLU.

En secteur UBj, I'emprise au sol des nouvelles
annexes A la date d'approbation du PLU est
limitée & 9 m2.

3.2 Hauteur des constructions

3.2.1 — Prescriptions générales

La hauteur maximale des constfructions est
calculée en tout point du batiment par
rapport au sol naturel jusqu'au faitage. Les
ouvrages de faible emprise, tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les
locaux  techniques d'ascenseurs, les
clochetons, les tourelles, ainsi que les autres
superstructures dépassant de la toiture
(chaufferie, antennes, paratonnerres, garde-
corps, capteurs solaires, etc.) ne sont pas a
prendre en compte pour I'application du
présent article.

Lorsque le terrain est en pente (> 2%), le point
de référence de la hauteur maximale est pris
au milieu de la facade ou du pignon, par
rapport  la rue ou donne I'acceés principal
de la construction.

3.2.2 — Constructions d pans

Lorsque les constructions possedent une
toiture & pans, la hauteur maximale ne doit
pas excéder 10 métres.

3.2.3 — Constructions en toiture plate

Lorsque les constructions possedent une
toiture plate, la hauteur ne doit pas excéder
7 métres.

3.2.4 — Constructions en secteur UBh

La hauteur des nouvelles constructions ne
doit pas excéder 8 métres.

3.2.5 - Constructions en secteur UA]

La hauteur ne doit pas excéder 3 métres.

3.2.6 — Regle alternative

- En cas d'extension ou d'aménagement
d'un bdatiment existant dont la hauteur
ne serait pas conforme a la présente
regle. Dans ce cas, la hauteur maximale

Pour le secteur UBh, seuls les annexes et les
extensions sont permises.

La commune a souhaqité dissocier les
hauteurs autorisées en fonction de la
typologie des constructions. En effet la zone
UB regroupe des consfructions plus
hétérogenes compte tenu des différentes
époqgues de constructions  (faubourg,
lotissement, extensions récentes, ...). La
diversité des constructions est maintenue. A
ce ftitre, I'insertion d'une construction avec
une toiture plate n'est pas exclue, mais elle
requiert une volumétrie plus faible afin de
bien s'insérer dans I'environnement.

II est rappelé que la hauteur est calculée
depuis le sol naturel jusqu’'au faitage, pour
les constructions & pans. Pour les
constructions en toiture plate, la hauteur est
calculée jusqu’'a I'acrotére.

Hauteur au faitage

Hauteur a I'égout du toit

=
T~ Point bas de Ila
construction sur le
terrain naturel

Le secteur UBj accueillant uniquement des
annexes, du type cabanon de jardin, une
hauteur plus faible a volontairement été
imposée.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute régle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité.
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autorisée ne devra pas dépasser la
hauteur initiale du batiment existant.

- Pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif dont la vocation

nécessite une grande hauteur et qui
présentent des qualités architecturales
compatibles avec leur environnement.

- Pour les constructions exemplaires sur le
plan environnemental, un dépassement
de gabarit pourra étre autorisé,
conformément & lI'article L.151-28 du
Code de I'Urbanisme.

3.3 Implantation des constructions

3.3.1 — Dispositions générales

Les regles ci-aprés ne s'appliquent pas pour
les constructions de moins de 9 m? d'emprise
au sol, les ouvrages enterrés, les piscines et
les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou dintérét collectif,
pour lesquels il n"est pas fixé de regles.

Les ouvrages de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation,
locaux techniques d’'ascenseur (etc.) ne sont
pas A prendre en compte pour I'application
du présent article.

3.3.2 — Régdles alternatives

Une implantation différente des
constructions peut étre autorisée ou
imposée :

- Soit lorsque la situation des constructions
existantes sur le terrain concerné ou la
configuration du parcellaire ne permet
pas I'implantation a I'alignement.

- Soit en cas d’extension ou
d'aménagement d'une construction
existante dont limplantation n'est pas
conforme 4G la présente regle sans
aggraver la non-conformité.

3.3.3 — Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques
Définition

L'objectif est de ne pas venir contrarier un
projet marquant. La clause de l'insertion
dans I'environnement sert de garde-fou.
Enfin, il est nécessaire de prendre en compte
les constructions déja existantes qui auraient
besoins d'évoluer et ce afin qu'elles puissent
le faire dans un souci de cohérence.

Afin  d’encourager les  constructions
exemplaires du point de vue
environnemental (production d’'énergie,

basse consommation, etc.) une autorisation
de dépassement des regles de gabarit est
permise.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (moins de
9m?). Elle préfére se focaliser sur les volumes
ayant plus d'impact dans I'environnement. |l
en va de méme pour les piscines.

Les installations nécessaires aux services
publics et/ou d'intérét collectif nécessitent
aussi de la souplesse, et ce d'autant gqu'ils
sont souvent issus d'un projet architectural
qu'il est intéressant de laisser s’exprimer.

Afin de lever toute ambiguUité sur les
ouvrages enterrées, il n'est pas non plus fixé
de régle d'implantation sur ces éléments.

Etant donné la diversité du tissu, des régles
alternatives ont été prévues. L'objectif est de
ne pas rendre la regle absurde en
permettant une adaptation en cas
d’extension d'une construction existante
mais qui ne respecterait pas la présente
regle. La non-conformité & la régle devra
néanmoins ne pas étre aggravée. Cela
signifie que le service instructeur et les élus en
charge de la délivrance de I|'autorisation
devront juger s'il s'agit d'une exception
mineure ou si lI'impact est tfrop important vis-
a-vis des constructions environnantes et de
la cohérence du tissu urbain.

De la méme maniere, la notion d'alignement

peut étre rédhibitoire pour certaines
parcelles, enclavées ou avec une forme
géométrique complexe (trapeze par

exemple). Pour s’adapter & ce contexte, la
collectivité a donc prévu une regle
dérogatoire. Il s'agit ainsi de pouvoir fraiter &
part certains cas particuliers.

La zone UB correspond aux tissus plus récents
de Saint-Bris-le-Vineux. Ce tissu se caractérise
par son aération, avec des parcelles plus
grandes et une implantation  des
constructions généralement en retrait de
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Les dispositions d'implantation par rapport
aux voies et empirises publiques s'appliquent
d toutes voies publiques ou privées ouvertes
d la circulation générale et aux emprises
publiques.

Regles d'implantation

Hormis en secteur UBj, UBe et UBh ef pour les
annexes, les constructions doivent éfre
implantées, soit :

- Al'dlignement

- Avec unrecul de 6 métres maximum

En secteurs UBj et UBe ef pour les annexes, |l
n'est pas fixé de regle.

En secteur UBh, par rapport au réseau routier
de désenclavement de 2¢ catégorie (RD
606), les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimum de 5
metres par rapport & I'alignement de la voie.

3.3.4 - Implantation des constructions par

rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées

soitf :

- Enlimites séparatives,

- Enretrait de la limite séparative. Dans ce
cas, la distance comptée
horizontalement de fout point de la
construction & édifier au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a 3 meétres.

3.3.5 - Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres
Non réglementée.

I'alignement. L'objectif de la présente regle
est de maintenir une aération du tissu en
favorisant le développement du végétal
notamment. Toutefois, il est laissé la possibilité
de retrouver les implantations historiques du
bati avec la possibilité d'une implantation &
I'alignement ce qui contribue notamment &
la limitation de la consommation fonciere.

Les secteurs UBj étant généralement des
jardins situés en arriere des unités foncieres, ils
ne sont globalement pas concernés par la
regle d’alignement donc aucune regle n'est
fixée.

Dans le cas des secteurs UBh, des
préconisations  spécifiques  s'appliquent
compte tenu de la proximité avec la RD 606
classée route a grande circulation.

Les distances minimales en cas de retrait
visent a limiter les conflits d'usage en
garantissant un passage pour I'entfretien des
parcelles (3 métres par rapport aux limites
séparatives).

4.1 - Prescriptions générales

Toute architecture d'une autre région est
interdite (chalet savoyard, ferme normande,
etc.).

Les matériaux utilisés pour restaurer ou
fransformer un bdtiment existant seront
identiques ou similaires, en texture et en
couleur, a ceux qui ont servi pour la
construction d’origine, sauf s'il  s'agit
d’améliorer I'aspect extérieur en conformité
avec les prescriptions ci-apres.

Les matériaux ou les techniques innovantes
découlant de la mise en oeuvre d'une
performance énergétique ou de I'utilisation
des énergies ou ressources renouvelables
sont admis.

Les prescriptions générales ont pour objectif
de rappeler que les constructions allant dans
le sens du Grenelle de I'environnement en
déployant des techniques de récupération
des eaux pluviales, d'infiltration sur place (les
toitures végétalisées) d’'énergie
renouvelable (éolienne, panneaux solaires
etc...) ou tout autre moyen permettant
d'économiser de I'énergie et de valoriser les
ressources naturelles, ne peuvent é&fre
interdites.

I est également rappelé pour une plus
grande cohérence et une meilleure insertion
dans I'environnement qu'en cas de
rénovation, les mémes matériaux sont exigés.
L'objectif est d'éviter un patchwork de
matériaux sur une méme construction.
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Les dispositions du présent article n’excluent
pas la réalisation d'éléments de toiture
ponctuels justifiés par les besoins de la
composition (lucarnes, tourelles, terrassons,
croupes, etc.) & condition que ceux-ci ne
dénaturent pas le volume général de la
construction.

Dans le cas des terrains dont la pente est
supérieure ou égale a 5%, les constructions
devront présenter une bonne insertion dans
la pente.

Les tonalités vives, brillantes sont interdites.

4.2 - Régles alternatives

Les projets présentant une création ou une

innovation architecturale peuvent étre

admis nonobstant les regles ci-aprés.

Pour les annexes inférieures a 9 m?2 les

dispositions du 4.1 ne sont pas applicables.

Sous réserve de I'application de I'article R.

111-27 du Code de [I'Ubanisme, des

dispositions différentes du UB4 peuvent étre

admises ou imposées dans les cas suivants :

- Extension, réfection ou aménagement
de batiments existants non conformes
aux dispositions du UB4.

— Constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
nécessitant par leur fonction une forme
architecturale spécifique.

Nonobstant les dispositifs du 4.1, des teintes

et des tonalités différentes de celles

énoncées au 4.3 pourront étre admises pour

I'animation ponctuelle des facades.

4.3 - Facades

Prescriptions générales

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou éfre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture (modénatures, encadrement,
bandeau, chainage, corniche...).

Les bardages en t6le sont interdits.

Les teintes d’enduit et de menuiserie
suivantes sont interdites :

. RAL 9003 (blanc de sécurité

. RAL 9010 (blanc pur)

D'autres matériaux pourront étre utilisés si
cela améliore I'aspect de la construction.
Cette interprétation est laissée a la charge
de l'instructeur et des élus signataires.

Afin de préserver  la cohérence
architecturale du ftissu urbain des fissus
urbains (faubourg, lotissement, nouveaux
quartiers, etc.), il est également précisé que
les architectures d'une autre région sont
interdites.

La commune a conscience que les regles
d'un reglement ne permettent pas de
prévoir tous les cas de figure. Elle souhaite
donc ne pas s'empécher de pouvoir
accuelillir des projets architecturaux sortant
du cadre classiqgue des constructions
traditionnelles. Elle a donc instauré une regle
dérogatoire.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (9 m?2
maximum). Elle préfére se focaliser sur les

volumes ayant plus d'impact dans
I'environnement. Une adaptation est
permise pour les constructions déja

existantes, |'objectif étant de ne pas créer
desincohérences architecturales au nom de
la réegle actuelle et de faire preuve
d’infeligence en prenant en compte le
contexte du bdati existant.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité. |l
est important de pouvoir lui laisser exprimer
librement son sens artistique sans le cloitrer
dans I'architecture fraditionnelle.

Les constructions contemporaines possedent
des animations de facades avec des
couleurs parfois différentes des teintes
fraditionnelles : encadrement de fenétres,
bandes marquant les ouvertures, volumes
secondaires efc... La commune a souhaité
permetire ce type de vocabulaire
architecturale qui de surcroit peut éviter la
banalisation des  styles  d'habitation.
L'objectif de repréciser les revétements est
d'éviter d'avoir des clétures en parpaings
non enduits par exemple qui esthétiquement
sont peu heureuses. A confrario certaines
constructions en pierre ne doivent pas éfre
enduites sous peine de créer des soucis
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. RAL 9011 (noir graphique)
. RAL 9016 (blanc signalisation)
. RAL 9017 (noir signalisation)

Constructions principales et leurs extensions
Sous réserve des régles définies par le PPRI, le
niveau de rez-de-chaussée des
constructions & usage d’habitation doit étre
situé entre 0,20m et 0,50m par rapport au
niveau du sol naturel, relevé au droit du
milieu de la facade réglementée parrapport
a la voie publique ou privée ou a I'espace
public.

Les enduits de ravalement doivent étre de
nuance claire et de teinte gris clair & sombre,
blanc cassé, beige, ocre jaune ou de teinte
similaire.

Lorsque les facades sont réalisées en bois
elles doivent étre laissées a I'état nature ou
traitées avec des huiles naturelles (huile de
lin, brou de noix, efc.) de finition mat. Les
vernis brillants, les lasures et les teintes faux
bois ainsi que les teintes vives et les bois
exotiques sont prohibés

Les matériaux translucides ou transparents
sont autorisés pour les vérandas, les verrieres,
les extensions vitrées et les albris de piscine.

Constructions annexes indépendantes

La tonalité des facades des constructions
annexes sera en harmonie avec celle de la
construction principale.

Pour les abris de piscine et les serres, les
matériaux translucides ou tfransparents
peuvent étre autorisés.

4.4 - Toitures

Constructions principales et leurs extensions
Pente et pans

La foiture de la construction principale
comporte au moins deux versants principaux
respectant une inclinaison comprise entre
35° et 45°,

La pente pourra étre adoucie en débord de
toiture (prolongement par  coyaux,
vérandas, appentis, etc.).

Les toitures plates sont autorisées d condition
gu’elles soient végétalisées pour permetire
une meilleure gestion des eaux pluviales ou
gu'elles fassent I'objet d'un traitement
architectural visant & assurer son intégration
paysagere.

Les toitures des constructions qui ne sont pas
a usage d’habitation  pourront  étre
constituées d'un bac acier.

structurels humidité dans les
dégradation de la pierre etc...
Certaines teintes ont été interdites car elles
ne sont pas présentes sur le territoire
communal. C'est le cas notamment du
blanc pur qui est interdit, bien que son usage
se soit démultiplié au travers des menuiseries
et des clétures avec l'infroduction du PVC
dans les matériaux de construction.
L'utilisation de teintes plus neutres et moins
voyantes est recommandée.

murs,

Par ailleurs, la zone UB étant une zone
historique gage d'une certaine qualité
architecturale, les constructions en téle, qui
peuvent éfre dissonantes avec les
constructions fraditionnelles, ne sont pas
autorisées.

L'objectif majeur du réglement des aspects
extérieurs de la zone UB est le maintien des
caractéristiques historiquement présentes au
sein des centres bourgs, ef centres villes :

- Des facades plutét claires dans les ocres,
beige etc... quirappellent les enduits d la
chaux issus de matériaux naturels (ton
pierre, ton brique etfc...).

- Des toitures dont les tuiles et les ardoises
sont plates, avec des couleurs gris
anthracite, brun rouge (terre cuite).

- Des toitures majoritairement a deux pans
avec des pentes comprises entre 35° et
45°,

En complément de ce style architectural, la
commune a souhaité également s'adapter
aux nouvelles formes et usages des
constructions. Dans ce cadre elle a écrit des
regles permettant :

- La réalisation des serres, verrieres,
vérandas, pergolas, abris de piscine
efc..

- Les toitures plates ou & faible pente &
condition gu’elles soient végétalisées ou
gu’'elles fassent I'objet d'un fraitement
architectural spécifique.

- Les panneaux solaires & conditions qu'ils
soient bien intégrés dans les volumes.

- Les volets roulants & condition qgu'ils
soient complétement intégrés dans la
nouvelle construction.

Dans le cadre des annexes, seules une
notion d’harmonie est retenue pour une plus
grande souplesse. Il appartiendra au service
instructeur et aux élus signataire de
déterminer cette notion d’harmonie. Un
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Aspect et teintes

Pour les toitures a pan, seules les ardoises, les
tuiles plates, les tuiles & emboitement et le
zinc sont autorisés.

Seules les teintes rouges, brun-rouge,
ardoisés, zinc ou teintes similaires seront
autorisées.

Les matériaux translucides ou transparents
peuvent étre autorisés pour les vérandas, les
verrieres, les extensions vitrées, les pergolas et
les abris de piscine.

Constructions annexes indépendantes

Les toitures des constructions annexes
doivent comporter au moins un pan avec
une pente adaptée a la nature des
matériaux employés, sans pouvoir étre
inférieure & 25°.

Les toitures plates sont également autorisées.
Les matériaux de couverture seront en
harmonie avec la construction principale.
Pour les serres et les abris de piscine, les
matériaux translucides ou tfransparents
peuvent étre autorisés. Pour ces cas, les
toitures peuvent comporter un ou plusieurs
pans dont la pente n'est pas réglementée.

Installations de panneaux solaires

Une pose discrete doit étre recherchée par
une implantation privilégiée sur les volumes
secondaires (toitures plus basses par
exemple) ou sur les dépendances plutdt que
sur les toitures principales. La mise en ceuvre
des panneaux devra s'effectuer avec une
intégration au plus prés du nu du matériau
de couverture de la toiture (pose encastrée

pour les constructions neuves ou en
superposition estompée pour les
constructions  existantes),  selon une

implantation horizontale du champ de
capteurs de préférence en partie basse de
la toiture.

4.5 - Ouvertures

Les coffrets de volets roulants s'inscrivant en
surépaisseur de la toiture ou de la facade
et/ou sous linfeau (ou voussure) de
I'ouverture sont interdits.

4.6 - Clotures

Prescriptions générales

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.

architecte conseil et/ou le CAUE pourront
étre des appuis intéressants pour cette
interprétation.

La cléture est un des espaces les plus
importants dans le développement des
espaces urbains puisqu'elle  constitue
I'élément de transition entre I'espace privé
et l'espace public. La commune a
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Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture hormis lorsque leur entretien peut
le nécessiter (bois etc....).

Les clotures constituées de plaques et de
poteaux bétons sont interdites & I'exception
de celles constituées d'une plagque en
soubassement de 30 cm maximum
surmontées d’'un grillage.

L'utilisation de matériaux de récupération est
interdite pour la réalisation des clétures.

La hauteur maximale de la cléture ne pourra
pas excéder 2 métres.

Une hauteur et des aspects différents
pourront étre autorisés pour les travaux de
modification, de réfection ou d'extension
d'une clbéture déjd existante dont la hauteur
ne serait pas conforme a la présente régle
sous condifion que ces travaux n'entrainent
pas une aggravation de la non-conformité.
Les nouvelles clétures devront intégrer dans
le choix des matériaux, coloris et aspects un
rappel de la construction située sur la
parcelle qu’elle va clore, tout en prenant en
compte les caractéristiques des autres
clétures du quartier dans lequel elles sont
situées.

Les clbtures pouvant générer une géne pour
la circulation des véhicules pourront étre
limitées.

Cldtures sur rue
Seuls sont autorisés :

- Un mur plein réalisé avec un enduit
dont I'aspect et la couleur seront en
harmonie avec la construction
principale ;

- Un mur bahut de 0,80 meétre de
hauteur maximum surmonté d'un
ouvrage en serrurerie & barreaudage
simple et vertical, sans volute, doublé
éventuellement par une haie vive
composée d'essences locales ;

- Un grillage éventuellement doublé
d'une haie vive composée
d'essences locales ou d'un systéeme
d’'occultation ;

- Une haie vive composée d'essences
locales.

Cloture entre deux limites séparatives

Seuls sont autorisés :

- Un mur plein enduit ;

- Des panneaux en bois qui ne sont pas
des éléments de récupération ;

- Un grilage éventuellement doublé par
une haie vive

cependant fait le choix de réglementer aussi

bien les clétures sur rue qgu'en limite
séparative, en termes de hauteur mais aussi
d'aspect.

Les styles de clétures se veulent dans la
continuité de I'existant, en encourageant
notamment le recours 4 la haie végétale.
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Les murets existants en pierre seche devront
étre conservés et entretenus.

En secteur UBe, il n'est pas fixé de régles.

5.1 - Coefficient de biotope (surfaces non-
imperméabilisées ou éco-aménageables)
Les terrains dont ['unité fonciere est
supérieure ou égale a 200 m?2 doivent
comprendre 20% de leur surface totale en
espaces verts de pleine terre végétalisés. Le
traitement végétalisé doit consister en la
plantation au choix :

- De haie au port libre

- D'arbresisolés

- De bosquets d'arbres

- D’adlignements d'arbres

5.2 - Espaces libres et plantations

Les plantatfions seront obligatoirement des
essences locales et variées.

Il est exigé la plantation d’au moins un arbre
pour 200m? d'espace de pleine terre.

Afin de conserver |I'ambiance rurale du
territoire et de maintenir la présence de la
nature dans le tissu urbain, des regles ont été
fixées. Celles-ci sont d'autant plus
importantes que la nature en ville répond a
plusieurs fonctions : maintien des corridors
écologiques, maintien d'llots de fraicheur en
période de sécheresse, etc. Il est donc
imposé un pourcentage de surface de
pleine terre végétalisé et la plantation
d’arbres sur les terrains.

6.1 - Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules de toute
nature correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré
en dehors de la voie publique ou privée.

La taille minimale d'une place de
stationnement pour les véhicules motorisés
est de 2,30 métres par 5 metres.

La surface minimum d'une place de
stationnement pour cycle est 1,5m2,

6.2 — Régle applicable aux constructions a
usage d’habitation

En zone UB et en secteur UBh, il est exigé sur
le terrain d'assiette au minimum 3 places de
stationnement par logement, dont au moins
1 couverte. Il est également exigé la création
de minimum 1 place de stationnement

visifeur par tranche de 4 logements
commencée.
Cette regle n'est pas applicable aux

logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat pour lesquels il ne peut pas
étre exigé plus d'une place ainsi que pour les
résidences universitaires et I'nébergement
destiné aux personnes adgées pour lesquels |l
ne peut pas étre exigé plus d'une place pour
trois places d'hébergement.

6.3 - Reégle
constructions

applicable aux autres

La commune souhaite garder une marge de
manceuvre pour juger de la suffisance du
stationnement ou non dans la réalisation des
projets. Le pétitionnaire devra donc justifier
du stationnement client, fournisseur, visiteur,
etc. dans la nofice explicative de la
demande d’autorisation d'urbanisme. |l
s'agira de s'assurer que le projet prend en
compte cette problématique sans report sur
le domaine public, tout en laissant de la
souplesse au pétitionnaire quant au nombre
exact de places requis.
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En zone UB et en secteur UBh, pour les
hébergements, il est exigé au minimum 1
place pour 3 chambres.

Dans les autres cas, il est exigé un nombre de
places de stationnement correspondant aux
besoins des constructions ou installations
nouvelles.

6.4 - Aire de stationnement pour véhicules a
énergie renouvelable

Lors de la création ou de la modification
d'aires de stationnement destinées aux
véhicules automobiles, un minimum de 10%
des places, sans étre inférieur & une place,
résultant de l'application des articles 6.2 et
6.3 ci-dessus, seront équipés par un circuit
électrique spécialisé pour permetire la
recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables.

Cette disposition ne s'applique pas aux aires
de stationnement de moins de 10 places.

6.5 - Dispositions relatives aux cycles

Toute nouvelle construction devra prévoir du
stationnement cycle d minima couvert et
sécurisé.

Ceftte disposition ne s'applique pas aux
constructions 4 destination d'habitation
comprenant jusqu'd trois logements.

Tout local affecté & un usage de
stationnement doit avoir une surface d'au
moins 10 m? & destination du stationnement
cycle. Ces dispositions concernent les parcs
de stationnements d'acceés destinés aux
seuls occupants de limmeuble ou salariés de
I'entreprise.

6.6 - Régle alternative

Les obligations de I'alinéa 6.2 ne sont pas
applicables aux aménagements ou aux
extensions limitées de la surface de plancher
des constructions existantes, si leur
affectation reste inchangée ou s'iln'y a pas
de création de logements supplémentaires.
Les obligations de I'alinéa 6.5 ne sont pas

Dans le cadre de la transition énergétique, la
commune souhaite qu'un effort particulier
soit porté sur la création des bornes de
recharges qui doivent accompagner le
développement de la flotte de véhicules
électriques. Cette regle vise principalement
les activités, services et commerces et les
constructions de  logements  groupés
d'importance. Ainsi, en decd de 3
logements créés, il n'a pas semblé opportun
d’'appliquer cette exigence.

Afin de limiter I'émission de gaz a effet de
serre et donc d’encourager la pratfique du
vélo, il est nécessaire de développer les
structures accompagnant ce mode de
déplacement. Dans ce cadre, la commune
a souhaité instaurer |'obligation de création
de stationnement cycle pour toute nouvelle
construction, hormis les programmes de
logements jusqu'a 3 logements maximum.
L'objectif est d’obtenir un impact sur les
constructions générant des flux importants :
entreprises, services, activités commerciales,
gros programme de logements etc... Il est
attendu que ce stationnement soit couvert
de telle sorte que les vélos puissent étre
protégés des intempéries et étre en sécurité.
Une définition de la taille des stationnements
(cycle et automobile) est précisée pour
faciliter I'instruction des dossiers.

Enfin, il estimposé que tout local destiné a de
stationnement automobile devra
comprendre du stationnement cycle d
hauteur de 10 m? minimum consacré d cet
usage.

Les obligations en matiere de stationnement

connaissent deux dérogations :

- Lorsqu'une construction posseéde un
projet d'extension limitée qui ne vient pas
remetire en cause |'occupation de la
construction, ces régles ne s'imposent
pas. L'objectif est de ne pas confraindre
les petites évolutions des constructions en
place. En revanche, lorsque cette

applicables aux activités qui pourraient extension peut engendrer un besoin de
stationnement  par sa  superficie
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justifier d'un stationnement cycle a proximité
direct au sein des espaces publics.

(exemple : extension importante d'une
entreprise) alors, pour éviter tout souci lié
au stationnement, les régles s'imposent.
- Lorsqu’une activité souhaite se
développer mais qu'elle n'a pas le
foncier disponible pour créer du
stationnement cycle et qu’en plus il en
existe sur le domaine public a proximité
immeédiate (I'instructeur et les élus
devront déterminer la suffisance en
qguantité et en distance de ce
stationnent) alors cette activité sera
exonérée de stationnement cycle. Nous
sommes en zone UA, oU les commerces
doivent se développer. L'objectif de la
commune est de pallier au manguement
en termes de stationnement cycle dans
cefte zone et donc alléger les
contraintes des activités commerciales
en la matiere & partir du moment ou
I'infrastructure a été créée.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

7.1 — Le projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions
répondant 4a son importance ou 4 la
destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'ufilisation des engins
de lutte contre lincendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de lintensité du
frafic.

7.2 — Pour étre constructible, un terrain doit
avoir accés d une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un
passage aménagé sur le fonds voisin. Pour
les voies d'acceés situées dans une impasse
d'une longueur supérieure a 60 metres, une
aire de retournement devra étre aménagée
pour permeftre aux engins de secours de
manoeuvrer.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, la
largeur d'un chemin privé ou d'une
servitude, assurant I'acces d la voie publique
ou privée, ne pourra étre inférieure a 3

L'objectif de I'article UA7 est d'imposer des
conditions de circulation minimum pour en
assurer la sécurité et le confort. En effet, dans
le cas du développement en double rideau
ou de petites opérations de lotissement dont
les espaces communs sont ensuite gérés en
indivision, bien souvent I'acceés est trop étroit
ou sans visibilité sécurisée lors  du
raccordement 4 I'emprise publique. La
commune rappelle donc qu'en cas de
probléme de sécurité (sortie dans un virage
par exemple), elle peut s'opposer au projet.
De méme, elle exige 3 meétres minimum
concernant les acceés privés, y compris les
servitudes. Un rappel est également fait
concernant  I'obligation  en matiere
d’'accessibilité aux personnes handicapées
en matiére de création de voirie et/ou
d’emprise publique.

171

PLU de Saint-Bris-le-Vineux — Rapport de présentation




metres. Cette regle ne s'applique pas aux
constructions de moins de 10 m? d'emprise
au sol.

7.3 — Les accés des constructions et
installations & partir des voies ouvertes a la
circulation publique doivent étre
aménagées de facon a :

- Assurer la sécurité de la circulation
générale et celles des usagers de telle
maniére que les véhicules puissent entrer
ou sortir des établissements sans avoir a
effectuer des manoceuvres dangereuses
surla voie ;

- Assurer la visibilité au droit de ces acces.

74 - Les dimensions, formes et
caractéristiques  techniques des voies
publiques ou privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir. Elles
doivent notamment satisfaire aux regles
minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures  ménageéres,
stationnement et déneigement.

Sauf impossibilité technique liée au bati
existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

7.5-Lors de laréalisation de nouvelles voiries,
gu'elles soient publiques ou privées, ces
derniéres doivent répondre aux normes
d'accessibilité aux personnes handicapées
et/ou & mobilité réduite issues de la loi du 11
février 2005.

8.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau
potable est obligaftoire pour toute
construction d usage d'habitation.

Les constructions et installations & usage
d'activité peuvent étre raccordées au
réseau public si ce dernier est susceptible de
fournir les consommations prévisibles. Dans le
cas confraire, les ressources en eaux devront
étre trouvées sur le terrain en accord avec la
réglementation en vigueur.

8.2 Assainissement

8.2.1 — Eaux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif
d'assainissement des eaux usées est

La commune a souhaité encadrer le
raccordement au réseau afin de limiter
notamment I'impact sur I'eau en tant que
ressource et en tant que milieu récepteur
mais aussi pour assurer la salubrité publique.

Dans ce cadre, elle a imposé le
raccordement au réseau collectif d'eau
potable et d'assainissement des eaux usées
lorsque ce dernier existe.

En cas d'inexistence de ce réseau, il est
rappelé que la mise en place d'un dispositif
autonome est obligatoire afin d'éviter tout
rejet non traité dans I'environnement.
Concernant le réseau d'eau potable, la
commune souhaite ne pas avoir d subir de
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obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert un dispositif
d'assainissement. Si le terrain  est en
contrebas du réseau collectif
d'assainissement, une pompe de relevage
sera exigée.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau,
toutes les eaux usées devront étre dirigées
vers des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la
réglementation en vigueur. Ces derniers sont
soumis a I'avis préalable par le Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) :
controéles de conception, de réalisation et
périodigue.

Dans les zones prévues en assainissement
collectif, ces dispositifs devront étre concus
de maniére d pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au
réseau collectif lorsqu'il sera réalisé.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d’'eaux pluviales est interdite.

8.2.2 — Eaux usées non-domestiqgues

Tout déversement d'eaux usées non
domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement doit étre compatible avec
les caractéristiques du réseau. L'évacuation
des eaux usées non domestiques dans le
réseau  collectif  d'assainissement  est
subordonnée 4 une convention de
raccordement dans laquelle il sera prévu les
conditions du pré-traitement.

A défaut de branchement sur le réseau
collectif d'assainissement, les eaux usées non

domestiques doivent étre traitées et
évacuées conformément a la
réglementation en vigueur et compte-
tenues des caractéristiques du milieu
récepteur.

L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d’eaux pluviales est interdite.

8.2.3 — Eaux pluviales

Les eaux pluviales en provenance des
parcelles privatives doivent étre infiltrées
prioritairement sur le terrain.

Dans le cas d'une impossibilité d'infiltration
avérée, tout rejet vers les infrastructures,
lorsqu’elles existent, doit se faire en débit
limité et/ou différé.

D'autre part, le rejet au réseau collectif peut
faire I'objet, si nécessaire, d'un traitement
qualitatif. Dans tous les cas, le gestionnaire
du réseau sera sollicité pour donner son
accord.

facon imprévue une surcharge éventuelle
du réseau due a l'implantation d'une
entreprise fortement consommatrice en eau
(ex : agro-industrie, papeterie etc...). Par
conséqguent, elle indique qu'elle se réserve le
droit de pouvoir choisir ou non le
raccordement et donc le renforcement
éventuel parla collectivité, du réseau. En cas
de refus du raccordement, elle laisse la
possibilité a I'entreprise de pouvoir trouver
ses propres ressources en eau (via un forage
par exemple) et ce, en conformité avec les
exigences de I'Agence Régionale pour la
Santé.

Il en va de méme pour les eaux usées non
domestiques. Elle rappelle que le rejet direct,
sans pré traitement est interdit afin de ne pas
polluer le réseay, la  station et
éventuellement le milieu récepteur in fine. Si
jamais la commune refuse le branchement
sur le réseau d'assainissement collectif, le
porteur de projet peut frouver des solutions
de traitement sur son unité fonciere avec un
rejet dans le réseau conformément aux
exigences du gestionnaire.

Globalement la commune  souhaite
conftroler les raccordements aux réseaux afin
de contréler les prélevements de la
ressource en eau mais également les rejets
pollués dans les milieux.

Concernant les eaux pluviales, la commune
connait parfois des surcharges du réseau
unitaire qui peuvent mettre en difficulté les
stations d'épurations ou surcharger le réseau
d'eau pluvial séparé. Par conséguent, la
commune a souhaité réguler I'apport des
eaux pluviales dans son réseau en imposant
une infiltration systématique. Néanmoins
certaines zones peuvent éitre argileuses
et/ou infiltrées difficilement. Le pétitionnaire
devra donc prouver les difficultés ou
I'impossibilité  d'infiltration  (grGce & une
étude de sol) pour demander un rejet dans
le résequ.
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8.3 Conditions de desserte en infrastructure,
réseaux électriques et électroniques

Tout raccordement d'une nouvelle
installation devra étre réalisé en souterrain
depuis le domaine pubilic.

Les infrastructures nouvelles ou la réfection
des existantes devront étre concues de sorte
d rendre possible le raccordement aux lignes
de communications électroniques a Trés
haut Débit en fibre optique (FTTH) pour toutes
constructions d usage d'activité ou d'habitat
attenantes. Les opérations d'aménagement
doivent prévoir la réalisation de fourreaux en
attente sous les voies.

Enfin, dans le cadre du développement des
communications numérique, la commune
reconfirme les pratiques des fravaux de VRD
en imposant les fourreaux d'atftente pour le
développement de la fibre optique.
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SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

1.1 — Les exploitations agricoles et forestieres.
1.2 - Les habitations autres que celles
mentionnées a I'article UX2.
1.3 — Les restaurants.

1.4 - Les hébergements
touristiques.

1.5 - Les cinémas.

1.6 — Les centres de congres et d'exposition.
1.7 - Sont également interdites les
occupations et utilisations du sol visées a
l'article UX2 et qui ne répondent pas aux
conditions imposées a cet article.

hoteliers et

La zone UX a pour vocation d'accueillir les
activités économiques et I'ensemble des
destinations qui, pour des raisons de sécurité
et dans une perspective de réduction des
nuisances, ne sont pas autorisées dans les
secteurs dédiés avant tout a I'habitat (zone
UA et UB).

2.1 - Les constructions et installations
nouvelles, I'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou I'extension des
constructions  existantes, de  quelque
destination que ce soit, autres que celles
visées a |'article UX1.

2.2 - Les locaux & usage d'habitation et leurs
extensions destinés aux personnes dont la
présence est strictement nécessaire pour la
bonne marche et la surveilance des
occupations et des utilisations du sol
autorisées dans la zone et & condition qu'ils
soient compris dans le volume des
constructions d usage d'activité.

2.3 — Pour les constructions & usage agricole,
en zone UX, seules sont autorisées les
extensions des constructions existantes.

Compte tenu du caractere de la zone, les
logements sont interdits, mis d part ceux qui
sont liés et nécessaires aux destinations
autorisées.  L'objectif est de limiter
I'exposition des biens et des personnes aux
nuisances qui pourraient étre générées par
les activités présentes dans la zone UX.

SECTION 2 - Caractéristique urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

3.1 Emprise au sol

Dans I'ensemble de la zone, I'emprise au sol
des constructions & usage d'activité ne
devra pas excéder 80% par rapport a la
superficie totale de I'unité fonciere.
L'emprise au sol des nouveaux logements
nécessaires au bon fonctionnement de
I'activité doit représenter moins de 75 m2.

3.2 Hauteur des constructions

3.2.1 — Prescriptions générales

La hauteur maximale des constructions est
calculée en tout point du bdatiment par
rapport au sol naturel jusqu'da I'égout de
toiture. Les ouvrages de faible emprise, tels
que les souches de cheminées et de
ventilation, les locaux technigues

Afin  de permetire les objectifs de
densification, mais également de conserver
un minimum d'espaces verts au sein de la
frame urbaine, la commune a souhaité
limiter les emprises des constructions a 80%.

La volumétrie est particulierement
importante en zone UX puisque pour rappel,
elle a pour vocation & accueillir les futures
industries et activités économiques. Or, ces
activités peuvent nécessiter de grandes
hauteurs.
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d'ascenseurs, les clochetons, les tourelles,

ainsi  que les autfres superstructures
dépassant de la toiture (chaufferie,
antennes,  paratonnerres,  garde-corps,

capteurs solaires, etc.) ne sont pas d prendre
en compte pour I'application du présent
arficle.

Lorsque le terrain est en pente (> 2%), le point
de référence de la hauteur maximale est pris
au milieu de la facade ou du pignon, par
rapport a la rue ou donne I'acceés principal
de la construction.

3.2.2 - La hauteur des constructions calculée
en tout point du batiment par rapport au sol
naturel, ne doit pas excéder 16 metres.

3.2.3 — Régle alternative

Toutefois, une hauteur différente pourra étre
autorisée ou imposée en cas d'extension ou
d'aménagement d'un batiment existant
dont la hauteur ne serait pas conforme a la
présente regle. Dans ce cas, la hauteur
maximale autorisée ne devra pas dépasser
la hauteur initiale du batiment existant.

3.3 Implantation des constructions

3.3.1 — Dispositions générales

Les regles ci-aprés ne s'appliquent pas pour
les ouvrages enterrés, les piscines et les
constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, pour
lesquels il n'est pas fixé de regles.

Les ouvrages de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation,
locaux techniques d’'ascenseur (etc.) ne sont
pas A prendre en compte pour I'application
du présent article.

3.3.2 — Régles alternatives

Une implantation différente des
constructions peut étre autorisée ou
imposée :

- Soit lorsque la situation des constructions
existantes sur le terrain concerné ou la
configuration du parcellaire ne permet
pas I'implantation & I'alignement.

- Soit en cas d’extension ou
d'aménagement d'une construction
existante dont limplantation n'est pas
conforme & la présente régle sans
aggraver la hon-conformité.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité.
L'objectif est de ne pas venir contrarier un
projet marquant. La clause de l'insertion
dans l'environnement sert de garde-fou.
Enfin, il est nécessaire de prendre en compte
les constructions déja existantes qui auraient
besoins d'évoluer et ce afin qu'elles puissent
le faire dans un souci de cohérence.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les piscines, les ouvrages enterrés, etc. Elle
préfere se focaliser sur les volumes ayant plus
d’'impact dans I'environnement.

Les installations nécessaires aux services
publics et/ou d'intérét collectif nécessitent
aussi de la souplesse, et ce d'autant qu'ils
sont souvent issus d'un projet architectural
qu'il est intéressant de laisser s'exprimer.

Afin de lever toute ambiguUité sur les
ouvrages enterrées, il n'est pas non plus fixé
de regle d'implantation sur ces éléments.
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3.3.3 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques
Définition

Les dispositions d'implantation par rapport
aux voies et empirises publiques s'appliquent
d toutes voies publiques ou privées ouvertes
d la circulation générale et aux emprises
publiques.

Regles d'implantation

Les constructions doivent étre implantées
avec un recul de 10 metres minimum.

Les extensions des consfructions ne
respectant par les régles d'alignement
peuvent étre édifiées dans le prolongement
des constructions existantes.

3.3.4 — Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives
Non réglementée.

Pour des raisons évidentes de sécurité et de
salubrité publique, un retrait minimum a été
imposé aux constructions et installations
autorisées dans la zone.

L'implantation des constructions entre elles a
été laissée libre afin de pouvoir optimiser le
foncier et sa consommation.

4.1 - Prescriptions générales

Les matériaux utilisés pour restaurer ou
transformer un bdatiment existant seront
identiques ou similaires, en texture et en
couleur, a ceux qui ont servi pour la
construction d’'origine, sauf s'il s'agit
d'améliorer I'aspect extérieur en conformité
avec les prescriptions ci-aprés.

4.2 - Régles alternatives

Les projets présentant une création ou une

innovation architecturale peuvent étre

admis nonobstant les régles ci-aprés.

Pour les annexes inférieures a 9 m?2 les

dispositions du 4.1 ne sont pas applicables.

Sous réserve de I'application de I'article R.

111-27 du Code de [I'Urbanisme, des

dispositions différentes du UX4 peuvent étre

admises ou imposées dans les cas suivants :

- Extension, réfection ou aménagement
de bdatiments existants non conformes
aux dispositions du UX4.

— Constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
nécessitant par leur fonction une forme
architecturale spécifique.

Nonobstant les dispositifs du 4.1, des teintes

et des tonalités différentes de celles

énoncées au 4.3 pourront étre admises pour

I'animation ponctuelle des facades.

Les prescriptions générales ont pour objectif
de rappeler que les constructions allant dans
le sens du Grenelle de I'environnement en
déployant des techniques de récupération
des eaux pluviales, d'infiltration sur place (les
toitures végétalisées) d'énergie
renouvelable (éolienne, panneaux solaires
etc...) ou tout aufre moyen permettant
d'économiser de I'énergie et de valoriser les
ressources naturelles, ne peuvent Eéfre
interdites.

II est également rappelé pour une plus
grande cohérence et une meilleure insertion
dans I'environnement qu'en cas de
rénovation, les mémes matériaux sont exigés.
L'objectif est d'éviter un patchwork de
matériaux sur une méme construction.
D'autres matériaux pourront étre utilisés si
cela améliore |'aspect de la construction.
Cette interprétation est laissée a la charge
de l'instructeur et des élus signataires.

La commune a conscience que les régles
d'un reglement ne permettent pas de
prévoir tous les cas de figure. Elle souhaite
donc ne pas s'empécher de pouvoir
accuelillir des projets architecturaux sortant
du cadre classigue des constructions
traditionnelles. Elle a donc instauré une regle
dérogatoire.

La commune a souhaité laisser libre de régles

4.3 - Facades les constructions de faible emprise (9 m?2
Les matériaux destinés & étfre recouverts | maximum). Elle préfére se focaliser sur les
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent éfre | volumes ayant plus d'impact dans
enduits ou étre doublés par un parement. | I'environnement. Une adaptation est
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Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture (modénatures, encadrement,
bandeau, chainage, corniche...).

Les teintes d'enduit et de menuiserie
suivantes sont interdites :

- RAL 9003 (blanc de sécurité

- RAL 9010 (blanc pur)

- RAL9%011 (noir graphique)

- RAL?%016 (blanc signalisation)

- RAL 9017 (noir signalisation)

Les facades doivent éfre de nuance sombre
et les teintes devront s'intégrer dans
I'environnement.

L'utilisation de téles laquées de couleur est
autorisée.

L'emploi de matériaux brillants réverbérant
(téle ondulée, bac aluminium) est interdit.
Le blanc pur est inferdit en grande surface,
mais reste possible pour des éléments
architecturaux ponctuels de facade.
Lorsque les facades sont réalisées en bois, |l
est préconisé de les laisser a I'état naturel. En
cas d'utilisation d'un produit de finition, le
résultat devra étre mat et dans les teintes
définies au précédent alinéa.

4.4 - Toitures

Les toitures a pans comprendront au moins
deux pans égaux compris entre 35° et 45°,
Les toitures plates devront étre masquées par
un acrotére.

4.5 - Clotures

Prescriptions générales

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peintfure.

L'utilisation de matériaux de récupération est
interdite pour la réalisation des cldtures.

Les nouvelles cldtures devront intégrer dans
le choix des matériaux, coloris et aspects un
rappel de la construction située sur la
parcelle qu’elle va clore, tout en prenant en
compte les caractéristiques des autres
cloétures du quartiers dans lequel elles sont
situées.

Une hauteur et des aspects différents
pourront étre autorisés pour les travaux de

permise pour les constructions déja
existantes, |'objectif étant de ne pas créer
des incohérences architecturales au nom de
la régle actuelle et de faire preuve
d’inteligence en prenant en compte le
contexte du bdati existant.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité. I
est important de pouvoir lui laisser exprimer
librement son sens artistique sans le cloitrer
dans I'architecture traditionnelle.

Les constructions & usage d'activité
possedent parfois des animations
ponctuelles de facade, avec des couleurs
parfois différentes des teintes traditionnelles
(ex: code couleur de I'enseigne). La
commune a souhaité permettre ce type de
vocabulaire architectural.

Certaines teintes ont été interdites car elles
ne sont pas présentes sur le territoire
communal. C'est le cas notamment du
blanc pur qui est interdit, bien que son usage
se soit démultiplié au travers des menuiseries
et des clétures avec l'infroduction du PVC
dans les matériaux de construction.
L'utilisation de teintes plus neutres et moins
voyantes est recommandée.

Les volumes étant généralement importants,
il est exigé des teintes plutdt sombres afin de
s'assurer une bonne intégration dans
I'environnement.

La cléture est un des espaces les plus
importants dans le développement des
espaces urbains puisqu’'elle  constitue
I'élément de transition entre I'espace privé
et!'espace public. Les clétures seront traitées
de facon & ce que leur aspect soit le plus
discret possible.
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modification, de réfection ou d’extension
d'une clbéture déjd existante dont la hauteur
ne serait pas conforme & la présente régle
sous condition que ces travaux n’entrainent
pas une aggravation de la non-conformité.
Les clbtures pouvant générer une géne pour
la circulation des véhicules pourront étre
limitées.

Clétures sur rue

La hauteur maximale de la cléture ne pourra

pas excéder 2,5 metres.

Seuls sont autorisés :

- Un mur plein réalisé avec un enduit dont
I'aspect et la couleur seront en harmonie
avec la construction principale ;

- Un grilage a mailles rigides doublé d'une
haie vive composée d’'essences locales.

La hauteur est fixée a 2,5m, ce qui
correspond généralement & la hauteur
exigée par les assurances pour des questions
de sécurité.

5.1 - Coefficient de biotope (surfaces non-
imperméabilisées ou éco-aménageables)
En dehors du batiment principal, 20% de
I'emprise fonciére sera occupée par du
végétal de pleine terre, de deux tenants
maximums, ou en revétement favorisant la
perméabilité a la parcelle. Le tfraitement
végétalisé doit consister en la plantation au
choix :

- De haie au port libre

- D'arbres isolés

- De bosquets d'arbres

- D’adlignements d'arbres

5.2 - Espaces libres et plantations

Les plantations seront obligatoirement des
essences locales et variées.

Il est exigé la plantation d'au moins un arbre
pour 200m2 d’espace de pleine terre.

Afin de conserver I'ambiance rurale du
territoire et de maintenir la présence de la
nature dans le tissu urbain, des regles ont été
fixées. Celles-ci sont d'autant plus
importantes que la nature en ville répond a
plusieurs fonctions: maintien des corridors
écologiques, maintien d'llots de fraicheur en
période de sécheresse, etc. Il est donc
imposé un pourcentage de surface de
pleine terre végétalisé et la plantation
d’arbres sur les terrains.

6.1 - Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions
et installations en ce qui concerne les
véhicules de service, les véhicules du
personnel et les véhicules des visiteurs, doit
étre assuré en dehors de la voie publique ou
privée et soustrait au maximum de la vue du
public par un espace vert planté.

La faille minimale d'une place de
stationnement pour les véhicules motorisés
est de 2,30 métres par 5 metres.

La surface minimum d'une place de
stationnement pour cycle est 1.5 m2.

L'encombrement du domaine public par du
stationnement a été une des
problématiques soulevées dans le
diagnostic. L'objectif est donc d'obliger les
pétitionnaires & gérer sur leur parcelle privée
leur stationnement.
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6.2 - Régle applicable aux constructions a
usage commercial et d’activité

Il est exigé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins
des constructions ou installations nouvelles.

6.3 - Aire de stationnement pour véhicules a
énergie renouvelable

Lors de la création ou de la modification
d'aires de stationnement destinées aux
véhicules automobiles, un minimum de 10%
des places, sans étre inférieur & une place,
seront équipés par un circuit électrique
spécialisé pour permettre la recharge des
véhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

Les obligations de I'alinéa 6.2 ne sont pas
applicables aux activités qui pourraient
justifier de bornes de recharge & proximité
directe au sein des espaces publics.

6.4 - Dispositions relatives aux cycles

Toute nouvelle construction devra prévoir du
stationnement cycle & minima couvert et
sécurisé.

Ceftte disposition ne s'applique pas aux
constructions & destination d'habitation
comprenant jusqu'd trois logements.

Tout local affecté & un usage de
stationnement doit avoir une surface d'au
moins 10 m? & destination du stationnement
cycle. Ces dispositions concernent les parcs
de stationnements d'acceés destinés aux
seuls occupants de limmeuble ou salariés de
I'entreprise.

6.5 - Regle alternative
Les obligations de I'alinéa 6.2 ne sont pas
applicables aux aménagements ou aux
extensions limitées de la surface de plancher
des constructions  existantes, si leur
affectation reste inchangée ou s'iln'y a pas
de création de logements supplémentaires.

Les obligations de I'alinéa 6.4 ne sont pas

applicables :

- Aux activités qui pourraient justifier d'un
stationnement cycle & proximité directe
au sein des espaces publics.

- Aux aménagements d'une construction
existante.

- Aux extensions de moins de 30% des
constructions existantes.

Dans le cadre de la transition énergétique, la
commune souhaite qu'un effort particulier
soit porté sur la création des bornes de
recharges qui doivent accompagner le
développement de la flotte de véhicules
électriqgues. Néanmoins, ce développement
doit rester cohérent. Aussi si des bornes de
recharge existent & proximité au sein des
espaces publiques, I'activité peut déroger a
laregle.

Afin de limiter I'émission de gaz a effet de
serre et donc d’encourager la pratfique du
vélo, il est nécessaire de développer les
structures accompagnant ce mode de
déplacement. Dans ce cadre, la commune
a souhaité instaurer |'obligation de création
de stationnement cycle pour toute nouvelle
construction, hormis les programmes de
logements jusqu'a 3 logements maximum.
L'objectif est d’'obtenir un impact sur les
constructions générant des flux importants :
entreprises, services, activités commerciales,
gros programme de logements etc... Il est
attendu que ce stationnement soit couvert
de telle sorte que les vélos puissent étre
protégés des intempéries et étre en sécurité.
Une définition de la taille des stationnements
(cycle et automobile) est précisée pour
faciliter I'instruction des dossiers.

Enfin, il estimposé que tout local destiné a de
stationnement automobile devra
comprendre du stationnement cycle a
hauteur de 10 m? minimum consacré d cet
usage.

Les obligations en matiere de stationnement

connaissent deux dérogations :

- Lorsqu'une construction posseéde un
projet d'extension limitée qui ne vient pas
remetire en cause |'occupation de la
construction, ces régles ne s'imposent
pas. L'objectif est de ne pas confraindre
les petites évolutions des constructions en
place. En revanche, lorsque cette
extension peut engendrer un besoin de
stationnement  par  sa  superficie
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(exemple : extension importante d'une
entreprise) alors, pour éviter tout souci lié
au stationnement, les régles s'imposent.
- Lorsqu’une activité souhaite se
développer mais gu'elle n'a pas le
foncier disponible pour créer du
stationnement cycle et qu’en plus il en
existe sur le domaine public a proximité
immeédiate (I'instructeur et les élus
devront déterminer la suffisance en
qguantité et en distance de ce
stationnent) alors cette activité sera
exonérée de stationnement cycle.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

7.1 — Le projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions
répondant 4a son importance ou 4 la
destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation des engins
de lutte contre lincendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration
ainsi que de la nature et de lintensité du
frafic.

7.2 — Pour étre constructible, un terrain doit
avoir accés d une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’un
passage aménagé surle fonds voisin. Pour les
voies d'acces situées dans une impasse
d’une longueur supérieure a 60 metres, une
aire de retournement devra étre aménagée
pour permeftre aux engins de secours de
Manoeuvrer.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, la
largeur d'un chemin privé ou d'une
servitude, assurant I'acces d la voie publique
ou privée, ne pourra étre inférieure a 3
metres. Cette régle ne s'applique pas aux
constructions de moins de 10 m? d'emprise
au sol.

7.3 — Les accés des constructions et
installations & partir des voies ouvertes a la
circulation publique doivent étre
aménagées de facon a :

L'objectif de I'article UX7 est d'imposer des
conditions de circulation minimum pour en
assurer la sécurité et le confort. En effet, dans
le cas du développement en double rideau
ou de petites opérations de lotissement dont
les espaces communs sont ensuite gérés en
indivision, bien souvent I'acceés est trop étroit
ou sans visibilité sécurisée lors  du
raccordement 4 I'emprise publique. La
commune rappelle donc qu'en cas de
probleme de sécurité (sortie dans un virage
par exemple), elle peut s’opposer au projet.
De méme, elle exige 3 métres minimum
concernant les acceés privés, y compris les
servitudes. Un rappel est également fait
concernant  I'obligation  en matiere
d'accessibilité aux personnes handicapées
en matiére de création de voirie et/ou
d’emprise publique.
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- Assurer la sécurité de la circulation
générale et celles des usagers de telle
maniére que les véhicules puissent entrer
ou sortir des établissements sans avoir a
effectuer des manoeuvres dangereuses
surla voie ;

- Assurer la visibilité au droit de ces acces.

74 - Les dimensions, formes et
caractéristiques techniques des voies
publiques ou privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir. Elles
doivent notamment satisfaire aux regles
minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures  ménageéres,
stationnement et déneigement.

Sauf impossibilité technique liée au bati
existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

7.5—Lors de la réalisation de nouvelles voiries,
gu'elles soient publiques ou privées, ces
derniéres doivent répondre aux normes
d'accessibilité aux personnes handicapées
et/ou & mobilité réduite issues de la loi du 11
février 2005.

8.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau
potable est obligatoire pour toute
construction d usage d'habitation.

Les constructions et installations d usage
d'activité peuvent étre raccordées au
réseau public si ce dernier est susceptible de
fournir les consommations prévisibles. Dans le
cas conftraire, les ressources en eaux devront
étre tfrouvées sur le terrain en accord avec la
réglementation en vigueur.

8.2 Assainissement

8.2.1 — Eaux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif
d'assainissement des eaux usées est
obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert un dispositif
d'assainissement.  Si le terrain  est en
contrebas du réseau collectif
d'assainissement, une pompe de relevage
sera exigée.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau,
toutes les eaux usées devront étre dirigées

La commune a souhaqité encadrer le
raccordement au réseau afin de limiter
notamment I'impact sur I'eau en tant que
ressource et en tant que milieu récepteur
mais aussi pour assurer la salubrité publique.

Dans ce cadre, elle a imposé le
raccordement au réseau collectif d'eau
potable et d'assainissement des eaux usées
lorsque ce dernier existe.

En cas d'inexistence de ce réseau, il est
rappelé que la mise en place d'un dispositif
autonome est obligatoire afin d'éviter tout
rejet non traité dans I'environnement.
Concernant le réseau d'eau potable, la
commune souhaite ne pas avoir d subir de
facon imprévue une surcharge éventuelle
du réseau due a l'implantation d'une
entreprise fortement consommatrice en eau
(ex : agro-industrie, papeterie efc...). Par
conséquent, elle indique qu'elle se réserve le
droit de pouvoir choisir ou non le
raccordement et donc le renforcement
éventuel parla collectivité, du réseau. En cas
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vers des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la
réglementation en vigueur. Ces derniers sont
soumis & I'avis préalable par le Service Public
d’'Assainissement Non Collectif (SPANC) :
controéles de conception, de réalisation et
périodigue.

Dans les zones prévues en assainissesment
collectif, ces dispositifs devront étre concus
de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au
réseau collectif lorsqu'il sera réalisé.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d’eaux pluviales est interdite.

8.2.2 — Eaux usées non-domestiques

Tout déversement d'eaux usées non
domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement doit éfre compatible avec
les caractéristiques du réseau. L'évacuation
des eaux usées non domestiques dans le
réseau  collectif  d'assainissement  est
subordonnée 4 une convention de
raccordement dans laquelle il sera prévu les
conditions du pré-traitement.

A défaut de branchement sur le réseau
collectif d'assainissement, les eaux usées non

domestiques doivent étre fraitées et
évacuées conformément a la
réglementation en vigueur et compte-
tenues des caractéristiques du milieu
récepteur.

L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d’eaux pluviales est interdite.

8.2.3 — Eaux pluviales

Les eaux pluviales en provenance des
parcelles privatives doivent étre infiltrées
prioritairement sur le terrain.

Dans le cas d'une impossibilité d'infiltration
avérée, tout rejet vers les infrastructures,
lorsqu’elles existent, doit se faire en débit
limité et/ou différé.

D’autre part, le rejet au réseau collectif peut
faire I'objet, si nécessaire, d'un traitement
qualitatif. Dans tous les cas, le gesfionnaire
du réseau sera sollicité pour donner son
accord.

8.3 Conditions de desserte en infrastructure,
réseaux électriques et électroniques

Tout raccordement d'une nouvelle
installation devra étre réalisé en souterrain
depuis le domaine public.

de refus du raccordement, elle laisse la
possibilité a I'entreprise de pouvoir trouver
ses propres ressources en eau (via un forage
par exemple) et ce, en conformité avec les
exigences de I'Agence Régionale pour la
Santé.

Il en va de méme pour les eaux usées non
domestiques. Elle rappelle que le rejet direct,
sans pré traitement est interdit afin de ne pas
polluer le réseau, la stafion et
éventuellement le milieu récepteur in fine. Si
jamais la commune refuse le branchement
sur le réseau d'assainissement collectif, le
porteur de projet peut frouver des solutions
de traitement sur son unité fonciere avec un
rejet dans le réseau conformément aux
exigences du gestionnaire.

Globalement la commune  souhaite
conftroler les raccordements aux réseaux afin
de contrbler les prélévements de la
ressource en eau mais également les rejets
pollués dans les milieux.

Concernant les eaux pluviales, la commune
connait parfois des surcharges du réseau
unitaire qui peuvent mettre en difficulté les
stations d'épurations ou surcharger le réseau
d'eau pluvial séparé. Par conségquent, la
commune a souhaité réguler I'apport des
eaux pluviales dans son réseau en imposant
une infiltration systématique. Néanmoins
certaines zones peuvent étre argileuses
et/ou infiltrées difficilement. Le pétitionnaire
devra donc prouver les difficultés ou
I'impossibilité  d'infiliration (gréce 4 une
étude de sol) pour demander un rejet dans
le réseau.

Enfin, dans le cadre du développement des
communications numérique, la commune
reconfirme les pratfiques des fravaux de VRD
en imposant les fourreaux d'aftente pour le
développement de la fibre optique.
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Les infrastructures nouvelles ou la réfection
des existantes devront étre congues de sorte
d rendre possible le raccordement aux lignes
de communications électroniques a Trés
haut Débit en fibre optique (FTTH) pour toutes
constructions d usage d'activité ou d'habitat
attenantes. Les opérations d'aménagement
doivent prévoir la réalisation de fourreaux en
aftente sous les voies.

|

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

1.1 - Les exploitations agricoles et forestiéres.
1.2 - Les commerces de gros.

1.3 - Les constructions & usage industriel.

1.4 - Les entrepdfs.

1.5 — Les bureaux.

1.6 - Le camping.

1.7 - Les parcs résidentiels de loisirs.

1.8 - Les dépdts de véhicules.

1.9 - Les garages collectifs de caravanes.
1.10 - L'aménagement des terrains destinés
aux aires d'accueil et aux terrains familiaux
des gens du voyage.

1.11 - L'aménagement de terrains pour
permettre linstallation de plusieurs
résidences démontabiles.

1.12 - L'aménagement des terrains pour la
pratique des sports ou loisirs motorisés.

1.13 - Les parcs d'attraction.

1.14 - Les golfs.
1.15-Les centres de congres et d'exposition.
1.16 - Sont également interdites les

occupations et utilisations du sol visées a
l'article AU2 et qui ne répondent pas aux
conditions imposées d cet article.

La zone AU, a pour vocation d'accueillir
toutes les destinations, dans un principe de
mixité fonctionnelle. En revanche, les
constructions et installations qui, en raison de
leur aspect, ou de leur condition de
fonctionnement, risquerait de porter atteinte
au caractére urbain de la zone et celles qui,
par leur nature ou leur importance seraient
incompatibles avec la sécurité ou la salubrité
de la zone sont interdites. Il en est de méme
pour les exploitations agricoles et forestieres
qui sont également interdites.

Sont admis sous réserve :

- D'étre compatible avec les Orientations
d'Aménagement et de Programmation,

- Qu'ils ne portent pas atteinte a la
salubrité ou d la sécurité publique,

- Que I'aménagement des zones se fasse
au fur et & mesure.

2.1 - Les constructions et installations

nouvelles, I'adaptation, le changement de

destination, la réfection ou I'extension des

constructions  existantes, de  quelque

destination que ce soit, aufres que celles

visées a I'article AUT.

2.2 - Les affouillements et exhaussements du

sol & condition qu'ils soient liés et nécessaires

Les possibilités de constructibilité ouvertes &
I'article AUT sont pondérées par le respect
de la sécurité et de la salubrité de la zone. Le
reglement, dans le cadre de la zone AU, est
complété par des OAP sectorielles. Les
constructions et installations de cetfte zone
devront étre compatibles avec cette piece
du PLU.
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aux constructions et installations autorisées
dans la zone.

SECTION 2 - Caractéristique urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

3.1 Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne devra
pas excéder 60% par rapport & la superficie
totale de I'unité fonciére, hormis pour les
constructions destinées aux équipements
d'intérét collectif et de services publics dont
I'emprise au sol n'est pas réglementée.
L'emprise au sol des piscines est limitée & 75
m? d la date d'approbation du PLU.

3.2 Hauteur des constructions
3.2.1 — Prescriptions générales
La hauteur maximale des constructions est
calculée en tout point du bdatiment par
rapport au sol naturel jusqu'a I'égout de
toiture. Les ouvrages de faible emprise, tels

qgue les souches de cheminées et de
ventilation, les locaux fechniques
d’'ascenseurs, les clochetons, les tourelles,
ainsi  que les autres superstructures
dépassant de la toiture (chaufferie,
antennes, paratonnerres,  garde-corps,

capteurs solaires, etc.) ne sont pas d prendre

en compte pour I'application du présent

arficle.

Lorsque le terrain est en pente (> 2%), le point

de référence de la hauteur maximale est pris

au milieu de la facade ou du pignon, par

rapport a la rue ou donne I'acceés principal

de la construction.

3.2.2 — Constructions d pans

Lorsque les constructions possedent une

toiture a pans, la hauteur maximale ne doit

pas excéder 10 métres.

3.2.3 — Constructions en toiture plate

Lorsque les constructions possedent une

toiture plate, la hauteur ne doit pas excéder

7 métres.

3.2.4 — Régle alternative

- En cas d'extension ou d’aménagement
d'un bdatiment existant dont la hauteur
ne serait pas conforme a la présente
regle. Dans ce cas, la hauteur maximale
autorisée ne devra pas dépasser la
hauteur initiale du batiment existant.

- Pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif dont la vocation

nécessite une grande hauteur et qui

Afin  de permettre les objectifs de
densification, mais également de conserver
un minimum d'espaces verts au sein de la
frame urbaine, la commune a souhaité
limiter les emprises des constructions d 60%.
Cette emprise étant maximale, en cas de
nouvelles constructions, les superficies seront
déduites de celles déja existantes.

Une superficie maximale a été fixée pour les
piscines afin de limiter la consommation
fonciére pour ce type de construction.

Les hauteurs des constructions ont été fixées
de facon a ce qu’elles s'inscrivent dans la
continuité du tissu urbain existant, des zones
UA et UB. Les hauteurs different selon la
typologie de la construction (toiture & pan
ou plate).

Il est rappelé que la hauteur est calculée
depuis le sol naturel jusqu'au faitage, pour
les constructions & pans. Pour les
constructions en toiture plate, la hauteur est
calculée jusqu’'a I'acrotére.

Hauteur au faitage

Hauteur a I'égout du toit

T~ Point bas de Ila
construction sur le
terrain naturel

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité.
L'objectif est de ne pas venir contrarier un
projet marquant. La clause de l'insertion
dans l'environnement sert de garde-fou.
Enfin, il est nécessaire de prendre en compte
les constructions déjd existantes qui auraient
besoins d'évoluer et ce afin qu'elles puissent
le faire dans un souci de cohérence.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (moins de
?m2). Elle préféere se focaliser sur les volumes
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présentent des qualités architecturales
compatibles avec leur environnement.

- Pour les constructions exemplaires sur le
plan environnemental, un dépassement
de gabarit pourra étre  autorisé,
conformément & I'article L.151-28 du
Code de I'Urbanisme

3.3 Implantation des constructions

3.3.1 — Dispositions générales

Les regles ci-aprés ne s'appliquent pas pour
les constructions de moins de 9 m? d'emprise
au sol, les ouvrages enterrés, les piscines et
les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif,
pour lesquels il n"est pas fixé de regles.

Les ouvrages de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation,
locaux techniques d’'ascenseur (etc.) ne sont
pas a prendre en compte pour I'application
du présent article.

3.3.2 — Régles alternatives

Une implantation différente des
constructions peut étre autorisée ou imposée
lorsque la situation des constructions
existantes sur le terrain concerné ou la
configuration du parcellaire ne permet pas
I'implantation & I'alignement.

3.3.3 — Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques
Définition

Les dispositions d'implantation par rapport
aux voies et emprises publiques s'appliquent
d toutes voies publiques ou privées ouvertes
d la circulation générale et aux emprises
publiques.

Regles d'implantation

Les constructions doivent étre implantées
soif :

- Al'dlignement

- Avec unrecul maximum de é métres

3.3.4 — Implantation des constructions par

rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées

soif :

- Enlimites séparatives,

- Enretrait de la limite séparative. Dans ce
cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la
construction & édifier au point de la limite

ayant plus d'impact dans I'environnement. ||
en va de méme pour les piscines.

Les installations nécessaires aux services
publics et/ou d'intérét collectif nécessitent
aussi de la souplesse, et ce d'autant gu'ils
sont souvent issus d'un projet architectural
qu'il est intéressant de laisser s'exprimer.

Afin de lever toute ambiguUité sur les
ouvrages enterrées, il n'est pas non plus fixé
de regle d'implantation sur ces éléments.

La zone AU correspond au tissu urbain le plus
récent et contemporain, en passe de
s'urbaniser. Les parcelles devront donc étre
aérées afin de maintenir une présence du
végétale importante, et une densité
permettant de s'assurer le stationnement sur
la parcelle, de paysager I'unité fonciere, etc.

L'objectif des régles d'alignement et de
limite séparative est a la fois de maintenir une
aération partielle du tissu favorisant le
développement du végétal et donc du
maintien de la biodiversité en ville, des llots
de fraicheur etc... (possibilité de retrait de 6
m maximum par rapport d I'alignement et
de 3 métres par rapport aux limites
séparatives) mais également de laisser la
possibilité de retrouver les implantations
historiques du bdati avec la possibilité d'une
implantation en alignement et ou en limite
séparative.

Les distances minimales en cas de retrait
visent & limiter les conflits d'usage en
garantissant un passage pour I'enfretien des
parcelles (3 métres par rapport aux limites
séparatives).
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séparative qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a 3 metres.

3.3.5 — Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres
Non réglementée.

4.1 - Prescriptions générales

Toute architecture d'une autre région est
interdite (chalet savoyard, ferme normande,
etc.).

Les matériaux utilisés pour restaurer ou
fransformer un bd&timent existant seront
identiques ou similaires, en texture et en
couleur, a ceux qui ont servi pour la
construction d’origine, sauf s'il  s'agit
d'améliorer I'aspect extérieur en conformité
avec les prescriptions ci-aprés.

Les matériaux ou les techniques innovantes
découlant de la mise en oeuvre d'une
performance énergétique ou de I'utilisation
des énergies ou ressources renouvelables
sont admis.

Les dispositions du présent article n'excluent
pas la réalisation d'éléments de toiture
ponctuels justifiés par les besoins de la
composition (lucarnes, tourelles, terrassons,
croupes, etc.) & condition que ceux-ci ne
dénaturent pas le volume général de la
construction.

Dans le cas des terrains dont la pente est
supérieure ou égale a 5%, les constructions
devront présenter une bonne insertion dans
la pente.

Les tonalités vives, brillantes sont interdites.

4.2 - Régles alternatives
Les projets présentant une création ou une
innovation architecturale peuvent étre
admis nonobstant les regles ci-apres, sous
réserve de ne pas dénaturer I'aspect
général et I'unité d'ensemble du contexte
architectural et urbain environnant.

Pour les annexes inférieures & 9 m?2 les

dispositions du 4.1 ne sont pas applicables.

Sous réserve de I'application de I'article R.

111-27 du Code de [I'Urbanisme, des

dispositions différentes du AU4 peuvent étre

admises ou imposées dans les cas suivants :

- Extension, réfection ou aménagement
de bdtiments existants non conformes
aux dispositions du AU4.

— Constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
nécessitant par leur fonction une forme
architecturale spécifique.

Les prescriptions générales ont pour objectif
de rappeler que les constructions allant dans
le sens du Grenelle de I'environnement en
déployant des techniques de récupération
des eaux pluviales, d'infiltration sur place (les
toitures végétalisées) d’'énergie
renouvelable (éolienne, panneaux solaires
etc...) ou tout autre moyen permettant
d'économiser de I'énergie et de valoriser les
ressources naturelles, ne peuvent éfre
interdites.

Il est également rappelé pour une plus
grande cohérence et une meilleure insertion
dans l'environnement qu'en cas de
rénovation, les mémes matériaux sont exigés.
L'objectif est d'éviter un patchwork de
matériaux sur une méme construction.
D'autres matériaux pourront étre utilisés si
cela améliore 'aspect de la construction.
Cette interprétation est laissée a la charge
de l'instructeur et des élus signataires.

Afin de préserver  la cohérence
architecturale du fissu urbain des tissus
urbains (faubourg, lotissement, nouveaux
quartiers, etc.), il est également précisé que
les architectures d'une autre région sont
interdites.

La commune a conscience que les regles
d'un reglement ne permettent pas de
prévoir tous les cas de figure. Elle souhaite
donc ne pas s'empécher de pouvoir
accueillir des projets architecturaux sortant
du cadre classiqgue des constructions
traditionnelles. Elle a donc instauré une regle
dérogatoire.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (9 m?
maximum). Elle préfére se focaliser sur les

volumes ayant plus d'impact dans
I'environnement. Une adaptation est
permise pour les constructions déja

existantes, |'objectif étant de ne pas créer
des incohérences architecturales au nom de
la régle actuelle et de faire preuve
d’inteligence en prenant en compte le
contexte du bdati existant.
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Nonobstant les dispositifs du 4.1, des teintes
et des tonalités différentes de celles
énoncées au 4.3 pourront étre admises pour
I'animation ponctuelle des facades.

4.3 - Facades

Prescriptions générales

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture (modénatures, encadrement,
bandeau, chainage, corniche...).

Les bardages en téle sont interdits.

Les teintes d'enduit et de menuiserie
suivantes sont interdites :

. RAL 9003 (blanc de sécurité

. RAL 9010 (blanc pur)

. RAL 9011 (noir graphique)

. RAL 9016 (blanc signalisation)

. RAL 9017 (noir signalisation)

Constructions principales et leurs extensions
Sous réserve des regles définies par le PPRI, le
niveau de rez-de-chaussée des
constructions & usage d'habitation doit étre
situé entre 0,20m et 0,50m par rapport au
niveau du sol naturel, relevé au droit du
milieu de la facade réglementée parrapport
a la voie publique ou privée ou a I'espace
public.

Les enduits de ravalement doivent éfre de
nuance claire et de teinte gris clair & sombre,
blanc cassé, beige, ocre jaune ou de teinte
similaire.

Lorsque les facades sont réalisées en bois
elles doivent étre laissées & I'état nature ou
traitées avec des huiles naturelles (huile de
lin, brou de noix, etc.) de finition mat. Les
vernis brillants, les lasures et les teintes faux
bois ainsi que les feintes vives et les bois
exotiques sont prohibés.

Les matériaux translucides ou transparents
sont autorisés pour les vérandas, les verrieres,
les extensions vitrées et les abris de piscine.
Les équipements techniques (climatisation,
pompe A chaleur, mini-éolienne, conduite
de gaz, etc.) ne doivent pas éfre visibles
depuis I'espace public.

Constructions annexes indépendantes

La tonalité des facades des constructions
annexes sera en harmonie avec celle de la
construction principale.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité. |l
est important de pouvoir lui laisser exprimer
librement son sens artistique sans le cloitrer
dans I'architecture fradifionnelle.

Les constructions contemporaines possedent
des animations de facades avec des
couleurs parfois différentes des teintes
fraditionnelles : encadrement de fenétres,
bandes marquant les ouvertures, volumes
secondaires etc... La commune a souhaité
permeftre ce type de vocabulaire
architecturale qui de surcroit peut éviter la
banalisation des  styles  d'habitation.
L'objectif de repréciser les revétements est
d'éviter d'avoir des clétures en parpaings
non enduits par exemple qui esthétiguement
sont peu heureuses. A confrario certaines
constructions en pierre ne doivent pas éfre
enduites sous peine de créer des soucis
structurels humidité dans les murs,
dégradation de la pierre etc...

Certaines teintes ont été interdites car elles
ne sont pas présentes sur le territoire
communal. C'est le cas notamment du
blanc pur qui est interdit, bien que son usage
se soit démultiplié au travers des menuiseries
et des cléfures avec l'infroduction du PVC
dans les matériaux de construction.
L'utilisation de teintes plus neutres et moins
voyantes est recommandée.

Par ailleurs, la zone AU étant la future zone
urbanisée de la commune gage d'une
certaine qualité architecturale, les
constructions en téle, qui peuvent étre
dissonantes avec les constructions
traditionnelles, ne sont pas autorisées.

L'objectif majeur du réglement des aspects
extérieurs de la zone AU est le maintien des
caractéristiques historiguement présentes au
sein des centres bourgs, et centres villes :

- Des facades plutdt claires dans les ocres,
beige etc... quirappellent les enduits d la
chaux issus de matériaux naturels (ton
pierre, fon brique efc...).

- Des toitures dont les tuiles et les ardoises
sont plates, avec des couleurs gris
anthracite, brun rouge (terre cuite).

- Des toitures majoritairement & deux pans
avec des pentes comprises entre 35° et
45°,
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Pour les abris de piscine et les serres, les
matériaux franslucides ou transparents
peuvent étre autorisés.

4.4 - Toitures

Constructions principales et leurs extensions
Pente et pans

La foiture de la construction principale
comporte au moins deux versants principaux
respectant une inclinaison comprise entre
35° et 45°,

La pente pourra étre adoucie en débord de
toiture (prolongement par  coyaux,
vérandas, appentis, etc.).

Les toitures plates sont autorisées & condition
gu’elles soient végétalisées pour permettre
une meilleure gestion des eaux pluviales ou
qgu'elles fassent I'objet d'un traitement
architectural visant & assurer son intégration
paysagere.

Les toitures des constructions qui ne sont pas
a usage d’habitation  pourront  étre
constituées d'un bac acier.

Aspect et teintes

Pour les toitures a pan, seules les ardoises, les
tuiles plates, les tuiles & emboitement et le
zinc sont autorisés.

Seules les teintes rouges, brun-rouge,
ardoisés, zinc ou teintes similaires seront
autorisées.

Les matériaux translucides ou transparents
peuvent étre autorisés pour les vérandas, les
verriéres, les extensions vitrées, les pergolas et
les abris de piscine.

Constructions annexes indépendantes

Les ftoitures des constructions annexes
doivent comporter au moins un pan avec
une pente adaptée a la nature des
matériaux employés, sans pouvoir étre
inférieure a 25°.

Les toitures plates sont également autorisées.
Les matériaux de couverture seront en
harmonie avec la construction principale.
Pour les serres et les abris de piscine, les
matériaux translucides ou tfransparents
peuvent étre autorisés. Pour ces cas, les
toitures peuvent comporter un ou plusieurs
pans dont la pente n'est pas réglementée.

Installations de panneaux solaires

Une pose discréte doit étre recherchée par
une implantation privilégiée sur les volumes
secondaires (toitures plus basses par
exemple) ou sur les dépendances plutdt que
sur les toitures principales. La mise en ceuvre

En complément de ce style architectural, la
commune a souhaité également s'adapter
aux nouvelles formes et usages des
constructions. Dans ce cadre elle a écrit des
regles permettant :

- La réalisation des serres, verrieres,
vérandas, pergolas, abris de piscine
efc..

- Les toitures plates ou & faible pente &
condition gu’elles soient végétalisées ou
gu'elles fassent I'objet d'un fraitement
architectural spécifique.

- Les panneaux solaires & conditions qu'ils
soient bien intégrés dans les volumes.

- Les volets roulants & condition qu'ils
soient complétement intégrés dans la
nouvelle construction.

Dans le cadre des annexes, seules une
notfion d'harmonie est retenue pour une plus
grande souplesse. Il appartiendra au service
instructeur et aux élus signataire de
déterminer cette notion d'harmonie. Un
architecte conseil et/ou le CAUE pourront
étre des appuis intéressants pour cette
interprétation.
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des panneaux devra s'effectuer avec une
intégration au plus prés du nu du matériau
de couverture de la toiture (pose encastrée),
selon une implantation horizontale du
champ de capteurs de préférence en partie
basse de la foiture.

4.5 - Ouvertures

Les coffrets de volets roulants s'inscrivant en
surépaisseur de la toiture ou de la facade
et/ou sous linfeau (ou voussure) de
I'ouverture sont interdits.

4.6 - Clotures

Prescriptions générales

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés & rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture hormis lorsque leur entretien peut
le nécessiter (bois etc....).

Les clbtures constituées de plagues et de
poteaux bétons sont interdites & I'exception
de celles constituées d'une plague en
soubassement de 30 cm maximum
surmontées d'un grillage.

L'utilisation de matériaux de récupération est
interdite pour la réalisation des clétures.

La hauteur maximale de la cléture ne pourra
pas excéder 2 métres.

Une hauteur et des aspects différents
pourront étre autorisés pour les travaux de
modification, de réfection ou d'extension
d'une clbéture déjd existante dont la hauteur
ne serait pas conforme & la présente régle
sous condifion que ces travaux n’entrainent
pas une aggravation de la non-conformité.
Les nouvelles clétures devront intégrer dans
le choix des matériaux, coloris et aspects un
rappel de la construction située sur la
parcelle qu'elle va clore, tout en prenant en
compte les caractéristiues des autres
clétures du quartier dans lequel elles sont
situées.

Les clétures pouvant générer une géne pour
la circulation des véhicules pourront étre
limitées.

Clbtures sur rue

Seuls sont autorisés :

- Un mur plein réalisé avec un enduit
dont I'aspect et la couleur seront en
harmonie avec la construction
principale ;

- Un mur bahut de 0,80 meétre de
hauteur maximum surmonté d'un
ouvrage en serrurerie & barreaudage

La cléture est un des espaces les plus
importants dans le développement des
espaces urbains puisqu'elle  constitue
I'élément de transition entre I'espace privé
et l'espace public. La commune a
cependant fait le choix de réglementer aussi

bien les clétures sur rue qgu'en limite
séparative, en termes de hauteur mais aussi
d'aspect.

Les styles de clbtures se veulent dans la
continuité de I'existant, en encourageant
notamment le recours a la haie végétale.
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simple et vertical, sans volute, doublé
par une haie vive composée
d'essences locales ;

- Un grilage éventuellement doublé
d'une haie vive composée
d'essences locales ou d'un systéme
d’'occultation ;

- Une haie vive composée d'essences
locales.

Cléture entre deux limites séparatives

Seuls sont autorisés :

- Un mur plein enduit ;

- Des panneaux en bois qui ne sont pas
des éléments de récupération ;

- Un grillage éventuellement doublé par
une haie vive composée d'essences
locales ou d'un systéme d'occultation

Les murets existants en pierre seche devront

étre conservés et entretenus.

5.1 - Coefficient de biotope (surfaces non-
imperméabilisées ou éco-aménageables)
Les terrains dont ['unité fonciére est
supérieure ou égale a 200 m?2 doivent
comprendre 20% de leur surface totale en
espaces verts de pleine terre végétalisés. Le
traitement végétalisé doit consister en la
plantation au choix :

- De haie au port libre

- D'arbres isolés

- De bosquets d'arbres

- D’alignements d'arbres

5.2 - Espaces libres et plantations

Les plantations seront obligatoirement des
essences locales et variées.

Il est exigé la plantation d'au moins un arbre
pour 200m2 d’espace de pleine terre.

Afin de conserver I'ambiance rurale du
territoire et de maintenir la présence de la
nature dans le tissu urbain, des régles ont été
fixées. Celles-ci sont d'autant plus
importantes que la nature en ville répond a
plusieurs fonctions : maintien des corridors
écologiques, maintien d'llots de fraicheur en
période de sécheresse, etc. Il est donc
imposé un pourcentage de surface de
pleine terre végétalisé et la plantation
d’arbres sur les terrains.

6.1 - Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules de toute
nature correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré
en dehors de la voie publique ou privée.

La taille minimale d'une place de
stationnement pour les véhicules motorisés
est de 2,30 métres par 5 metres.

La surface minimum d'une place de
stationnement pour cycle est 1,5m2.

6.2 - Régle applicable aux constructions a
usage d’habitation

II est exigé sur le terrain d'assiette au
minimum 3 places de stationnement par
logement, dont au moins 1 couverte. Il est

La commune souhaite garder une marge de
manceuvre pour juger de la suffisance du
stationnement ou non dans la réalisation des
projets. Le pétitionnaire devra donc justifier
du stationnement client, fournisseur, visiteur,
etc. dans la nofice explicative de la
demande d'autorisation d'urbanisme. I
s'agira de s'assurer que le projet prend en
compte cette problématique sans report sur
le domaine public, fout en laissant de la
souplesse au pétitionnaire quant au nombre
exact de places requis.
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également exigé la création de minimum 1
place de stationnement visiteur par tfranche
de 4 logements commencée.

Cette regle n'est pas applicable aux
logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat pour lesquels il ne peut pas
étre exigé plus d'une place ainsi que pour les
résidences universitaires et I'hébergement
destiné aux personnes adgées pour lesquels il
ne peut pas étre exigé plus d'une place pour
trois places d’hébergement.

6.3 - Régle applicable aux autres
constructions
Pour les hébergements, il est exigé au

minimum 1 place par chambre.

Dans les autres cas, il est exigé un nombre de
places de stationnement correspondant aux
besoins des consfructions ou installations
nouvelles.

6.4 - Aire de stationnement pour véhicules a
énergie renouvelable

Lors de la création ou de la modification
d'aires de stationnement destinées aux
véhicules automobiles, un minimum de 10%
des places, sans étre inférieur & une place,
résultant de l'application des articles 6.2 et
6.3 ci-dessus, seront équipés par un circuit
électrique spécialisé pour permetire la
recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables.

Cette disposition ne s'applique pas aux aires
de stationnement de moins de 10 places.

6.5 - Dispositions relatives aux cycles

Toute nouvelle construction devra prévoir du
stationnement cycle d minima couvert et
sécurisé.

Cefte disposition ne s'applique pas aux
constructions & destination d'habitation
comprenant jusqu'd trois logements.

Tout local affecté & un usage de
stationnement doit avoir une surface d'au
moins 10 m? & destination du stationnement
cycle. Ces dispositions concernent les parcs
de stationnements d'acceés destinés aux
seuls occupants de l'immeuble ou salariés de
I'entreprise.

Dans le cadre de la transition énergétique, la
commune souhaite qu'un effort particulier
soit porté sur la création des bornes de
recharges qui doivent accompagner le
développement de la flotte de véhicules
électriques. Cette regle vise principalement
les activités, services et commerces et les
constructions de logements  groupés
d'importance. Ainsi, en decd de 3
logements créés, il n'a pas semblé opportun
d’'appliquer cette exigence.

Afin de limiter I'émission de gaz a effet de
serre et donc d’encourager la pratique du
vélo, il est nécessaire de développer les
stfructures accompagnant ce mode de
déplacement. Dans ce cadre, la commune
a souhaité instaurer |'obligation de création
de stationnement cycle pour foute nouvelle
construction, hormis les programmes de
logements jusqu'a 3 logements maximum.
L'objectif est d'obtenir un impact sur les
constructions générant des flux importants :
entreprises, services, activités commerciales,
gros programme de logements efc... Il est
aftendu que ce stationnement soit couvert
de telle sorte que les vélos puissent étre
protégés des intempéries et étre en sécurité.
Une définition de la taille des stationnements
(cycle et automobile) est précisée pour
faciliter I'instruction des dossiers.

Enfin, il estimposé que tout local destiné a de
stationnement automobile devra
comprendre du stationnement cycle a
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6.6 - Régle alternative

Les obligations de I'alinéa 6.2 ne sont pas
applicables aux aménagements ou aux
extensions limitées de la surface de plancher
des constructions existantes, si  leur
affectation reste inchangée ou s'iln'y a pas
de création de logements supplémentaires.

Les obligatfions de I'alinéa 6.5 ne sont pas
applicables aux activités qui pourraient
justifier d'un stationnement cycle a proximité
direct au sein des espaces publics.

hauteur de 10 m? minimum consacré a cet
usage.

Les obligations en matiére de stationnement

connaissent deux dérogations :

- Lorsqu'une construction posséde un
projet d'extension limitée qui ne vient pas
remetire en cause |I'occupation de la
constfruction, ces régles ne s'imposent
pas. L'objectif est de ne pas confraindre
les petites évolutions des constructions en
place. En revanche, lorsque cette
extension peut engendrer un besoin de
stationnement  par sa  superficie
(exemple : extension importante d'une
entreprise) alors, pour éviter tout souci lié
au stationnement, les régles s'imposent.

- Lorsqu'une activité souhaite se
développer mais qu'elle n'a pas le
foncier disponible pour créer du
stationnement cycle et qu'en plus il en
existe sur le domaine public d proximité
immédiate (I'instructeur et les élus
devront déterminer la suffisance en
quantité et en distance de ce
stationnent) alors cette activité sera
exonérée de stationnement cycle.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

7.1 — Le projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions
répondant & son importance ou 4 la
destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation des engins
de lufte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration
ainsi que de la nature et de lintensité du
frafic.

7.2 — Pour étre constructible, un terrain doit
avoir accés d une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un
passage aménagé sur le fonds voisin. Pour
les voies d'acces situées dans une impasse
d'une longueur supérieure a 60 metres, une
qire de retournement devra étre aménagée

L'objectif de I'arficle AU7 est d'imposer des
conditions de circulation minimum pour en
assurer la sécurité et le confort. En effet, dans
le cas du développement en double rideau
ou de petites opérations de lotissement dont
les espaces communs sont ensuite gérés en
indivision, bien souvent I'acceés est trop étroit
ou sans visibilité sécurisée lors  du
raccordement & I'emprise publique. La
commune rappelle donc qu'en cas de
probleme de sécurité (sortie dans un virage
par exemple), elle peut s’opposer au projet.
De méme, elle exige 3 métres minimum
concernant les acceés privés, y compris les
servitudes. Un rappel est également fait
concernant  |'obligation en matiére
d'accessibilité aux personnes handicapées
en matiere de création de voirie et/ou
d'emprise publique.
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pour permeftre aux engins de secours de
manoeuvrer.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, la
largeur d'un chemin privé ou d'une
servitude, assurant I'acceés d la voie publique
ou privée, ne pourra étre inférieure & 3
metres. Cette régle ne s'applique pas aux
constructions de moins de 10 m? d'emprise
au sol.

7.3 — Les acces des constructions et
installations & partir des voies ouvertes a la

circulation publique doivent étre
aménagées de facon 4 :
- Assurer la sécurité de la circulation

générale et celles des usagers de telle
maniére que les véhicules puissent entrer
ou sortir des établissements sans avoir &
effectuer des manoeuvres dangereuses
sur la voie ;

- Assurer la visibilité au droit de ces acces.

74 - Les dimensions, formes et
caractéristiques  techniques des voies
publiques ou privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles
doivent notamment satisfaire aux regles
minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures  ménageres,
stationnement et déneigement.

Sauf impossibilité technique liée au bati
existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

7.5-Lors de laréalisation de nouvelles voiries,
gu'elles soient publiques ou privées, ces
derniéres doivent répondre aux normes
d'accessibilité aux personnes handicapées
et/ou d mobilité réduite issues de la loi du 11
février 2005.

8.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau
potable est obligatoire pour tfoute
construction a usage d'habitation.

Les constructions et installations & usage
d'activité peuvent étre raccordées au
réseau public si ce dernier est susceptible de
fournir les consommations prévisibles. Dans le
cas conftraire, les ressources en eaux devront

Lo commune a souhaité encadrer le
raccordement au réseau afin de limiter
notamment I'impact sur I'eau en tant que
ressource et en tant que milieu récepteur
mais aussi pour assurer la salubrité publique.

Dans ce cadre, elle a imposé le
raccordement au réseau collectif d'eau
potable et d'assainissement des eaux usées
lorsque ce dernier existe.
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étre frouvées sur le terrain en accord avec la
réglementation en vigueur.

8.2 Assainissement

8.2.1 — Eaux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif
d'assainissement des eaux usées est
obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert un dispositif
d'assainissement. Si le terrain  est en
contrebas du réseau collectif
d'assainissement, une pompe de relevage
sera exigée.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau,
toutes les eaux usées devront étre dirigées
vers des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la
réglementation en vigueur. Ces derniers sont
soumis 4 I'avis préalable par le Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) :
contrbles de conception, de réalisation et
périodique.

Dans les zones prévues en assainissesment
collectif, ces dispositifs devront étre concus
de maniére d pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au
réseau collectif lorsqu'il sera réalisé.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d’'eaux pluviales est interdite.

8.2.2 — Eaux usées non-domestiques

Tout déversement d'eaux usées non
domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement doit éfre compatible avec
les caractéristiques du réseau. L'évacuation
des eaux usées non domestiques dans le
réseau  collectif  d'assainissement  est
subordonnée G une convention de
raccordement dans laquelle il sera prévu les
conditions du pré-traitement.

A défaut de branchement sur le réseau
collectif d'assainissement, les eaux usées non

domestiques doivent étre traitées et
évacuées conformément a la
réglementation en vigueur et compte-
tenues des caractéristiques du milieu
récepteur.

L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d'eaux pluviales est interdite.

8.2.3 — Eaux pluviales

Les eaux pluviales en provenance des
parcelles privatives doivent étre infiltrées
prioritairement sur le terrain.

Dans le cas d'une impossibilité d'infiltration
avérée, tout rejet vers les infrastructures,

En cas d'inexistence de ce réseau, il est
rappelé que la mise en place d'un dispositif
autonome est obligatoire afin d'éviter tout
rejet non traité dans I'environnement.
Concernant le réseau d'eau potable, la
commune souhaite ne pas avoir d subir de
facon imprévue une surcharge éventuelle
du réseau due a Il'implantation d'une
entreprise fortement consommatrice en eau
(ex : agro-industrie, papeterie efc...). Par
conséquent, elle indique qu'elle se réserve le
droit de pouvoir choisir ou non le
raccordement et donc le renforcement
éventuel parla collectivité, du réseau. En cas
de refus du raccordement, elle laisse la
possibilité a I'entreprise de pouvoir trouver
ses propres ressources en eau (via un forage
par exemple) et ce, en conformité avec les
exigences de I'Agence Régionale pour la
Santé.

Il en va de méme pour les eaux usées non
domestiques. Elle rappelle que le rejet direct,
sans pré traitement est interdit afin de ne pas
polluer le réseay, la  station et
éventuellement le milieu récepteur in fine. Si
jamais la commune refuse le branchement
sur le réseau d'assainissement collectif, le
porteur de projet peut trouver des solutions
de traitement sur son unité fonciere avec un
rejet dans le réseau conformément aux
exigences du gestionnaire.

Globalement la commune  souhaite
contrbler les raccordements aux réseaux afin
de contrbler les prélevements de la
ressource en eau mais également les rejets
pollués dans les milieux.

Concernant les eaux pluviales, la commune
connait parfois des surcharges du réseau
unitaire qui peuvent mettre en difficulté les
stations d'épurations ou surcharger le réseau
d'eau pluvial séparé. Par conséquent, la
commune a souhaité réguler I'apport des
eaux pluviales dans son réseau en imposant
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lorsqu’elles existent, doit se faire en débit
limité et/ou différé.

D'autre part, le rejet au réseau collectif peut
faire I'objet, si nécessaire, d'un tfraitement
qualitatif. Dans tous les cas, le gestionnaire
du réseau sera sollicité pour donner son
accord.

8.3 Conditions de desserte en infrastructure,
réseaux électriques et électroniques

Tout  raccordement  d'une nouvelle
installation devra étre réalisé en souterrain
depuis le domaine public.

Les infrastructures nouvelles ou la réfection
des existantes devront étre congues de sorte
d rendre possible le raccordement aux lignes
de communications électroniques a Trés
haut Débit en fibre optique (FTTH) pour toutes
constructions & usage d'activité ou d'habitat
attenantes. Les opérations d'aménagement
doivent prévoir la réalisation de fourreaux en
aftente sous les voies.

une infiltration systématique. Néanmoins
certaines zones peuvent étre argileuses
et/ou infiltrées difficilement. Le pétitionnaire
devra donc prouver les difficultés ou
I'impossibilité  d'infiliration (grGce & une
étude de sol) pour demander un rejet dans
le réseau.

Enfin, dans le cadre du développement des
communications numérique, la commune
reconfirme les pratiques des fravaux de VRD
en imposant les fourreaux d'attente pour le
développement de la fibre optique.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

1.1 — Les exploitations agricoles et forestieres.
1.2 - Les habitations autres que celles
mentionnées & I'article AUX2.
1.3 — Les restaurants.

1.4 - Les hébergements
touristiques.

1.5 - Les cinémas.

1.6 — Les centres de congrés et d'exposition.
1.7 - Sont également interdites les
occupations et utilisations du sol visées &
l'article AUX2 et qui ne répondent pas aux
conditions imposées d cet article.

hoteliers et

La zone AUX a pour vocation d'accueillir les
futures activités économiques et I'ensemble
des destfinations qui, pour des raisons de
sécurité et dans une perspective de
réduction des nuisances, ne sont pas
autorisées dans les secteurs dédiés avant
tout & I'habitat (zones UA, UB et AU).

2.1 - Les constructions et installations
nouvelles, I'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou I'extension des
constructions  existantes, de  quelque
destination que ce soit, autres que celles
visées 4 I'article AUXT.

2.2 - Les locaux & usage d'habitation et leurs
extensions destinés aux personnes dont la
présence est strictement nécessaire pour la
bonne marche et la surveilance des
occupations et des utilisations du sol
autorisées dans la zone et & condition gu'ils
soient compris dans le volume des
constructions & usage d'activité.

Le possibilités de constructibilité ouvertes par
I'article AUX 1 doivent également prendre
en compte les dispositions édictées au sein
de I'OAP sectorielle qui s'applique sur le
secteur.

Compte tenu du caractere de la zone, les
logements sont interdits, mis & part ceux qui
sont liés et nécessaires aux destinations
autorisées.  L'objectif est de limiter
I'exposition des biens et des personnes aux
nuisances qui pourraient étre générées par
les activités présentes dans la zone AUX.
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SECTION 2 - Caractéristique urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

3.1 Emprise au sol

Dans I'ensemble de la zone, I'emyprise au sol
des constructions & usage d'activité ne
devra pas excéder 80% par rapport a la
superficie totale de I'unité fonciere.
L'emprise au sol des nouveaux logements
nécessaires au bon fonctionnement de
I'activité doit représenter moins de 75 m2,

3.2 Hauteur des constructions
3.2.1 — Prescriptions générales
La hauteur maximale des constructions est
calculée en tout point du bdatiment par
rapport au sol naturel jusqu'a I'égout de
foiture. Les ouvrages de faible emprise, tels

qgue les souches de cheminées et de
ventilation, les locaux techniques
d'ascenseurs, les clochetons, les tourelles,
ainsi  que les autres superstructures
dépassant de la toiture (chaufferie,
antennes,  paratonnerres,  garde-corps,

capteurs solaires, etc.) ne sont pas d prendre
en compte pour I'application du présent
arficle.

Lorsque le terrain est en pente (> 2%), le point
de référence de la hauteur maximale est pris
au milieu de la facade ou du pignon, par
rapport a la rue ou donne I'acceés principal
de la construction.

3.2.2 — La hauteur des constructions calculée
en tout point du batiment par rapport au sol
naturel, ne doit pas excéder 16 metres.

3.2.3 — Régle alternative

Toutefois, une hauteur différente pourra étre
autorisée ou imposée en cas d'extension ou
d'aménagement d'un batiment existant
dont la hauteur ne serait pas conforme d la
présente regle. Dans ce cas, la hauteur
maximale autorisée ne devra pas dépasser
la hauteur initiale du batiment existant.

3.3 Implantation des constructions

3.3.1 — Dispositions générales

Les regles ci-aprés ne s'appliquent pas pour
les ouvrages enterrés, les piscines et les
constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, pour
lesquels il n'est pas fixé de régles.

Afin  de permettre les objectifs de
densification, mais également de conserver
un minimum d'espaces verts au sein de la
frame urbaine, la commune a souhaité
limiter les emprises des constructions a 80%.

La volumétrie est particulierement
importante en zone AUX puisque pour
rappel, elle a pour vocation a accueillir les
futures industries et activités économiques.
Or, ces activités peuvent nécessiter de
grandes hauteurs.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité.
L'objectif est de ne pas venir contrarier un
projet marquant. La clause de l'insertion
dans l'environnement sert de garde-fou.
Enfin, il est nécessaire de prendre en compte
les constructions déja existantes qui auraient
besoins d'évoluer et ce afin qu'elles puissent
le faire dans un souci de cohérence.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les piscines, les ouvrages enterrés, etc. Elle
préfére se focaliser sur les volumes ayant plus
d'impact dans I'environnement.

Les installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif nécessitent
aussi de la souplesse, et ce d'autant gu'ils
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Les ouvrages de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation,
locaux techniques d'ascenseur (efc.) ne sont
pas 4 prendre en compte pour I'application
du présent article.

3.3.2 — Régles alternatives

Une implantation différente des
constructions peut étre autorisée ou
imposée :

- Soit lorsque la situation des constructions
existantes sur le terrain concerné ou la
configuration du parcellaire ne permet
pas I'implantation a I'alignement.

- Soit en cas d’'extension ou
d'aménagement d'une construction
existante dont limplantation n'est pas
conforme & la présente régle sans
aggraver la non-conformité.

3.3.3 — Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques
Définition

Les dispositions d'implantation par rapport
aux voies et emprises publiques s'appliquent
d toutes voies publiques ou privées ouvertes
d la circulation générale et aux emprises
publiques.

Regles d'implantation

Les constructions doivent étre implantées
avec un recul de 10 métres minimum.

Les extensions des constructions ne
respectant pas les regles d'alignement
peuvent éfre édifiées dans le prolongement
des constructions existantes.

3.3.4 — Implantation des consiructions par
rapport aux limites séparatives
Non réglementée.

sont souvent issus d'un projet architectural
qu'il est intéressant de laisser s'exprimer.

Afin de lever toute ambiguUité sur les
ouvrages enterrées, il n'est pas non plus fixé
de régle d'implantation sur ces éléments.

Pour des raisons évidentes de sécurité et de
salubrité publique, un retrait minimum a été
imposé aux constructions et installations
autorisées dans la zone.

L'implantation des constructions entre elles a
été laissée libre afin de pouvoir optimiser le
foncier et sa consommation.

4.1 - Prescriptions générales

Les matériaux utilisés pour restaurer ou
fransformer un bdtiment existant seront
identiques ou similaires, en texture et en
couleur, a ceux qui ont servi pour la
construction d’'origine, sauf s'il s'agit
d’améliorer I'aspect extérieur en conformité
avec les prescriptions ci-apres.

4.2 - Régles alternatives

Les projets présentant une création ou une
innovation architecturale peuvent étre
admis nonobstant les régles ci-aprés.

Pour les annexes inférieures & 9 m?2 les
dispositions du 4.1 ne sont pas applicables.

Les prescriptions générales ont pour objectif
de rappeler que les constructions allant dans
le sens du Grenelle de I'environnement en
déployant des techniques de récupération
des eaux pluviales, d'infiltration sur place (les
toitures végétalisées) d'énergie
renouvelable (éolienne, panneaux solaires
etc...) ou tout aufre moyen permettant
d'économiser de I'énergie et de valoriser les
ressources naturelles, ne peuvent é&fre
interdites.

II est également rappelé pour une plus
grande cohérence et une meilleure insertion
dans I'environnement qu'en cas de
rénovation, les mémes matériaux sont exigés.
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Sous réserve de I'application de I'article R.

111-27 du Code de [I'Ubanisme, des

dispositions différentes du AUX4 peuvent étre

admises ou imposées dans les cas suivants :

- Extension, réfection ou aménagement
de bdatiments existants non conformes
aux dispositions du AUX4.

— Constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
nécessitant par leur fonction une forme
architecturale spécifique.

Nonobstant les dispositifs du 4.1, des teintes

et des tonalités différentes de celles

énoncées au 4.3 pourront étre admises pour

I'animation ponctuelle des facades.

4.3 - Facades

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture (modénatures, encadrement,
bandeau, chainage, corniche...).

Les teintes d’enduit et de menuiserie
suivantes sont interdites :

- RAL 9003 (blanc de sécurité

- RAL 9010 (blanc pur)

- RAL9011 (noir graphique)

- RAL 9016 (blanc signalisation)

- RAL?%017 (noir signalisation)

Les facades doivent éfre de nuance sombre
et les teintes devront s'intégrer dans
I'environnement.

L'utilisation de tbéles laquées de couleur est
autorisée.

L'emploi de matériaux brillants réverbérant
(téle ondulée, bac aluminium) est interdit.
Le blanc pur est interdit en grande surface,
mais reste possible pour des éléments
architecturaux ponctuels de facade.
Lorsque les facades sont réalisées en bois, |l
est préconisé de les laisser a I'état naturel. En
cas d'ufilisafion d'un produit de finition, le
résultat devra étre mat et dans les teintes
définies au précédent alinéa.

4.4 - Toitures

Les toitures a pans comprendront au moins
deux pans égaux compris entre 35° et 45°,
Les toitures plates devront étre masquées par
un acrotére.

L'objectif est d'éviter un patchwork de
matériaux sur une méme construction.
D'autres matériaux pourront étre utilisés si
cela améliore I'aspect de la construction.
Cette interprétation est laissée a la charge
de l'instructeur et des élus signataires.

La commune a conscience que les regles
d'un reglement ne permettent pas de
prévoir tous les cas de figure. Elle souhaite
donc ne pas s'empécher de pouvoir
accuelillir des projets architecturaux sortant
du cadre classiqgue des constructions
traditionnelles. Elle a donc instauré une régle
dérogatoire.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (9 m?
maximum). Elle préfére se focaliser sur les

volumes ayant plus d'impact dans
I'environnement. Une adaptation est
permise pour les constructions déja

existantes, |'objectif étant de ne pas créer
des incohérences architecturales au nom de
la régle actuelle et de faire preuve
d'inteligence en prenant en compte le
contexte du bati existant.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité. I
est important de pouvoir lui laisser exprimer
librement son sens artistique sans le cloitrer
dans I'architecture fradifionnelle.

Les constructions & usage d'activité
possedent parfois des animations
ponctuelles de facade, avec des couleurs
parfois différentes des teintes traditionnelles
(ex: code couleur de I'enseigne). La
commune a souhaité permettre ce type de
vocabulaire architectural.

Certaines teintes ont été interdites car elles
ne sont pas présentes sur le territoire
communal. C'est le cas notamment du
blanc pur qui est interdit, bien que son usage
se soit démultiplié au travers des menuiseries
et des clétures avec l'infroduction du PVC
dans les matériaux de construction.
L'utilisation de teintes plus neutres et moins
voyantes est recommandée.

Les volumes étant généralement importants,
il est exigé des teintes plutdt sombres afin de
s'assurer une bonne intégration dans
I'environnement.
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4.5 - Clotures

Prescriptions générales

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peintfure.

L'utilisation de matériaux de récupération est
interdite pour la réalisation des clétures.

Les nouvelles clétures devront intégrer dans
le choix des matériaux, coloris et aspects un
rappel de la construction située sur la
parcelle qu’elle va clore, tout en prenant en
compte les caractéristiques des autres
clétures du quartiers dans lequel elles sont
situées.

Une hauteur et des aspects différents
pourront étre autorisés pour les tfravaux de
modification, de réfection ou d'extension
d'une clbéture déja existante dont la hauteur
ne serait pas conforme & la présente régle
sous condifion que ces travaux n'entrainent
pas une aggravation de la non-conformité.
Les clbtures pouvant générer une géne pour
la circulation des véhicules pourront étre
limitées.

Clétures sur rue

La hauteur maximale de la cléture ne pourra

pas excéder 2,5 metres.

Seuls sont autorisés :

- Un mur plein réalisé avec un enduit dont
I'aspect et la couleur seront en harmonie
avec la consfruction principale ;

- Un grilage a mailles rigides doublé d'une
haie vive composée d’'essences locales.

La cléture est un des espaces les plus
importants dans le développement des
espaces urbains puisqu'elle  constitue
I'élément de transition entre I'espace privé
etl'espace public. Les cldétures seront traitées
de facon a ce que leur aspect soit le plus
discret possible.

La hauteur est fixée a 2,5m, ce qui
correspond généralement & la hauteur
exigée par les assurances pour des questions
de sécurité.

5.1 - Coefficient de biotope (surfaces non-
imperméabilisées ou éco-aménageables)
En dehors du bdatiment principal, 20% de
I'emprise fonciere sera occupée par du
végétal de pleine terre, de deux tenants
maximums, ou en revétement favorisant la
perméabilité a la parcelle. Le traitement
végétalisé doit consister en la plantation au
choix :

- De haie au port libre

- D'arbres isolés

- De bosquets d'arbres

- D’adlignements d'arbres

5.2 - Espaces libres et plantations
Les plantations seront obligatoirement des
essences locales et variées.

Afin de conserver I'ambiance rurale du
territoire et de maintenir la présence de la
nature dans le tissu urbain, des regles ont été
fixées. Celles-ci sont d'autant plus
importantes que la nature en ville répond a
plusieurs fonctions : maintien des corridors
écologiques, maintien d'llots de fraicheur en
période de sécheresse, etc. Il est donc
imposé un pourcentage de surface de
pleine terre végétalisé et la plantation
d’arbres sur les terrains.

200

PLU de Saint-Bris-le-Vineux — Rapport de présentation




Il est exigé la plantation d’au moins un arbre
pour 200m? d'espace de pleine terre.

6.1 - Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions
et installations en ce qui concerne les
véhicules de service, les véhicules du
personnel et les véhicules des visiteurs, doit
étre assuré en dehors de la voie publique ou
privée et soustrait au maximum de la vue du
public par un espace vert planté.

La faille minimale d'une place de
stationnement pour les véhicules motorisés
est de 2,30 métres par 5 métres.

La surface minimum d'une place de
stationnement pour cycle est 1.5 m2.

6.2 - Régle applicable aux constructions a
usage commercial et d’activité

I est exigé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins
des constructions ou installations nouvelles.

6.3 - Aire de stationnement pour véhicules a
énergie renouvelable

Lors de la création ou de la modification
d'aires de stationnement destinées aux
véhicules automobiles, un minimum de 10%
des places, sans étre inférieur & une place,
seront équipés par un circuit électrique
spécialisé pour permettre la recharge des
véhicules électriques ou hybrides
rechargeables.

Les obligations de I'alinéa 6.2 ne sont pas
applicables aux activités qui pourraient
justifier la présence de bornes de recharge a
proximité directe au sein des espaces
publics.

6.4 - Dispositions relatives aux cycles

Toute nouvelle construction devra prévoir du
stationnement cycle & minima couvert et
sécurisé.

Tout local affecté & un usage de
stationnement doit avoir une surface d'au
moins 10 m? a destination du stationnement
cycle. Ces dispositions concernent les parcs
de stationnements d'acces destinés aux
seuls occupants de l'immeuble ou salariés de
I'entreprise.

6.5 - Régle alternative

Les obligations de I'alinéa 6.2 ne sont pas
applicables aux aménagements ou aux
extensions limitées de la surface de plancher

L'encombrement du domaine public par du
stationnement a été une des
problématiques soulevées dans le
diagnostic. L'objectif est donc d'obliger les
pétitionnaires & gérer sur leur parcelle privée
leur stationnement.

Dans le cadre de la transition énergétique, la
commune souhaite qu’'un effort particulier
soit porté sur la création des bornes de
recharges qui doivent accompagner le
développement de la flotte de véhicules
électriqgues. Néanmoins, ce développement
doit rester cohérent. Aussi si des bornes de
recharge existent a proximité au sein des
espaces publiques, I'activité peut déroger a
laregle.

Afin de limiter I'émission de gaz a effet de
serre et donc d’encourager la pratfique du
vélo, il est nécessaire de développer les
structures accompagnant ce mode de
déplacement. Dans ce cadre, la commune
a souhaité instaurer |'obligation de création
de stationnement cycle pour toute nouvelle
construction, hormis les programmes de
logements jusqu'a 3 logements maximum.
L'objectif est d'obtenir un impact sur les
constructions générant des flux importants :
entreprises, services, activités commerciales,
gros programme de logements etc... Il est
attendu que ce stationnement soit couvert
de telle sorte que les vélos puissent étre
protégés des intempéries et étre en sécurité.
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des constructions existantes, si  leur

affectation reste inchangée ou s'iln'y a pas

de création de logements supplémentaires.

Les obligations de I'alinéa 6.4 ne sont pas

applicables :

- Aux activités qui pourraient justifier d'un
stationnement cycle & proximité directe
au sein des espaces publics.

- Aux aménagements d'une construction
existante.

- Aux extensions de moins de 30% des
constructions existantes.

Une définition de la taille des stationnements
(cycle et automobile) est précisée pour
faciliter I'instruction des dossiers.

Enfin, il estimposé que tout local destiné a de
stationnement automobile devra
comprendre du stationnement cycle d
hauteur de 10 m? minimum consacré a cet
usage.

Les obligations en matiere de stationnement

connaissent deux dérogations :

- Lorsqu'une construction posséde un
projet d’extension limitée qui ne vient pas
remetftre en cause I'occupation de la
construction, ces régles ne s'imposent
pas. L'objectif est de ne pas contfraindre
les petites évolutions des constructions en
place. En revanche, lorsque cette
extension peut engendrer un besoin de
stationnement  par sa  superficie
(exemple : extension importante d'une
entreprise) alors, pour éviter tout souci lié
au stationnement, les regles s'imposent.

- Lorsqu'une activité souhaite se
développer mais qu'elle n'a pas le
foncier disponible pour créer du
stationnement cycle et qu’'en plus il en
existe sur le domaine public d proximité
immédiate (I'instructeur et les élus
devront déterminer la suffisance en
qguantité et en distance de ce
stationnent) alors cette activité sera
exonérée de stationnement cycle.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

7.1 —Le projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions
répondant 4a son importance ou 4 la
destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment si
les caractéristiues de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acceés, de leur configuration
ainsi que de la nature et de lintensité du
tfrafic.

L'objectif de I'arficle AUX7 est d'imposer des
conditions de circulation minimum pour en
assurer la sécurité et le confort. En effet, dans
le cas du développement en double rideau
ou de petites opérations de lotissement dont
les espaces communs sont ensuite gérés en
indivision, bien souvent I'acceés est frop étroit
ou sans visibilité sécurisée lors  du
raccordement 4 I'emprise publique. La
commune rappelle donc qu'en cas de
probléme de sécurité (sortie dans un virage
par exemple), elle peut s'opposer au projet.
De méme, elle exige 3 meétres minimum
concernant les acceés privés, y compris les
servitudes. Un rappel est également fait
concernant  I'obligation  en matiere
d'accessibilité aux personnes handicapées
en matiére de création de voirie et/ou
d’emprise publique.
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7.2 — Pour éfre constructible, un terrain doit
avoir accés d une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un
passage aménagé surle fonds voisin. Pour les
voies d'acces situées dans une impasse
d'une longueur supérieure d 60 métres, une
aire de retournement devra étre aménagée
pour permeftre aux engins de secours de
manoeuvrer.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, la
largeur d'un chemin privé ou d'une
servitude, assurant I'accés d la voie publique
ou privée, ne pourra étre inférieure a 3
metres. Cette régle ne s'applique pas aux
constructions de moins de 10 m? d'emprise
au sol.

7.3 — Les accés des constructions et
installations & partir des voies ouvertes a la
circulation publique doivent étre

aménagées de facon a :

- Assurer la sécurité de la circulation
générale et celles des usagers de telle
maniére que les véhicules puissent entrer
ou sortir des établissements sans avoir
effectuer des manceuvres dangereuses
surla voie ;

- Assurer la visibilité au droit de ces acces.

7.4 — Les dimensions, formes et
caractéristiques  techniques des voies
publiques ou privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir. Elles
doivent notamment satisfaire aux regles
minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage,
ramassage des  ordures  ménageres,
stationnement et déneigement.

Sauf impossibilité technique liée au bdafi
existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

7.5-Lors de laréalisation de nouvelles voiries,
gu'elles soient publiques ou privées, ces
dernieres doivent répondre aux normes
d'accessibilité aux personnes handicapées
et/ou & mobilité réduite issues de la loi du 11
février 2005.
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8.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau
potable est obligatoire pour toute
construction d usage d'habitation.

Les constructions et installations & usage
d'activité peuvent étre raccordées au
réseau public si ce dernier est susceptible de
fournir les consommations prévisibles. Dans le
cas confraire, les ressources en eaux devront
étre tfrouvées sur le terrain en accord avec la
réglementation en vigueur.

8.2 Assainissement

8.2.1 — Eaux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif
d'assainissement des eaux usées est
obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert un dispositif
d'assainissement. Si le terrain  est en
contrebas du réseau collectif
d'assainissement, une pompe de relevage
sera exigée.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau,
toutes les eaux usées devront étre dirigées
vers des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a I
réglementation en vigueur. Ces derniers sont
soumis 4 I'avis préalable par le Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) :
contrbles de conception, de réalisation et
périodique.

Dans les zones prévues en assainissesment
collectif, ces dispositifs devront étre concus
de maniére d pouvoir éfre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au
réseau collectif lorsqu'il sera réalisé.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d'eaux pluviales est interdite.

8.2.2 — Eaux usées non-domestigues

Tout déversement d'eaux usées non
domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement doit éfre compatible avec
les caractéristiques du réseau. L'évacuation
des eaux usées non domestiques dans le
réseau  collectif  d'assainissement  est
subordonnée 4G une convention de
raccordement dans laquelle il sera prévu les
conditions du pré-traitement.

A défaut de branchement sur le réseau
collectif d'assainissement, les eaux usées non
domestiques doivent étre traitées et

La commune a souhaqité encadrer le
raccordement au réseau afin de limiter
notamment I'impact sur I'eau en tant que
ressource et en tant que milieu récepteur
mais aussi pour assurer la salubrité publique.

Dans ce cadre, elle a imposé le
raccordement au réseau collectif d'eau
potable et d'assainissement des eaux usées
lorsque ce dernier existe.

En cas d'inexistence de ce réseau, il est
rappelé que la mise en place d'un dispositif
autonome est obligatoire afin d'éviter tout
rejet non traité dans I'environnement.
Concernant le réseau d'eau potable, la
commune souhaite ne pas avoir d subir de
facon imprévue une surcharge éventuelle
du réseau due a Il'implantation d'une
entreprise fortement consommatrice en eau
(ex : agro-industrie, papeterie efc...). Par
conséqguent, elle indique qu’elle se réserve le
droit de pouvoir choisir ou non le
raccordement et donc le renforcement
éventuel parla collectivité, du réseau. En cas
de refus du raccordement, elle laisse la
possibilité a I'entreprise de pouvoir trouver
ses propres ressources en eau (via un forage
par exemple) et ce, en conformité avec les
exigences de I'Agence Régionale pour la
Santé.

Il en va de méme pour les eaux usées non
domestiques. Elle rappelle que le rejet direct,
sans pré traitement est interdit afin de ne pas
polluer le réseay, la  station et
éventuellement le milieu récepteur in fine. Si
jamais la commune refuse le branchement
sur le réseau d'assainissement collectif, le
porteur de projet peut frouver des solutions
de traitement sur son unité fonciere avec un
rejet dans le réseau conformément aux
exigences du gestionnaire.

souhaite

Globalement la commune

évacuées conformément a la | contréler les raccordements aux réseaux afin
réglementation en vigueur et compte- | de contrbler les prélevements de la
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tfenues des du milieu
récepteur.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau

d’eaux pluviales est interdite.

caractéristiques

8.2.3 — Eaux pluviales

Les eaux pluviales en provenance des
parcelles privatives doivent étre infiltrées
prioritairement sur le terrain.

Dans le cas d'une impossibilité d'infiliration
avérée, tout rejet vers les infrastructures,
lorsqu’elles existent, doit se faire en débit
limite et/ou différe.

D’autre part, le rejet au réseau collectif peut
faire I'objet, si nécessaire, d'un traitement
qualitatif. Dans tous les cas, le gestionnaire
du réseau sera sollicité pour donner son
accord.

8.3 Conditions de desserte en infrastructure,
réseaux électriques et électroniques

Tout raccordement d'une nouvelle
installation devra étre réalisé en souterrain
depuis le domaine public.

Les infrastructures nouvelles ou la réfection
des existantes devront étre concues de sorte
d rendre possible le raccordement aux lignes
de communications électroniques a Trés
haut Débit en fibre optique (FTTH) pour toutes
constructions d usage d'activité ou d'habitat
attenantes. Les opérations d'aménagement
doivent prévoir la réalisation de fourreaux en
aftente sous les voies.

ressource en eau mais €galement les rejets
pollués dans les milieux.

Concernant les eaux pluviales, la commune
connait parfois des surcharges du réseau
unitaire qui peuvent mettre en difficulté les
stations d'épurations ou surcharger le réseau
d'eau pluvial séparé. Par conséquent, la
commune a souhaité réguler I'apport des
eaux pluviales dans son réseau en imposant
une infiltration systématique. Néanmoins
certaines zones peuvent étre argileuses
et/ou infiltrées difficilement. Le pétitionnaire
devra donc prouver les difficultés ou
I'impossibilité  d'infiliration (grGce & une
étude de sol) pour demander un rejet dans
le réseau.

Enfin, dans le cadre du développement des
communications numérique, la commune
reconfirme les pratiques des fravaux de VRD
en imposant les fourreaux d'attente pour le
développement de la fibre optique.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Sont inferdites toute les occupations et
ufilisations du sol autres que les occupations
et utilisations du sol visées a I'article A2.

La zone agricole est une zone réservée a
I'’économie agricole (siege d'exploitation,
terres potentiellement cultivables, terres
possédant un potentiel agronomique, terres
cultivées etc...). Dans ce cadre, le
reglement  précise que toutes les
constructions et installations sont interdites.

Dans I'ensemble de la zone A, sont admis
sous réserve :
- D’étre compatible avec I'exercice d'une

activité agricole, pastorale ou forestiere | atteinte & la sauvegarde de I'activité

du terrain, agricole, qui est particulierement présente a
- De ne pas porter atteinte & la | Saint-Bris-le-Vineux.

sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.

Les possibilités de constructibilité en zone A
sont pondérées par plusieurs éléments.
Notamment, celles-ci ne doivent pas porter
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- D’avoir obtenu I'avis préalable de I'INAO
en cas de constructions situées sur une
zone d’'Appellation Contrélée.

2. 1 — Hormis en secteurs Aa, Ac et Ae, sont

admis :

- Les annexes d usage d'habitation ;

- L'extension, la réfection et I'adaptation
des constfructions existantes a usage
d'habitation ;

- Les constructions et les installations &
destination des locaux techniques et
industriels des administrations publiques
et assimilés ;

- Les dépdts, les affouillements et
exhaussements du sol & condition qu'ils
soient liés et nécessaires  aux
constructions et installations autorisées
dans la zone.

2.2 - Ensecteur Ac, sont admis :

- Les habitations nécessaires et liées aux
exploitations agricoles & condition de
constituer un regroupement
architectural ;

- Les constructions et installations
nécessaires 4 |I'exploitation agricole, ou
au stockage et d I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation
de matériel agricole agréées ;

- Les constructions et installations
nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la
commercialisation des produits
agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de I'acte de
production.

2.3 — En secteur Ae, seuls sont admis les
équipements d'intérét collectif et/ou de
services publics.

2.4 — En secteur Aaq, seuls sont admis
I'adaptation, la réfection ou I'extension des
constructions artisanales et les locaux
techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés.

Le reglement a par ailleurs défini plusieurs
STECAL, conformément & I'article L.151-13 1°
du Code de I'Urbanisme. Les STECAL ont une
possibilité de développement limitée.

- Aa qui permet [I'adaptation, le
changement de destination, la réfection
ou l'extension des activités existantes a
vocation économiques ;

- Ac qui permet [I'adaptation, le
changement de destination, la réfection
ou I'extension des constructions d usage
agricole.

Egalement, d’autres sous-secteurs ont été
identifiés conformément & I'article L.151-11
du Code de I'Urbanisme :

- Ae qui correspond 4 des secteurs
d'équipements d'intérét collectif situés
dans un milieu agricole (station
d'épuration, etc.).

Ce secteur vise a garantir une préservation
des espaces agricoles ayant des enjeux
paysagers particuliers de toute nouvelle
construction.

SECTION 2 - Caractéristique urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

3.1 Emprise au sol

Dans I'ensemble de la zone A, hormis en

secteur Aq, et pour les constructions & usage

d'habitation non liées et nécessaires a

I'activité agricole :

- L'emprise au sol des extensions des
constructions principales est limitée &
30% de I'emprise au sol de la

La zone A est une zone protégée pour
opfimiser le développement de I'activité
agricole. Dans ce cadre, les constructions
qui n'ont pas cefte vocatfion peuvent
évoluer mais selon un critere de
développement limité. L'objectif de cette
limitation, portée par le égislateur, est de ne
pas encourager le mitage et donc la
concurrence de l'espace entre |'activité
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construction principale & la date
d’'approbation du PLU.

- L'emprise au sol des nouvelles annexes &
la date d'approbation du PLU est limitée
a 40 m2,

- L'emprise au sol des piscines est limitée &
75 m2 d la date d'approbation du PLU.

En secteur Aq, I'emprise au sol des extensions
et des annexes des constructions est limitée
a 30% de I'emprise au sol de la construction
principale a la date d'approbation du PLU.
Il n'est pas fixé d'emprise au sol pour les
secteurs Ac et Ae.

3.2 Hauteur des constructions
3.2.1 — Prescriptions générales
La hauteur maximale des constfructions est
calculée en tout point du batiment par
rapport au sol naturel jusqu'au faitage. Les
ouvrages de faible emprise, tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les
locaux  techniques d’ascenseurs, les
clochetons, les tourelles, ainsi que les autres
superstructures dépassant de la toiture
(chaufferie, antennes, paratonnerres, garde-
corps, capteurs solaires, etc.) ne sont pas a
prendre en compte pour I'application du
présent article.
Lorsque le terrain est en pente (> 2%), le point
de référence de la hauteur maximale est pris
au milieu de la facade ou du pignon, par
rapport a la rue ou donne I'acceés principal
de la construction.
3.2.2 — Constructions & usage d'habitation
Lorsque que les constructions possedent une
toiture avec au moins deux pans, la hauteur
maximale ne doit pas excéder 9 métres.
La hauteur des constructions annexes ne doit
pas dépasser 5 metres.
3.2.3 — Constructions agricoles et sylvicoles,
et & usage d'activité
La hauteur ne doit pas excéder 12 metres.
Une hauteur différente pourra étre autorisée
pour les silos agricoles.
3.2.4 — Regle alternative
Toutefois, une hauteur différente pourra étre
autorisée ou imposée dans les cas suivants :
- En cas d'extension ou d'aménagement
d'un bdatiment existant dont la hauteur
ne serait pas conforme a la présente
regle. Dans ce cas, la hauteur maximale

économique agricole et les autres usages.
Dans ce cadre les extensions des
constructions principales a usage
d'habitation ne peuvent s'étendre de plus
de 30% & la date d'approbation du PLU. Les
nouvelles annexes ne peuvent excéder 40
m? et les piscines 75 m2,

Au sein du STECAL Aaq, I'emprise au sol est
limitée a 30% pour les extensions afin de ne
pas porter atteinte de facon trop importante
au milieu agricole.

En revanche, aucune emprise au sol n'a été
imposée aux secteurs Ac et Ae pour
permettre le développement de I'activité
agricole dans un cas, et pour tenir compte
du caractéere d'équipement  d'intérét
collectif et/ou de service public dans I'autre.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle de hauteur. En
effet, les compétences d'un architecte sont
souvent imposées, garant d'une certaine
qualité. Par ailleurs la zone accueille
également des installations comme les
pyldnes électriques qui nécessitent des
grandes hauteurs. L'objectif est donc de ne
pas venir contrarier ce type de projet. La
clause de l'insertion dans I'environnement
sert de garde-fou.

Les constructions existantes qui  ne
répondent pas a la nouvelle regle et ont
besoin de s'étendre et les constructions et
installations de loisirs dans les arbres dont la
hauteur ne peut étre mesurée & partir du sol
naturel bénéficient également d'une
dérogation.
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autorisée ne devra pas dépasser la
hauteur initiale du batiment existant.

- Pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif dont la vocation

nécessite une grande hauteur et qui
présentent des qualités architecturales
compatibles avec leur environnement.

- Pour les silos nécessitant une grande
hauteur sous réserver d'une bonne
insertion dans le paysage.

3.3 Implantation des constructions

3.3.1 — Dispositions générales

Les regles ci-aprés ne s'appliquent pas pour
les constructions de moins de 9 m? d'emprise
au sol, les ouvrages enterrés, les piscines et
les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou dintérét collectif,
pour lesquels il n"est pas fixé de regles.

Les ouvrages de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation,
locaux techniques d’'ascenseur (etc.) ne sont
pas & prendre en compte pour I'application
du présent article.

3.3.2 — Régles alternatives

Une implantation différente des
constructions peut étre autorisée ou
imposée :

- Soit lorsque la situation des constfructions
existantes sur le terrain concerné ou la
configuration du parcellaire ne permet
pas I'implantation & I'alignement.

- Soit en cas d’extension ou
d'aménagement d'une construction
existante dont I'implantation n’est pas
conforme & la présente regle sans
aggraver la hon-conformité.

3.3.3 — Implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques

Définition

Les dispositions d'implantation par rapport

aux voies et emprises publiques s'appliquent

a toutes voies publiques ou privées ouvertes

a la circulation générale et aux emprises

publiques.

Regles d'implantation

Les constructions doivent étre implantées

soif :

- Al'dlignement

- Avecunrecul de 10 métres minimum par
rapport aux routes départementales ou
un recul de 5 métres minimum par
rapport aux autres voies et emprises
publiques.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (9 m?2
maximum) afin de ne pas gérer les cabanons
de jardins. Il en va de méme pour les piscines.
Les installations nécessaires aux services
publics et/ou d'intérét collectif nécessitent
aussi de la souplesse et ce d'autant qu'ils
sont souvent issus d'un projet architectural
qu'il est intéressant de laisser s'exprimer
liorement. Afin de lever toute ambiguité sur
les ouvrages enterrés (cuve de récupération
d'eaux pluviales, assainissement individuel,
cave etc...) il n'est pas non plus fixé de régle
d'implantation sur ces éléments.
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3.3.4 — Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Les constructions agricoles devront respecter
une distance horizontale minimale de tout
point de la construction & édifier au point le
plus proche de la limite séparative au moins
égale ala hauteur de la construction divisée
par deux.

3.3.5 — Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres
Non réglementée.

4.1 - Prescriptions générales

Toute architecture d'une autre région est
interdite (chalet savoyard, ferme normande,
etc.).

Les matériaux utilisés pour restaurer ou
fransformer un bdtiment existant seront
identiques ou similaires, en texture et en
couleur, a ceux qui ont servi pour la
construction d’'origine, sauf s'il s'agit
d'améliorer I'aspect extérieur en conformité
avec les prescriptions ci-aprées.

Les matériaux ou les techniques innovantes
découlant de la mise en ceuvre d'une
performance énergétique ou de I'utilisation
des énergies ou ressources renouvelables
sont admis.

Les dispositions du présent article n’excluent
pas la réalisation d'éléments de toiture
ponctuels justifiés par les besoins de la
composition (lucarnes, tourelles, terrassons,
croupes, etc.) & condition que ceux-ci ne
dénaturent pas le volume général de la
construction.

Dans le cas des terrains dont la pente est
supérieure ou égale a 5%, les constructions
devront présenter une bonne insertion dans
la pente.

Les tonalités vives, brillantes sont interdites.

4.2 - Régles alternatives

Les projets présentant une création ou une
innovation architecturale peuvent étre
admis nonobstant les régles ci-aprés.

Pour les annexes inférieures a 9 m? les
dispositions du 4.1 ne sont pas applicables.
Sous réserve de I'application de I'article R.
111-27 du Code de [I'Ubanisme, des
dispositions différentes du 4.1 peuvent étre
admises ou imposées dans les cas suivants :
— Extension, réfection ou aménagement

Les prescriptions générales ont pour objectif
de rappeler que les constructions allant dans
le sens du Grenelle de I'environnement en
déployant des techniques de récupération
des eaux pluviales, d'infiltration sur place (les
toitures végétalisées) d'énergie
renouvelable (éolienne, panneaux solaires
etc...) ou fout aufre moyen permettant
d'économiser de I'énergie et de valoriser les
ressources naturelles, ne peuvent étre
interdites.

Il est également rappelé pour une plus
grande cohérence et une meilleure insertion
dans I'environnement qu'en cas de
rénovation, les mémes matériaux sont exigés.
L'objectif est d'éviter un patchwork de
matériaux sur une méme construction.
D'autres matériaux pourront étre utilisés si
cela améliore I'aspect de la construction.
Cette interprétation est laissée & la charge
de l'instructeur et des élus signataires.

Afin de préserver  la cohérence
architecturale  du fissu  urbain, il est
également précisé que les architectures
d'une autre région sont interdites.

La commune a conscience que les régles
d'un reglement ne permettent pas de
prévoir tous les cas de figure. Elle souhaite
donc ne pas s'empécher de pouvoir
accueillir des projets architecturaux sortant
du cadre classigue des constructions
traditionnelles. Elle a donc instauré une regle
dérogatoire.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (9 m?
maximum). Elle préfére se focaliser sur les

de bdtiments existants non conformes | volumes ayant plus d'impact  dans
aux dispositions du AU4. I'environnement. Une adaptation  est
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— Constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
nécessitant par leur fonction une forme
architecturale spécifique.

Nonobstant les dispositifs du 4.1, des teintes

et des tonalités différentes de celles

énoncées au 4.3 pourront étre admises pour

I'animation ponctuelle des facades.

4.3 - Facades

Prescriptions générales

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture (modénatures, encadrement,
bandeau, chainage, corniche...).

Les bardages en tdéle sont interdits, &
I'exception des constructions a usage
d'activités.

Les teintes d’'enduit et de menuiserie
suivantes sont inferdites :

. RAL 9003 (blanc de sécurité

J RAL 2010 (blanc pur)

J RAL 2011 (noir graphique)

. RAL 9016 (blanc signalisation)

J RAL 92017 (noir signalisation)

Constructions principales a usage
d’habitation, leurs extensions et les annexes
Sous réserve des regles définies par le PPRI, le
niveau de rez-de-chaussée des
constructions & usage d’habitation doit étre
situé entre 0,20m et 0,50m par rapport au
niveau du sol naturel, relevé au droit du
milieu de la facade réglementée parrapport
d la voie publique ou privée ou & I'espace
public.

Les enduits de ravalement doivent étre de
nuance claire et de teinte gris clair & sombre,
blanc cassé, beige, ocre jaune ou de teinte
similaire.

Lorsque les facades sont réalisées en bois,
elles doivent étre laissées a I'état nature ou
traitées avec des huiles naturelles (huile de
lin, brou de noix, efc.) de finition mat. Les
vernis brillants, les lasures et les teintes faux
bois ainsi que les teintes vives et les bois
exotiques sont prohibés

Les matériaux translucides ou fransparents
sont autorisés pour les vérandas, les verrieres,
les extensions vitrées et les albris de piscine.

permise pour les constructions déja
existantes, |'objectif étant de ne pas créer
des incohérences architecturales au nom de
la régle actuelle et de faire preuve
d’inteligence en prenant en compte le
contexte du bdati existant.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité. |l
est important de pouvoir lui laisser exprimer
librement son sens artistique sans le cloitrer
dans I'architecture traditionnelle.

Les constructions contemporaines possedent
des animatfions de facades avec des
couleurs parfois différentes des teintes
fradifionnelles : encadrement de fenétires,
bandes marquant les ouvertures, volumes
secondaires etc... La commune a souhaité
permetire ce type de vocabulaire
architecturale qui de surcroit peut éviter la
banalisation des  styles  d'habitation.
L'objectif de repréciser les revétements est
d'éviter d'avoir des clétures en parpaings
non enduits par exemple qui esthétiquement
sont peu heureuses. A contrario certaines
constructions en pierre ne doivent pas étre
enduites sous peine de créer des soucis
structurels humidité dans les murs,
dégradation de la pierre etc...

Certaines teintes ont été interdites car elles
ne sont pas présentes sur le territoire
communal. C'est le cas notamment du
blanc pur qui est interdit, bien que son usage
se soit démultiplié au travers des menuiseries
et des clétures avec l'infroduction du PVC
dans les matériaux de construction.
L'utilisation de teintes plus neutres et moins
voyantes est recommandée.

L'objectif majeur du réglement des aspects
extérieurs de la zone A est le maintien des
caractéristiques historiguement présentes sur
le territoire communal :

- Des facades plutét claires dans les ocres,
beige etc... quirappellent les enduits d la
chaux issus de matériaux naturels (ton
pierre, fon brique efc...).

- Des toitures dont les tuiles et les ardoises
sont plates, avec des couleurs gris
anthracite, brun rouge (terre cuite).

- Des toitures majoritairement & deux pans
avec des pentes comprises entre 35° et
45°,
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Constructions & usage agricole ou d'activité
Les facades doivent étre de nuance sombre
et les teintes devront s'intégrer dans
I'environnement.

L'utilisation de téles laquées de couleur est
autorisée.

Le blanc pur est inferdit en grande surface,
mais reste possible pour des éléments
architecturaux ponctuels de facade.

4.4 - Toitures

Constructions principales ef leurs extensions
Pente et pans

La foiture de la construction principale
comporte au moins deux versants principaux
respectant une inclinaison comprise entre
35° et 45°,

La pente pourra étre adoucie en débord de
toiture (prolongement par  coyaux,
vérandas, appentis, etc.).

Les toitures plates sont autorisées & condition
gu’elles ne concernent qu'une partie de la
surface de la construction.

Les bacs aciers sont interdits
constructions a usage d'habitation.

sur les

Aspect et teintes

Pour les toitures a pan, seules les ardoises, les
tuiles plates, les tuiles & emboitement et le
zinc sont autorisés.

Seules les teintes rouges, brun-rouge,
ardoisés, zinc ou teintes similaires seront
autorisées.

Les matériaux translucides ou transparents
peuvent étre autorisés pour les vérandas, les
verriéres, les extensions vitrées, les pergolas et
les abris de piscine.
Constructions annexes indépendantes &
usage d'habitation

Les ftoitures des constructions annexes
doivent comporter au moins un pan avec
une pente adaptée a la nature des
matériaux employés, sans pouvoir étre
inférieure a 25°.

Les toitures plates sont autorisées.

Les matériaux de couverture seront en
harmonie avec la construction principale.

Constructions & usage agricole et & usage
d'activité

La toiture des constructions & usage agricole
et & usage d'activité comporte au moins
deux versants principaux respectant une
inclinaison comprise enfre 35° et 45°.

Le fibrociment et les bacs aciers prépeints
peuvent étre admis comme matériau de

En complément de ce style architectural, la
commune a souhaité également s’adapter
aux nouvelles formes et usages des
constructions. Dans ce cadre elle a écrit des
regles permettant :

- La réalisation des serres, verrieres,
vérandas, pergolas, abris de piscine
efc..

- Les toitures plates ou & faible pente &
condition gu’elles soient végétalisées ou
gu'elles fassent I'objet d'un fraitement
architectural spécifique.

- Les panneaux solaires & conditions qu'ils
soient bien intégrés dans les volumes.

- Les volets roulants & condition qu'ils
soient complétement intégrés dans la
nouvelle construction.
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couverture dans la mesure ou leur teinte
s'Tharmonise avec celles des toitures des
autres constructions.

L'emploi de matériaux non peints, brillants
est interdit.

Installations de panneaux solaires

Une pose discrete doit étre recherchée par
une implantation privilégiée sur les volumes
secondaires (foitures plus basses par
exemple) ou sur les dépendances plutdt que
sur les toitures principales. La mise en ceuvre
des panneaux devra s'effectuer avec une
intégration au plus prés du nu du matériau
de couverture de la toiture (pose encastrée
ou en superposition estompée), selon une
implantation horizontale du champ de
capteurs de préférence en partie basse de
la toiture.

4.5 - Ouvertures

Les coffrets de volets roulants s'inscrivant en
surépaisseur de la toiture ou de la facade
et/ou sous linfeau (ou voussure) de
I'ouverture sont interdits.

4.6 - Clotures

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture hormis lorsque leur enfretien peut
le nécessiter (bois etc....).

Les clbtures constituées de plagues et de
poteaux bétons sont interdites & I'exception
de celles constituées d'une plague en
soubassement de 30 cm maximum
surmontées d'un grillage.

L'utilisation de matériaux de récupération est
interdite pour la réalisation des clétures.

La hauteur maximale de la cléture ne pourra
pas excéder 2 méftres.

Une hauteur et des aspects différents
pourront étre autorisés pour les tfravaux de
modification, de réfection ou d'extension
d'une clbéture déja existante dont la hauteur
ne serait pas conforme a la présente régle
sous condifion que ces travaux n'entrainent
pas une aggravation de la non-conformité.
Les nouvelles cldtures devront intégrer dans
le choix des matériaux, coloris et aspects un
rappel de la construction située sur la
parcelle qu’elle va clore, tout en prenant en
compte les caractéristiques des autres
clétures du quartier dans lequel elles sont
situées.

La cléture est un des espaces les plus
importants dans le développement des
espaces urbains  puisqu’'elle  constitue
I'élément de transition entre I'espace privé
et I'espace public. La commune a, dans le
cas de la zone A, fait le choix de ne
réglementer spécifiguement que la hauteur.
Pour permeftire le passage de la petfite
faune, des passages doivent étre réalisés.
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Les cl6tures pouvant générer une géne pour
la circulation des véhicules pourront étre
limitées.

Les clétures doivent permettre le passage de
la petite faune et ne pas créer d'obstacle &
I'écoulement des eaux.

5.1 - Coefficient de biotope (surfaces non-
imperméabilisées ou éco-aménageables)
Les terrains dont ['unité fonciere est
supérieure ou égale a 200 m?2 doivent
comprendre 15% de leur surface fotale en
espaces verts de pleine terre végétalisés. Le
traitement végétalisé doit consister en la
plantation au choix :

- De haie au port libre

- D'arbres isolés

- De bosquets d'arbres

- D’adlignements d'arbres

5.2 - Espaces libres et plantations

Les plantatfions seront obligatoirement des
essences locales et variées.

Il est exigé la plantation d'au moins un arbre
pour 200m? d'espace de pleine terre.

Afin de conserver I'ambiance rurale du
territoire et de maintenir la présence de la
nature dans le tissu urbain, des regles ont été
fixées. Celles-ci sont d'autant  plus
importantes que la nature en ville répond a
plusieurs fonctions : maintien des corridors
écologiques, maintien d'llots de fraicheur en
période de sécheresse, etc. Il est donc
imposé un pourcentage de surface de
pleine terre végétalisé et la plantation
d’arbres sur les terrains.

Le stationnement des véhicules de toute
nature correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré
en dehors de la voie publique ou privée.

La taille minimale d'une place de
stationnement est de 2.3 métres par 5
metres.

La surface minimum d'une place de
stationnement pour cycle est 1.5 m2,

La commune souhaite garder une marge de
manceuvre pour juger de la suffisance du
stationnement ou non dans la réalisation des
projets. Le pétitionnaire devra donc justifier
du stationnement client, fournisseur, visiteur,
etc. dans la notfice explicative de la
demande d'autorisation d'urbanisme. |l
s'agira de s'assurer que le projet prend en
compte cette problématique sans report sur
le domaine public, tout en laissant de la
souplesse au pétitionnaire quant au nombre
exact de places requis.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

7.1 — Le projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions
répondant & son importance ou 4 la
destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment si
les caractéristiues de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'ufilisation des engins
de lufte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la

L'objectif de I'arficle AU7 est d'imposer des
conditions de circulation minimum pour en
assurer la sécurité et le confort. En effet, dans
le cas du développement en double rideau
ou de petites opérations de lotissement dont
les espaces communs sont ensuite gérés en
indivision, bien souvent I'acceés est trop étroit
ou sans visibilité sécurisée lors  du
raccordement & I'emprise publique. La
commune rappelle donc gu'en cas de
probleme de sécurité (sortie dans un virage
par exemple), elle peut s’opposer au projet.
De méme, elle exige 3 métfres minimum
concernant les acceés privés, y compris les
servitudes. Un rappel est également fait
concernant  I'obligation  en matiere
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position des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de lintensité du
trafic.

7.2 — Pour étre constructible, un terrain doit
avoir accés d une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un
passage aménagé sur le fonds voisin. Pour
les voies d'acces situées dans une impasse
d'une longueur supérieure a 60 metres, une
aire de retournement devra étre aménagée
pour permeftre aux engins de secours de
manoeuvrer.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, la
largeur d'un chemin privé ou d'une
servitude, assurant I'accés d la voie publique
ou privée, ne pourra étre inférieure a 3
metres. Cette régle ne s'applique pas aux
constructions de moins de 10 m? d'emprise
au sol.

7.3 — Les acces des constructions et
installations & partir des voies ouvertes a la
circulation publique doivent fre
aménagées de facon 4 :

- Assurer la sécurité de la circulation
générale et celles des usagers de telle
maniére que les véhicules puissent entrer
ou sortir des établissements sans avoir
effectuer des manceuvres dangereuses
sur la voie ;

- Assurer la visibilité au droit de ces acces.

a
é

74 - Les dimensions, formes et
caractéristiques  techniques des voies
publiques ou privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles
doivent notamment satisfaire aux regles
minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage,
ramassage des  ordures  ménageres,
stationnement et déneigement.

Sauf impossibilité technique liée au bati
existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

7.5—Lors de laréalisation de nouvelles voiries,
gu'elles soient publiques ou privées, ces
derniéres doivent répondre aux normes
d'accessibilité aux personnes handicapées
et/ou d mobilité réduite issues de la loi du 11
février 2005.

d'accessibilité aux personnes handicapées
en matiére de création de voirie et/ou
d’emprise publique.
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8.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau
potable est obligatoire pour toute
construction d usage d'habitation.

Les constructions et installations & usage
d'activité peuvent étre raccordées au
réseau public si ce dernier est susceptible de
fournir les consommations prévisibles. Dans le
cas confraire, les ressources en eaux devront
étre tfrouvées sur le terrain en accord avec la
réglementation en vigueur.

8.2 Assainissement

8.2.1 — Eaux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif
d'assainissement des eaux usées est
obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert un dispositif
d'assainissement. Si le terrain  est en
contrebas du réseau collectif
d'assainissement, une pompe de relevage
sera exigée.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau,
toutes les eaux usées devront étre dirigées
vers des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a I
réglementation en vigueur. Ces derniers sont
soumis 4 I'avis préalable par le Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC)
contrbles de conception, de réalisation et
périodique.

Dans les zones prévues en assainissesment
collectif, ces dispositifs devront étre concus
de maniére d pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au
réseau collectif lorsqu'il sera réalisé.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d'eaux pluviales est interdite.

8.2.2 — Eaux usées non-domestigues

Tout déversement d'eaux usées non
domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement doit étre compatible avec
les caractéristiques du réseau. L'évacuation
des eaux usées non domestiques dans le
réseau  collectif  d'assainissement  est
subordonnée 4G une convention de
raccordement dans laquelle il sera prévu les
conditions du pré-traitement.

A défaut de branchement sur le réseau
collectif d'assainissement, les eaux usées non
domestiques doivent étre traitées et

La commune a souhaité encadrer le
raccordement au réseau afin de limiter
notamment I'impact sur I'eau en tant que
ressource et en tant que milieu récepteur
mais aussi pour assurer la salubrité publique.

Dans ce cadre, elle a imposé le
raccordement au réseau collectif d'eau
potable et d'assainissement des eaux usées
lorsque ce dernier existe.

En cas d'inexistence de ce réseau, il est
rappelé que la mise en place d'un dispositif
autonome est obligatoire afin d'éviter tout
rejet non traité dans I'environnement.
Concernant le réseau d'eau potable, la
commune souhaite ne pas avoir d subir de
facon imprévue une surcharge éventuelle
du réseau due a Il'implantation d'une
entreprise fortement consommatrice en eau
(ex : agro-industrie, papeterie efc...). Par
conséqguent, elle indique qu'elle se réserve le
droit de pouvoir choisir ou non le
raccordement et donc le renforcement
éventuel parla collectivité, du réseau. En cas
de refus du raccordement, elle laisse la
possibilité a I'entreprise de pouvoir trouver
ses propres ressources en eau (via un forage
par exemple) et ce, en conformité avec les
exigences de I'Agence Régionale pour la
Santé.

Il en va de méme pour les eaux usées non
domestiques. Elle rappelle que le rejet direct,
sans pré traitement est interdit afin de ne pas
polluer le réseay, la  station et
éventuellement le milieu récepteur in fine. Si
jamais la commune refuse le branchement
sur le réseau d'assainissement collectif, le
porteur de projet peut tfrouver des solutions
de traitement sur son unité fonciére avec un
rejet dans le réseau conformément aux
exigences du gestionnaire.

souhaite

Globalement la commune

évacuées conformément a la | contréler les raccordements aux réseaux afin
réglementation en vigueur et compte- | de contrbler les prélevements de la
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tfenues des du milieu
récepteur.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau

d’eaux pluviales est interdite.

caractéristiques

8.2.3 — Eaux pluviales

Les eaux pluviales en provenance des
parcelles privatives doivent étre infiltrées
prioritairement sur le terrain.

Dans le cas d'une impossibilité d'infiliration
avérée, tout rejet vers les infrastructures,
lorsqu’elles existent, doit se faire en débit
limite et/ou différe.

D’autre part, le rejet au réseau collectif peut
faire I'objet, si nécessaire, d'un tfraitement
qualitatif. Dans tous les cas, le gestionnaire
du réseau sera sollicité pour donner son
accord.

8.3 Conditions de desserte en infrastructure,
réseaux électriques et électroniques

Tout raccordement d'une nouvelle
installation devra étre réalisé en souterrain
depuis le domaine public.

Les infrastructures nouvelles ou la réfection
des existantes devront étre congues de sorte
d rendre possible le raccordement aux lignes
de communications électroniques a Trés
haut Débit en fibre optique (FTTH) pour toutes
constructions d usage d'activité ou d'habitat
attenantes. Les opérations d'aménagement
doivent prévoir la réalisation de fourreaux en
aftente sous les voies.

ressource en eau mais €galement les rejets
pollués dans les milieux.

Concernant les eaux pluviales, la commune
connait parfois des surcharges du réseau
unitaire qui peuvent mettre en difficulté les
stations d'épurations ou surcharger le réseau
d'eau pluvial séparé. Par conséquent, la
commune a souhaité réguler I'apport des
eaux pluviales dans son réseau en imposant
une infiltration systématique. Néanmoins
certaines zones peuvent étre argileuses
et/ou infiltrées difficilement. Le pétitionnaire
devra donc prouver les difficultés ou
I'impossibilité  d'infiliration (grGce & une
étude de sol) pour demander un rejet dans
le réseau.

Enfin, dans le cadre du développement des
communications numérique, la commune
reconfirme les pratiques des fravaux de VRD
en imposant les fourreaux d'attente pour le
développement de la fibre optique.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Hormis en secteur Np, sont interdites toutes

les occupations et utilisations du sol autres

que :

- Les constructions et installations
nécessaires d I'exploitation forestiére.

- Les occupations et utilisation du sol visées
a I'article N2.

En secteur Np, foute construction et

installation, autre que les locaux techniques

et industriels des administrations publiques et

assimilés, est interdite.

La zone naturelle (et forestiére) est une zone
dans laquelle peuvent étre classés les
secteurs de la commune, équipés ou non,
qu'il y a lieu de protéger en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notfamment du
point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de lI'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractére
naturel.

Cette zone est également riche de ses
paysages supports de développement
d'activité de loisirs et/ou touristiques.

Dans I'ensemble de la zone N, sont admis
sous réserve :

Le reglement a définit des STECAL au titre de
I'article L.151-13 1° du Code de I'Urbanisme.
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- De ne pas éfre incompatible avec

I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain,
- De ne pas porter atteinte a la

sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

2.1 — Les constructions et les installations &

destination des locaux techniques et

industriels des administrations publiques et
assimilés.

2.2 - Les dépbdts, les affouillements et

exhaussements du sol & condition qgu'ils

soient liés et nécessaires aux constructions et
installations autorisées dans la zone.

2.3 — Hormis dans les secteurs, Ne et Nenr,

sont admis :

- Les annexes d usage d'habitation ;
L'extension, la réfection et I'adaptation
des constructions existantes & usage
d'habitation.

2.4 - En secteur Ne, seuls sont admis les
équipements d'intérét collectif et/ou de
service public.
2.5 — En secteur NI, seuls sont admis les
installations et équipements légers liés et
nécessaires aux activités sportives,
touristiques et de loisirs, les aires de jeux et de
sports ouvertes au public, les constructions et
installations & destination d'hébergement
hotelier et ftouristique et les chemins
piétonniers et les objets de mobilier urbain
s'ils sont nécessaires a la gestion ou d
I'ouverture au public de ces espaces.
2.6 — En secteur Nenr, seuls sont admis les
dispositifs de production d'énergie
renouvelable.
2.7 — En secteur Nt, seules sont admises les
constructions et installations & destination
d’habitation, de restauration, d'activité de
services, d'hébergement  hotelier et
touristique & condition qu'ils soient liés & une
activité de loisir et/ou de tourisme.

Ces secteurs, comme le prévoie le code, ont

une possibilité de développement limitée :

- NI qui correspond & des espaces dédiés
aux activités de loisirs et & I'accueill
d'hébergements touristiques, situés en
zone inondable ;

- Nt qui accueille des constructions et
installations & destination d’habitation,
de restauration, d'activité de services,
d'hébergement hoételier et touristique &
condition gu'ils soient liés & une activité
de loisir et/ou de tourisme.

D’autres secteurs, qui ne sont pas des
STECAL, ont été définis conformément a
I"article L.151-11 du Code de I'Urbanisme :

- Ne qui correspond a des secteurs
d'équipements d'intérét collectif situés
dans un environnement naturel

- Nenr qui permet I'accueil des dispositifs
de production d'énergie renouvelable
sur le territoire.

- Np qui correspond a une zone naturelle
a protéger de toute construction au
regard des enjeux paysagers et
écologiques.

Par ailleurs, pour autoriser les antennes
téléphoniques, les forages, les poteaux
électriques efc.... Les locaux techniques et
industrielles des administrations publiques
assimilées sont autorisés en zone N.

SECTION 2 - Caractéristique urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

3.1 Emprise au sol

Dans I'ensemble de la zone N et pour les

constructions a usage d'habitation non liées

et nécessaires & I'activité agricole et
sylvicole :

- L'emprise au sol des extensions des
constructions principales est limitée &
30% de I'emprise au sol de la construction
principale & la date d'approbation du
PLU.

La zone N est une zone protégée pour son
caractére naturel et paysagé mais est
également support d'élevage. Dans ce
cadre, les constructions qui n'ont pas cette
vocation peuvent évoluer mais selon un
critere de développement limité. L'objectif
de cette limitation, portée par le l1égislateur,
est de ne pas encourager le mitage et donc
la concurrence de I'espace entre I'activité
économique agricole et les autres usages.
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- L'emprise au sol des nouvelles annexes ¢
la date d'approbation du PLU est limitée
a 40 m2,

- L'emprise au sol des piscines est limitée &
75 m? d la date d'approbation de PLU.

En secteur NI, I'emprise au sol des nouvelles
constructions  autorisées 4 la  date
d'approbation du PLU est limitée a 50m?2.

En secteur Nt, I'emprise au sol des nouvelles
constructions  autorisées & la  date
d'approbation du PLU est limitée & 250m?2.

3.2 Hauteur des constructions
3.2.1 — Prescriptions générales
La hauteur maximale des constructions est
calculée en tout point du bdatiment par
rapport au sol naturel jusqu'a I'égout de
toiture. Les ouvrages de faible emprise, tels

qgue les souches de cheminées et de
ventilation, les locaux fechniques
d’'ascenseurs, les clochetons, les tourelles,
ainsi  que les autres superstructures
dépassant de la toiture (chaufferie,
antennes,  paratonnerres,  garde-corps,

capteurs solaires, etc.) ne sont pas d prendre
en compte pour I'application du présent
arficle.

Lorsque le terrain est en pente (> 2%), le point
de référence de la hauteur maximale est pris
au milieu de la facade ou du pignon, par
rapport  la rue ou donne I'accés principal
de la construction.

La hauteur des constructions principales ne
doit pas excéder 8 métres.

3.2.4 — Regle alternative

Toutefois, une hauteur différente pourra étre

autorisée ou imposée dans les cas suivants :

- En cas d'extension ou d'aménagement
d'un bdatiment existant dont la hauteur
ne serait pas conforme d la présente
régle. Dans ce cas, la hauteur maximale
autorisée ne devra pas dépasser la
hauteur initiale du batiment existant.

- Pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou

Dans ce cadre les extensions des
constructions principales a usage
d'habitation ne peuvent s'étendre de plus
de 30% & la date d'approbation du PLU. Les
nouvelles annexes ne peuvent excéder
40 m? et les piscines 75 m2.

Des emprises au sol spécifiques ont été
déterminées pour les STECAL NI et Nt de
facon a pOouVvoiIr autoriser leur
développement sans tfoutefois
comprometire la sauvegarde des espaces
naturels et forestiers. Cela est d'autant plus
prégnant en secteur NI, oU une partie de ces
secteurs est située en zone inondable.

En revanche, aucune emprise au sol n'a été
imposée aux secteurs Np, Ne et Nenr pour
tenir compte du caractére d'équipement
d'intérét collectif et/ou de service public de
ces secteurs.

La hauteur des constructions principales a
été fixée a 8m afin d'assurer une meilleure
intégration dans I'environnement.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute régle de hauteur. En
effet, les compétences d'un architecte sont
souvent imposées, garant d'une certaine
qualité. Par dilleurs la zone accueille
également des installations comme les
pyldbnes électriques qui nécessitent des
grandes hauteurs. L'objectif est donc de ne
pas venir contrarier ce type de projet. La
clause de l'insertion dans I'environnement
sert de garde-fou.
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dintérét collectif dont la vocation
nécessite une grande hauteur et qui
présentent des qualités architecturales
compatibles avec leur environnement.

- Pour les constructions et installations de
loisirs situées dans les arbres. Auquel cas,
la hauteur de la construction se mesurera
du point le plus bas du volume au point
le plus haut.

3.3 Implantation des constructions

3.3.1 — Dispositions générales

Les regles ci-apres ne s'appliquent pas pour
les constructions de moins de 9 m? d'emprise
au sol, les ouvrages enterrés, les piscines et
les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif,
pour lesquels il n'est pas fixé de regles.

Les ouvrages de faible emprise, tels que
souches de cheminée et de ventilation,
locaux techniques d’'ascenseur (etc.) ne sont
pas a prendre en compte pour I'application
du présent article.

3.3.2 — Régles alternatives

Une implantation différente des
constructions peut étre autorisée ou
imposée :

- Soit lorsque la situation des constructions
existantes sur le terrain concerné ou la
configuration du parcellaire ne permet
pas I'implantation & I'alignement.

- Soit en cas d’extension ou
d'aménagement d'une construction
existante dont I'implantation n'est pas
conforme 4G la présente regle sans
aggraver la hon-conformité.

3.3.3 — Implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques

Définition

Les dispositions d'implantation par rapport

aux voies et emprises publiques s'appliquent

a toutes voies publiques ou privées ouvertes

d la circulation générale et aux emprises

publiques.

Regles d'implantation

Hormis en secteur Nenr, les constructions

doivent étre implantées, soit :

- Al'dlignement

- Avec unrecul de 10 métres minimum par
rapport aux routes départementales ou

Les consfructions existantes qui ne
répondent pas a la nouvelle regle et ont
besoin de s'étendre et les constructions et
installations de loisirs dans les arbres dont la
hauteur ne peut étre mesurée a partir du sol
naturel bénéficient également d'une
dérogation.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (9 m?
maximum) afin de ne pas gérer les cabanons
de jardins. Il en va de méme pour les piscines.
Les installations nécessaires aux services
publics et/ou d'intérét collectif nécessitent
aussi de la souplesse et ce d'autant qu'ils
sont souvent issus d'un projet architectural
qu'il est intéressant de laisser s'exprimer
liorement. Afin de lever toute ambiguité sur
les ouvrages enterrés (cuve de récupération
d'eaux pluviales, assainissement individuel,
cave etc...) il n"est pas non plus fixé de regle
d'implantation sur ces éléments.

Pour des raisons de sécurités, une
implantation plus importante a été imposée
pour les constructions situées aux abords des

routes départementales. Il s'agit
effectivement d’'axes routiers
particulierement empruntés, qui peuvent

exposer les individus a divers risques et des
nuisances.

Une distance spécifique a été établie pourle
secteur Nenr afin d’assurer une
végétalisation sur les pourtours des sites
dédiés a l'accueil des dispositifs de
production d'énergie. Cela permettra ainsi

un recul de 5 meétres minimum par | d'assurer une meilleure intégration des

rapport aux autres voies publiques. installations et constfructions dans
I'environnement.
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En secteur Nenr, les constructions doivent
étre implantées & une distance de
I'alignement d'au moins 6 métres.

3.3.4 — Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Les constructions agricoles devront respecter
une distance horizontale minimale de tout
point de la construction & édifier au point le
plus proche de la limite séparative au moins
égale a la hauteur de la construction divisée
par deux.

3.3.5 — Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres
Non réglementée.

Les distances minimales de retrait visent &
limiter les conflits d'usage en garantissant un
passage pour l'entretien des parcelles et
assurer un espace suffisant entre espace
naturel et espace d'habitation.

4.1 - Prescriptions générales

Toute architecture d'une autre région est
interdite (chalet savoyard, ferme normande,
etc.).

Les matériaux utilisés pour restaurer ou
transformer un bdatiment existant seront
identiques ou similaires, en texture et en
couleur, a ceux qui ont servi pour la
construction d’'origine, sauf s'il s'agit
d'améliorer I'aspect extérieur en conformité
avec les prescriptions ci-aprées.

Les matériaux ou les techniques innovantes
découlant de la mise en oeuvre d'une
performance énergétique ou de I'utilisation
des énergies ou ressources renouvelables
sont admis.

Les dispositions du présent article n'excluent
pas la rédlisation d'éléments de toiture
ponctuels justifiés par les besoins de la
composition (lucarnes, tourelles, terrassons,
croupes, etc.) & condition que ceux-ci ne
dénaturent pas le volume général de la
construction.

Dans le cas des terrains dont la pente est
supérieure ou égale a 5%, les constructions
devront présenter une bonne insertion dans
la pente.

Les tonalités vives, brillantes sont interdites.

4.2 - Régles alternatives

Les projets présentant une création ou une
innovation architecturale peuvent étre
admis nonobstant les régles ci-apres.

Pour les annexes inférieures a 9 m? les
dispositions du 4.1 ne sont pas applicables.
Sous réserve de I'application de I'article R.
111-27 du Code de [I'Ubanisme, des
dispositions différentes du N4 peuvent étre
admises ou imposées dans les cas suivants :

Les prescriptions générales ont pour objectif
de rappeler que les constructions allant dans
le sens du Grenelle de I'environnement en
déployant des techniques de récupération
des eaux pluviales, d'infiltration sur place (les
toitures végétalisées) d'énergie
renouvelable (éolienne, panneaux solaires
etc...) ou tout autre moyen permettant
d'économiser de I'énergie et de valoriser les
ressources naturelles, ne peuvent étre
interdites.

Il est également rappelé pour une plus
grande cohérence et une meilleure insertion
dans l'environnement qu'en cas de
rénovation, les mémes matériaux sont exigés.
L'objectif est d'éviter un patchwork de
matériaux sur une méme construction.
D'autres matériaux pourront étre utilisés si
cela améliore 'aspect de la construction.
Cette interprétation est laissée & la charge
de l'instructeur et des élus signataires.

Afin de préserver  la cohérence
architecturale du fissu  urbain, il est
également précisé que les architectures
d'une autre région sont interdites.

La commune a conscience que les regles
d'un réglement ne permettent pas de
prévoir tous les cas de figure. Elle souhaite
donc ne pas s'empécher de pouvoir
accueillir des projets architecturaux sortant
du cadre classique des constructions
traditionnelles. Elle a donc instauré une regle
dérogatoire.

La commune a souhaité laisser libre de régles
les constructions de faible emprise (9 m?
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— Extension, réfection ou aménagement
de batiments existants non conformes
aux dispositions du N4.

— Constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
nécessitant par leur fonction une forme
architecturale spécifique.

Nonobstant les dispositifs du 4.1, des teintes

et des tonalités différentes de celles

énoncées au 4.3 pourront étre admises pour

I'animation ponctuelle des facades.

4.3 - Facades

Prescriptions générales

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture (modénatures, encadrement,
bandeau, chainage, corniche...).

Les bardages en toiles laquées sont interdits.

Les teintes d’enduit et de menuiserie
suivantes sont interdites :

. RAL 9003 (blanc de sécurité

J RAL 2010 (blanc pur)

J RAL 92011 (noir graphique)

. RAL 9016 (blanc signalisation)

J RAL 92017 (noir signalisation)
Constructions principales a usage

d’habitation, leurs extensions et les annexes

Sous réserve des regles définies par le PPRI, le
niveau de rez-de-chaussée des
constructions & usage d’habitation doit étre
situé entre 0,20m et 0,50m par rapport au
niveau du sol naturel, relevé au droit du
milieu de la facade réglementée parrapport
d la voie publique ou privée ou a I'espace
public.

Les enduits de ravalement doivent étre de
nuance claire et de teinte gris clair & sombre,
blanc cassé, beige, ocre jaune ou de teinte
similaire.

Lorsque les facades sont réalisées en bois, |l
est préconisé de les laisser a I'état naturel. En
cas d'utilisation d'un produit de finition, le
résultat devra étre mat et dans les teintes
définies au précédent alinéa.

Les matériaux translucides ou fransparents
sont autorisés pour les vérandas, les verrieres,
les extensions vitrées et les albris de piscine.

Constructions & usage agricole ou d'activité
Les facades doivent étre de nuance sombre
et les teintes devront s'intégrer dans
I'’environnement.

maoximum). Elle préfere se focaliser sur les

volumes ayant plus d'impact dans
I'environnement. Une adaptation est
permise pour les constructions déja

existantes, |'objectif étant de ne pas créer
desincohérences architecturales au nom de
la régle actuelle et de faire preuve
d'infeligence en prenant en compte le
contexte du bati existant.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics et/ou d'intérét collectif
échappent a toute regle. En effet, les
compétences d'un architecte sont souvent
imposées, garant d'une certaine qualité. |l
est important de pouvoir lui laisser exprimer
librement son sens artistique sans le cloitrer
dans I'architecture traditionnelle.

Les constructions contemporaines possedent
des animations de facades avec des
couleurs parfois différentes des teintes
fradifionnelles : encadrement de fenéires,
bandes marquant les ouvertures, volumes
secondaires etc... La commune a souhaité
permetire ce type de vocabulaire
architecturale qui de surcroit peut éviter la
banalisation des  styles  d'habitation.
L'objectif de repréciser les revétements est
d'éviter d'avoir des clétures en parpaings
non enduits par exemple qui esthétiquement
sont peu heureuses. A confrario certaines
constructions en pierre ne doivent pas éfre
enduites sous peine de créer des soucis
structurels humidité dans les murs,
dégradation de la pierre etc...

Certaines teintes ont été interdites car elles
ne sont pas présentes sur le territoire
communal. C'est le cas notamment du
blanc pur qui est interdit, bien que son usage
se soit démultiplié au travers des menuiseries
et des clétures avec l'infroduction du PVC
dans les matériaux de construction.
L'utilisation de teintes plus neutres et moins
voyantes est recommandée.

L'objectif majeur du réglement des aspects
extérieurs de la zone N est le maintien des
caractéristiques historiquement présentes sur
le territoire communal :

- Des facades plutdt claires dans les ocres,
beige etc... quirappellent les enduits d la
chaux issus de matériaux naturels (ton
pierre, fon brique efc...).

- Des toitures dont les tuiles et les ardoises
sont plates, avec des couleurs gris
anthracite, brun rouge (terre cuite).
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L'utilisation de tbéles laquées de couleur est
autorisée.

Le blanc pur est inferdit en grande surface,
mais reste possible pour des éléments
architecturaux ponctuels de facade.

4.4 - Toitures

Constructions principales ef leurs extensions
Pente et pans

La foiture de la construction principale
comporte au moins deux versants principaux
respectant une inclinaison comprise entre
35° et 45°,

La pente pourra étre adoucie en débord de
toiture (prolongement par  coyaux,
vérandas, appentis, etc.).

Les toitures plates sont autorisées & condition
qgu’elles ne concernent qu'une partie de la
surface de la construction.

Les bacs aciers sont interdits
constructions a usage d'habitation.

sur les

Aspect et teintes

Pour les toitures & pan, seules les ardoises, les
tuiles plates, les tuiles & emboitement et le
zinc sont autorisés.

Seules les fteintes rouges, brun-rouge,
ardoisés, zinc ou teintes similaires seront
autorisées.

Les matériaux translucides ou transparents
peuvent étre autorisés pour les vérandas, les
verriéres, les extensions vitrées, les pergolas et
les abris de piscine.

Constructions annexes

Les toitures des constructions annexes
doivent comporter au moins un pan avec
une pente adaptée a la nature des
matériaux employés, sans pouvoir étre
inférieure & 25°.

Les toitures plates sont autorisées.

Les matériaux de couverture seront en
harmonie avec la construction principale.

Constructions & usage agricole et d usage

d'activité

La toiture des constructions & usage agricole
et & usage d'activité comporte au moins
deux versants principaux respectant une
inclinaison comprise entre 35° et 45°.

Le fibrociment et les bacs aciers prépeints
peuvent étre admis comme matériau de
couverture dans la mesure ou leur teinte
s’harmonise avec celles des toitures des
autres constructions.

L'emploi de matériaux non peints, brillants
est interdit.

- Des toitures majoritairement a deux pans
avec des pentes comprises entre 35° et
45°,

En complément de ce style architectural, la
commune a souhaité également s’adapter
aux nouvelles formes et usages des
constructions. Dans ce cadre elle a écrit des
regles permettant :

- La rédlisation des serres, verriéres,
vérandas, pergolas, abris de piscine
etfc..

- Les toitures plates ou & faible pente &
condition gqu'elles soient végétalisées ou
gu’'elles fassent I'objet d'un fraitement
architectural spécifique.

- Les panneaux solaires & conditions qu'ils
soient bien intégrés dans les volumes.

- Les volets roulants & condition qu'ils
soient completement intégrés dans la
nouvelle construction.
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Installations de panneaux solaires

Une pose discréte doit étre recherchée par
une implantation privilégiée sur les volumes
secondaires (ftoitures plus basses par
exemple) ou sur les dépendances plutdt que
sur les toitures principales. La mise en ceuvre
des panneaux devra s'effectuer avec une
intégration au plus prés du nu du matériau
de couverture de la toiture (pose encastrée
ou en superposition estompée), selon une
implantation horizontale du champ de
capteurs de préférence en partie basse de
la toiture.

4.5 - Ouvertures

Les coffrets de volets roulants s'inscrivant en
surépaisseur de la toiture ou de la facade
et/ou sous linfeau (ou voussure) de
I'ouverture sont interdits.

4.6 - Clotures

Les matériaux destinés & étre recouverts
(brique creuse, parpaing, etc.) doivent étre
enduits ou étre doublés par un parement.
Inversement, les matériaux destinés a rester
apparents ne doivent pas recevoir de mise
en peinture hormis lorsque leur entretien peut
le nécessiter (bois etc....).

Les clotures constituées de plaques et de
poteaux bétons sont interdites & I'exception
de celles constituées d'une plagque en
soubassement de 30 cm  maximum
surmontées d'un grillage.

L'utilisation de matériaux de récupération est
interdite pour la réalisation des clétures.

La hauteur maximale de la cléture ne pourra
pas excéder 2 métres.

Une hauteur et des aspects différents
pourront étre autorisés pour les travaux de
modification, de réfection ou d'extension
d'une clbéture déja existante dont la hauteur
ne serait pas conforme & la présente régle
sous condifion que ces travaux n'entrainent
pas une aggravation de la non-conformité.
Les nouvelles clétures devront intégrer dans
le choix des matériaux, coloris et aspects un
rappel de la construction située sur la
parcelle qu’elle va clore, tout en prenant en
compte les caractéristiques des autres
clétures du quartier dans lequel elles sont
situées.

Les cldtures pouvant générer une géne pour
la circulation des véhicules pourront étre
limitées.

La cléture est un des espaces les plus
importants dans le développement des
espaces urbains puisqu’'elle  constitue
I'élément de transition entre I'espace privé
et I'espace public. La commune a, dans le
cas de la zone N, fait le choix de ne
réglementer spécifiguement que la hauteur.
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Les clétures doivent permetire le passage de
la petite faune et ne pas créer d'obstacle &
I'écoulement des equx.

5.1 - Coefficient de biotope (surfaces non-
imperméabilisées ou éco-aménageables)
Les terrains dont ['unité fonciere est
supérieure ou égale a 200 m?2 doivent
comprendre 15% de leur surface totale en
espaces verts de pleine terre végétalisés. Le
traitement végétalisé doit consister en la
plantation au choix :

- De haie au port libre

- D'arbresisolés

- De bosquets d'arbres

- D’alignements d’arbres

5.2 - Espaces libres et plantations

Les plantatfions seront obligatoirement des
essences locales et variées.

Il est exigé la plantation d’au moins un arbre
pour 200m? d'espace de pleine terre.

Afin de conserver I'ambiance rurale du
territoire et de maintenir la présence de la
nature dans le tissu urbain, des regles ont été
fixées. Celles-ci sont d'autant plus
importantes que la nature en ville répond a
plusieurs fonctions : maintien des corridors
écologiques, maintien d'llots de fraicheur en
période de sécheresse, etc. Il est donc
imposé un pourcentage de surface de
pleine terre végétalisé et la plantation
d’arbres sur les terrains.

Le stationnement des véhicules de toute
nature correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré
en dehors de la voie publique ou privée.

La taille minimale d'une place de
stationnement est de 2.3 metres par 5
meéftres.

La surface minimum d'une place de
stationnement pour cycle est 1.5 m2.

La commune souhaite garder une marge de
manoeuvre pour juger de la suffisance du
stationnement ou non dans la réalisation des
projets. Le pétitionnaire devra donc justifier
du stationnement client, fournisseur, visiteur,
etc. dans la nofice explicative de la
demande d'autorisation d'urbanisme. I
s'agira de s'assurer que le projet prend en
compte cette problématique sans report sur
le domaine public, tout en laissant de la
souplesse au pétitionnaire quant au nombre
exact de places requis.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

7.1 — Le projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions
répondant & son importance ou 4 la
destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'ufilisation des engins
de lufte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notfamment, de la
position des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de lintensité du
frafic.

L'objectif de I'article AU7 est d'imposer des
conditions de circulation minimum pour en
assurer la sécurité et le confort. En effet, dans
le cas du développement en double rideau
ou de petites opérations de lotissement dont
les espaces communs sont ensuite gérés en
indivision, bien souvent I'acceés est trop étroit
ou sans visibilité sécurisée lors  du
raccordement 4 I'emprise publique. La
commune rappelle donc qu'en cas de
probléme de sécurité (sortie dans un virage
par exemple), elle peut s’opposer au projet.
De méme, elle exige 3 métres minimum
concernant les acceés privés, y compris les
servitudes. Un rappel est également fait
concernant  |'obligation  en matiere
d'accessibilité aux personnes handicapées
en matiere de création de voirie et/ou
d'emprise publique.
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7.2 — Pour éfre constructible, un terrain doit
avoir accés d une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un
passage aménagé sur le fonds voisin. Pour
les voies d'acces situées dans une impasse
d'une longueur supérieure d 60 métres, une
aire de retournement devra étre aménagée
pour permeftre aux engins de secours de
manoeuvrer.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, la
largeur d'un chemin privé ou d'une
servitude, assurant I'acceés d la voie publique
ou privée, ne pourra étre inférieure & 3
metres. Cette régle ne s'applique pas aux
constructions de moins de 10 m? d'emprise
au sol.

7.3 — Les acces des constructions et
installations & partir des voies ouvertes a la
circulation publique doivent étre

aménagées de facon a :

- Assurer la sécurité de la circulation
générale et celles des usagers de telle
maniére que les véhicules puissent entrer
ou sortir des établissements sans avoir
effectuer des manceuvres dangereuses
surla voie ;

- Assurer la visibilité au droit de ces acces.

74 - Les dimensions, formes et
caractéristiques  techniques des voies
publiques ou privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir. Elles
doivent notamment satisfaire aux regles
minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage,
ramassage des  ordures  ménageéres,
stationnement et déneigement.

Sauf impossibilité technique liée au bdafi
existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

7.5—Lors de laréalisation de nouvelles voiries,
gu'elles soient publiques ou privées, ces
dernieres doivent répondre aux normes
d'accessibilité aux personnes handicapées
et/ou & mobilité réduite issues de la loi du 11
février 2005.
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8.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau
potable est obligatoire pour toute
construction d usage d'habitation.

Les constructions et installations & usage
d'activité peuvent étre raccordées au
réseau public si ce dernier est susceptible de
fournir les consommations prévisibles. Dans le
cas confraire, les ressources en eaux devront
étre tfrouvées sur le terrain en accord avec la
réglementation en vigueur.

8.2 Assainissement

8.2.1 — Eaux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif
d'assainissement des eaux usées est
obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert un dispositif
d'assainissement. Si le terrain  est en
contrebas du réseau collectif
d'assainissement, une pompe de relevage
sera exigée.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau,
toutes les eaux usées devront étre dirigées
vers des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a I
réglementation en vigueur. Ces derniers sont
soumis 4 I'avis préalable par le Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC)
contrbles de conception, de réalisation et
périodique.

Dans les zones prévues en assainissesment
collectif, ces dispositifs devront étre concus
de maniére d pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au
réseau collectif lorsqu'il sera réalisé.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau
d'eaux pluviales est interdite.

8.2.2 — Eaux usées non-domestigues

Tout déversement d'eaux usées non
domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement doit éfre compatible avec
les caractéristiques du réseau. L'évacuation
des eaux usées non domestiques dans le
réseau  collectif  d'assainissement  est
subordonnée 4G une convention de
raccordement dans laquelle il sera prévu les
conditions du pré-traitement.

A défaut de branchement sur le réseau
collectif d'assainissement, les eaux usées non
domestiques doivent étre traitées et

La commune a souhaité encadrer le
raccordement au réseau afin de limiter
notamment I'impact sur I'eau en tant que
ressource et en tant que milieu récepteur
mais aussi pour assurer la salubrité publique.

Dans ce cadre, elle a imposé le
raccordement au réseau collectif d'eau
potable et d'assainissement des eaux usées
lorsque ce dernier existe.

En cas d'inexistence de ce réseau, il est
rappelé que la mise en place d'un dispositif
autonome est obligatoire afin d'éviter tout
rejet non traité dans I'environnement.
Concernant le réseau d'eau potable, la
commune souhaite ne pas avoir d subir de
facon imprévue une surcharge éventuelle
du réseau due a Il'implantation d'une
entreprise fortement consommatrice en eau
(ex : agro-industrie, papeterie efc...). Par
conséqguent, elle indique qu'elle se réserve le
droit de pouvoir choisir ou non le
raccordement et donc le renforcement
éventuel parla collectivité, du réseau. En cas
de refus du raccordement, elle laisse la
possibilité a I'entreprise de pouvoir trouver
ses propres ressources en eau (via un forage
par exemple) et ce, en conformité avec les
exigences de I'Agence Régionale pour la
Santé.

Il en va de méme pour les eaux usées non
domestiques. Elle rappelle que le rejet direct,
sans pré traitement est interdit afin de ne pas
polluer le réseay, la  station et
éventuellement le milieu récepteur in fine. Si
jamais la commune refuse le branchement
sur le réseau d’'assainissement collectif, le
porteur de projet peut frouver des solutions
de traitement sur son unité fonciére avec un
rejet dans le réseau conformément aux
exigences du gestionnaire.

souhaite

Globalement la commune

évacuées conformément a la | contréler les raccordements aux réseaux afin
réglementation en vigueur et compte- | de contrbler les prélévements de la
226
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tfenues des du milieu
récepteur.
L'évacuation des eaux usées dans le réseau

d’eaux pluviales est interdite.

caractéristiques

8.2.3 — Eaux pluviales

Les eaux pluviales en provenance des
parcelles privatives doivent étre infiltrées
prioritairement sur le terrain.

Dans le cas d'une impossibilité d'infiliration
avérée, tout rejet vers les infrastructures,
lorsqu’elles existent, doit se faire en débit
limite et/ou différe.

D’autre part, le rejet au réseau collectif peut
faire I'objet, si nécessaire, d'un tfraitement
qualitatif. Dans tous les cas, le gestionnaire
du réseau sera sollicité pour donner son
accord.

8.3 Conditions de desserte en infrastructure,
réseaux électriques et électroniques

Tout raccordement d'une nouvelle
installation devra étre réalisé en souterrain
depuis le domaine public.

Les infrastructures nouvelles ou la réfection
des existantes devront étre concues de sorte
d rendre possible le raccordement aux lignes
de communications électroniques a Trés
haut Débit en fibre optique (FTTH) pour toutes
constructions d usage d'activité ou d'habitat
attenantes. Les opérations d'aménagement
doivent prévoir la réalisation de fourreaux en
aftente sous les voies.

ressource en eau mais €galement les rejets
pollués dans les milieux.

Concernant les eaux pluviales, la commune
connait parfois des surcharges du réseau
unitaire qui peuvent mettre en difficulté les
stations d'épurations ou surcharger le réseau
d'eau pluvial séparé. Par conséquent, la
commune a souhaité réguler I'apport des
eaux pluviales dans son réseau en imposant
une infiltration systématique. Néanmoins
certaines zones peuvent éitre argileuses
et/ou infiltrées difficilement. Le pétitionnaire
devra donc prouver les difficultés ou
I'impossibilité  d'infiliration (grGce & une
étude de sol) pour demander un rejet dans
le réseau.

Enfin, dans le cadre du développement des
communications numérique, la commune
reconfirme les pratiques des fravaux de VRD
en imposant les fourreaux d'attente pour le
développement de la fibre optique.

227
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5.1 LE RISQUE DE RETRAIT ET GONFLEMENT DES ARGILES
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Introduction

Le phénomeéne de retrait-gonflement des argiles,
bien que non dangereux pour ’homme, engendre
chaque année sur le territoire francais des dégats
considérables aux batiments, pouvant dépasser
60 millions d’euros cumulés par département
entre 1989 et 1998. En raison notamment de
leurs fondations superficielles, les maisons indi-
viduelles sont particuliérement vulnérables a ce
phénomeéne. Partant de ce constat, le Ministére
de I’Ecologie et du Développement Durable a
souhaité mettre en place une démarche d’infor-
mation du grand public.

Ce dossier spécifique au retrait-gonflement des
argiles fait partie d'une collection de documents,
dont I’objectif est de faciliter 1’accés a I'informa-
tion sur les phénomeénes naturels générateurs de
dommages et sur les moyens de les prévenit

Ces dossiers traitent notamment des moyens de
mitigation (réduction de la vulnérabilité) qui
peuvent étre mis en place par les particuliers
eux-méme et 2 moindre frais ou pour un coiit
plus important en faisant appel a un profession-
nel. Ce dossier a pour objectif d’apporter des
informations pratiques sur les différentes tech-
niques de mitigation existantes. Une premiére
partie introductive présente le phénomeéne et ses
conséquences, au moyen de nombreux schémas
et illustrations, puis des fiches expliquent chaque
technique envisagée et les moyens de la mettre
€n oeuvre.

Actuellement, seuls le retrait-gonflement des
argiles et les inondations font 1'objet d’un dos-
sier, mais a terme d’autres phénoménes pourront
étre traités.

Définitions générales

Afin de mieux comprendre la problématique des risques
majeurs, Il est nécessalre de connaltre quelques
définitions générales.

L"aléa est la manifestation d’un phénoméne naturel
ou anthropique d'occurrence et dintensité données,

L'enjeu est I'ensemble des personnes et des blens
susceptibles d'étre affectés par un phénoméne naturel
ou des activités humaines. |l se caractérise par son
Importance (nombre, nature, etc.) et sa vulnérablitté.

Le risque majeur est le prodult d’un aléa et d'un enjeu.
Il se caractérise par sa falble fréquence, sa gravité

et 'incapadté de la socété exposée 3 surpasser
I"événement. Des actlors sont dars la plupart des cas
possibles pour le rédulre, solt en atténuant |'Intersité
de I'aléa, solt en rédulsant la vuinérabilité des enjeux.

La vulnérabllité exprime et mesure le niveau

de conséquences prévisibles de I'aléa sur les enjeux.
Elle caractérise la plus ou molns grande résistance
d’un enjeu 3 un événement donné.

La mitigation (atténuation, réduction) des risques
naturels est une démarche destinée 3 rédulre I'intensité
de certalns aléas et la vuinérabilité

des enjeux. Elle vise

la réduction des
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1 - Face a quel phénomene ?

1.1 - Pourquoi les sols gonflent-ils

et se rétractent-ils ?

Le matériau argileux présente la particularité de
voir sa consistance se modifier en fonction de sa
teneur en eau. Dur et cassant lorsqu’il est asséché,
un certain degré d’humidité le fait se transformer
en un matériau plastique et malléable. Ces modi-
fications de consistance peuvent s’accompagner,
en fonction de Ia structure particuliére de certains
minéraux argileux, de variations de volume plus
ou moins conséquentes : fortes augmentations de
volume (phénomeéne de gonflement) lorsque Ia
teneur en eau augmente, et inversement, rétracta-
tion (phénomeéne de retrait) en période de déficit
pluviométrique marqué.

Les phénoménes de capillarité, et surtout de
succion, sont a I'origine de ce comportement.
Les variations de volume des sols argileux
répondent donc a des variations de teneur en
eau (on notera que des variations de contraintes
extérieures — telles que les surcharges - peuvent,
par ailleurs, également générer des variations de
volume).

Tous les sols présentent la particularité de con-
tenir de I’eau en quantité plus ou moins impor-
tante :

— Fau adsorbéde

X Eau interstitielle

- de T'eau de constitution, faisant partie inté-
grante de 1'organisation moléculaire des grains
formant le sol ;

- de I'eau liée (ou adsorbée), résultant de 1"at-
traction entre les grains et I'eau (pression de
succion). On peut se représenter cette couche
adsorbée comme un film visqueux entourant le
grain ;

- une eau interstitielle, remplissant les vides
entre les grains du sol (lorsque ceux-ci sont
entiérement remplis, le sol est dit saturé).

La part respective entre ces différents « types »
d’eau, trés variable, dépend de 1a nature du sol et
de son état hydrique. En fonction de cette réparti-
tion, les sols auront une réponse différente vis-a-
vis des variations de teneur en eau. Plus la quantité
d’eau adsorbée contenue dans un sol est grande,
plus celui-ci est susceptible de « faire » du retrait.

PLU de Saint-Bris-le-Vineux — Rapport de présentation

232



Pourquoi spécifiquement
les sols argileux ?

Les caractéristiques de l1a structure interne des
minéraux argileux expliquent leur comportement
face aux variations de teneur en eau :

« ils présentent en effet une structure minéralo-
gique «en feuillets », a la surface desquels les
molécules d’eau peuvent s’adsorber sous 1'effet
de différents phénomeénes physico-chimiques, et
ce de fagcon d’autant plus marquée que les grains
du sol, fins et aplatis, ont des surfaces dévelop-
pées trés grandes. Il en résulte un gonflement,
plus ou moins réversible, du matériau. L'eau
adsorbée assure les liaisons entre les grains et
permet les modifications de structure du sol lors
des variations de teneur en eau ;

e cerfains grains argileux peuvent eux-mémes
voir leur volume changer, par variation de la dis-
tance entre les feuillets argileux élémentaires, du
fait d’échanges d’ions entre 1’eau interstitielle et
1’eau adsorbée ;

* les pores du sol sont trés fins et accentuent les
phénomenes de capillarité.

Toutes les familles de minéraux argileux ne pré-
sentent pas la méme prédisposition au phénome-
ne de retrait-gonflement. I"analyse de leur struc-
ture minéralogique permet d’identifier les plus
sensibles. Le groupe des smectites et, dans une
moindre mesure, le groupe des interstratifiées
(alternance plus ou moins réguliére de feuillets
de nature différente) font partie des plus sujets au
phénomene (on parle d’argiles gonflantes).
Cette sensibilité est lie :

- a des liaisons particuliérement laches entre les
feuillets constitutifs, ce qui facilite 1'acquisition
ou le départ d’eau. Cette particularité permet a
T'eau de pénétrer dans l'espace situé entre les
feuillets, autorisant ainsi de fortes variations de
volume (on parle de gonflement interfoliaire ou
intercristallin) ;

- au fait que ces argiles possédent une sur-
face spécifique particulierement importante
(800 m2/ g pour 1a montmorillonite qui appartient

aux smectites, 20 m?%g pour 1a kaolinite), et que
1a quantité d’eau adsorbée que peut renfermer un
sol est directement fonction de ce parametre.
Les argiles non gonflantes sont ainsi caractéri-
sées par des liaisons particuliérement laches et
par une surface spécifique de leurs grains peu
développée.

Pour une variation de teneur en eau identique,
I'importance des variations de volume d’un sol
argileux « gonflant » dépend aussi :

* Des caractéristiques «initiales» du sol,
notamment 1a densité, 1a teneur en eau et le degré
de saturation avant le début de 1'épisode clima-
tique (sécheresse ou période de pluviométrie
excédentaire). Ainsi, 'amplitude des variations
de volume sera d’autant plus grande que 1a varia-
tion de teneur en eau sera marquée. A ce titre,
1a succession d’une période fortement arrosée et
d’une période de déficit pluviométrique constitue
un facteur aggravant prépondérant ;

* de I’ «histoire » du sol, en particulier de
I'existence éventuelle d’épisodes antérieurs de
chargement ou de dessiccation. Par exemple,
un sol argileux « gonflant » mais de compacité
€levée (sur-consolidation naturelle, chargement
artificiel, etc.) ne sera que peu influencé par une
période de sécheresse. A contrario, un rema-
niement des terrains argileux (a 1'occasion par
exemple de travaux de terrassement) pourrait
favoriser I'apparition des désordres ou étre de
nature 2 les amplifier.

Les effets de la dessiccation sur les sols

S71l est saturé, le sol va d’abord diminuer de
volume, de facon a peu prés proportionnelle a 1a
variation de teneur en eau, tout en restant quasi
saturé. Cette diminution de volume s’effectue
a la fois verticalement, se traduisant par un
tassement, mais aussi horizontalement avec
I"apparition de fissures de dessiccation (classi-
quement observées dans les fonds de mares qui
s’asséchent).

En deca d’une certaine teneur en eau (dite limite
de retrait), le sol ne diminue plus de volume, et
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Source :wwew aqgllesir

les espaces intergranulaires perdent leur eau au
bénéfice de l'air. Des pressions de succion se
développent de facon significative.

Lorsque le sol argileux non saturé s humidifie,
il se sature sans changement de volume. Il en
résulte une annulation progressive des pressions
de succion jusqu’a ce que I'argile retrouve son
volume initial, voire le dépasse. Divers parame-
tres, dont la nature minéralogique de I'argile,
conditionnent 1'ampleur de ce gonflement. Les
déformations verticales (de retrait ou de gonfle-
ment) peuvent atteindre 10% de 1'épaisseur de
sol considérée, voir dépasser cette valeur.

En France métropolitaine, et plus largement
dans les régions tempérées, seule la tranche
superficielle de sol (1m a 2 m) est concernée
par les variations saisonniéres de teneur en
eau. A I'occasion d’une sécheresse trés mar-
quée et/ou dans un environnement défavorable
[cf. paragraphe 1.2], cette influence peut toutefois
se faire sentir jusqu’a une profondeur attei-
gnant 5 m environ.

1.2 - Facteurs intervenant dans
le phénomene de retrait — gonflement
des argiles

On distinguera les facteurs de prédisposition et
les facteurs de déclenchement. Les premiers, par
leur présence, sont de nature a induire le phéno-
mene de retrait-gonflement des argiles, mais ne
suffisent pas a le déclencher. Il s’agit de facteurs
internes (liés a la nature des sols), et de facteurs

dit d’environnement (en relation avec le site).
Les facteurs de prédisposition permettent
de caractériser la susceptibilité du milieu au
phénomeéne et conditionnent sa répartition
spatiale.

Les facteurs de déclenchement sont ceux dont
1a présence provoque le phénomeéne de retrait-
gonflement, mais n’ont d’effet significatif que
s’il existe des facteurs de prédisposition préa-
lables. Leur connaissance permet de déterminer
I’occurrence du phénomeéne (1'aléa et plus seu-

lement 1a susceptibilité).

Le tableau ci-aprés présente succinctement cha-
cun des facteurs en jeu.
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TYPE DE FACTEUR SCHEMA EXPLICATIF COMMENTAIRE

FACTEUR DE PREDISPOSITION

C'est I'un des facteurs environnementaux es- -
.mnmmwmmmmm

- la présence éventuelle d’une nappe phréati-
unpmformnmm

- l'existence de circulations souterralnes tem-
poralres, 3 profondeur relativement falble.
‘Elles peuvent &tre 3 l'ommdofrdqmnh
'vanaums de teneur en eau des niveaux

amau:, favorisant alns| le phinom de
l.n amdﬂnm mmum in situ ‘peuvent
‘varler dans le temps en fonction :
= ) - de I'évapotransplration, dontleuﬁuhwnt
5 contexte puwpuuuambhmmrwézm

-dnhhmmdahnmﬁmﬂhm
umacﬂonyépuﬂnmauumm;m-

ur permet le plus s

catlon de hmndwumaelhmaol Mah
.l'évapouno‘: ma:laraﬁo i'abals-
G par
‘sement du nlvmudela napm(oum par
‘un tarissement naturel et salsonnler des cir-
culations d*eau superficielles).  phénomeéne
.mmmmmwummm.
tation M wnompm :
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,,dudumhumlde,lumdns développent
‘de fagon préférentielle dans sa diraction. Il en
‘mum“cmmmmm
~une attraction positive, par exemple les re-
.mmmulsd'mmmmmm

‘Dans le cas de l'urbanisation d'un terraln
dﬁbolﬂdepdsmoumdal’am
;m:mwmm:mm«:au-

‘Son réle est souvent prépondérant. Les racines

_desvégéhmasplnntl'eaudusolparmm

En période de bilan hydrique négatif (les pré-

1&vements par |arbre sont supérieurs aux ap-
ports), mthsualmpmvuquomm-albn
';d’mpoumﬂmimdl re par:

'-mmmmgreretfoﬂnmon

d'tmecam»)
-mmdéuxnnmtchsdvanl'm

Une fmlimen « touchée » subira donc une
‘double distorsion M-h et mmm
dont les effets seront particuliérement visibles
~dans le cas d'une semelle filante. Lorsque le bl-
lan hydrique devient positif, les mécanismes In-
verses peuvent éventuellement se manifester.

mammmgm:‘nrhﬁunnmd'un

arbre adulte peut se falre sentir jusqu'a une dis-

mmmaumfnknmmj

'qu'a une profondeur de l'ordre de 4 m 3 5 m),
avec des varlations en fonction des essences.

lnmu‘um ‘construction fuppcu a 'évapora-
tion, mlmmmlalnﬂmnmrhmmm

‘truction, des désordres par

: gonflement peu-
vvm:ommmmauhmm
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1.3 - Manifestation des désordres

Les désordres aux constructions pendant une
sécheresse intense sont dus aux tassements dif-
férentiels du sol de fondation, pouvant atteindre
plusieurs centimétres. Ils résultent des fortes
différences de teneur en eau au droit des facades
(zone de transition entre le sol exposé a 1’évapora-
tion et celui qui en est protége) et, le cas échéant,

de la végétation proche. L'hétérogénéité des
mouvements entre deux points de la structure va
conduire a une déformation pouvant entrainer fis-
suration, voire rupture de la structure. La réponse
du batiment sera fonction de ses possibilités de
déformation. On peut en effet imaginer :

*une structure souple et trés déformable, pou-
vant « suivre » sans dommage les mouvements
du sol ;
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sune structure parfaitement rigide (horizonta-
lement et verticalement) pouvant résister sans
dommage aux mouvements du sol du fait d’une
nouvelle répartition des efforts.

Cependant, dans 1a majorité des cas, 1a structure
ne peut accepter les distorsions générées. Les
constructions les plus vulnérables sont les mai-
sons individuelles, notamment en raison :

* de leur structure 1égére et souvent peu rigide,
et de leurs fondations souvent superficielles par
rapport aux immeubles collectifs ;

« de I’absence, trés souvent, d’une étude géotech-
nique préalable permettant d’adapter le projet au
contexte géologique.

La «construction-sinistrée type » est ainsi une
habitation individuelle de plain-pied (I'exis-
tence d’un sous-sol impliquant des fondations
assez largement enterrées, a une profondeur o
les terrains sont moins sujets a la dessiccation),
reposant sur des fondations inadaptées et avec
présence d’arbres i proximité.

Pas de chainage

. horizontal

Dallage sur
torro-plein

]

Les désordres au gros-ceuvre

- Fissuration des structures (enterrées ou
aériennes).

Cette fissuration (lorsque les fissures atteignent
une largeur de 30 mm a 40 mm, on parle de
1ézardes), souvent oblique car elle suit les dis-
continuités des €léments de maconnerie, peut
également étre verticale ou horizontale. Plusieurs
orientations sont souvent présentes en méme
temps. Cette fissuration passe quasi-systémati-
quement par les points faibles que constituent les

ouvertures (ot que celles-ci soient situées - murs,
cloisons, planchers, plafonds).

- Déversement des structures (affectant des
parties du bati fondées a des cotes différentes)
ou décollement de bitiments annexes accolés
(garages,...)

- Désencastrement des éléments de charpente
ou de chainage.

Fissuration traduisant un décollement de la structure par
absence de lasonnement entre niveau bas et combles.
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Soure : Alp'Georkaues.
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source : Alp'Georisques.
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- Décollement, fissuration de dallages et de
cloisons.

Affaissement du plancher mis en évidence par le décollement
entre plinthes et dallage - Maison Jourdan.

Les désordres au second-ceuvre

- Distorsion des ouvertures, perturbant le fonc-
tionnement des portes et fenétres.

- Décollement des éléments composites (enduits
et placages de revétement sur les murs, carrela-
ges sur dallages ou planchers, etc.).

>

Fissuration inténeure, tapisserie déchirée - Maison André.

- Etirement, mise en compression, voire rup-
ture de tuyauteries ou canalisations enterrées
(réseaux humides, chauffage central, gouttiéres,
etc.).

Désordres affectant
une conduite enterrée

Les désordres sur les aménagements
extérieurs
- Décollement et affaissement des terrasses,

trottoirs et escaliers extérieurs.
Désordres affectant
une terasse

Dévers
et décolfement

- Décollement, fissuration des dalles, carrelage
des terrasses et trottoirs extérieurs.

Désordres aux dallages extérieurs

\Z Décollement

\__ Affaissement

et fracturation
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- Fissuration de murs de souténement.

L'évaluation des dommages

Le nombre de constructions touchées par ce phé-
nomene en France métropolitaine est trés élevé.
Suite a la sécheresse de 1'été 2003, plus de 7400
communes ont demandé une reconnaissance de
I’état de catastrophe naturelle. Depuis 1989, le
montant total des remboursements effectués au
titre du régime des catastrophes naturelles a été
évalué par la Caisse Centrale de Réassurance,
fin 2002, 2 3,3 milliards d’euros. Plusieurs
centaines de milliers d’habitations sinistrées,
réparties sur plus de 500 communes (sur plus
de 77 départements) ont été concernés. Il s’agit
ainsi du deuxiéme poste d’indemnisation aprés
les inondations.

Le phénoméne génére des coiits de réparation
trés variables d’un sinistre 2 un autre, mais sou-
vent trés lourds. IIs peuvent méme dans certains
cas s'avérer prohibitifs par rapport au cofit de
la construction (il n’est pas rare qu’ils dépas-
sent 50% de la valeur du bien). Le montant
moyen d’indemnisation d’un sinistre dii au
phénomeéne de retrait / gonflement des argiles
a été évalué a plus de 10 000 £ par maison,
mais peut atteindre 150 000 € si une reprise en
sous-ceuvre s’ avere nécessaire. Dans certains cas
cependant, 1a cause principale des désordres peut
étre supprimée a moindre frais (abattage d'un
arbre), et les coiits de réparation se limiter au
rebouchage des fissures.

2 - Le contrat d’assurance

Laloi n° 82-600 du 13 juillet 1982 modifiée, rela-
tive a I'indemnisation des victimes de catastro-
phes naturelles (art. L.125-1 2 L.125-6 du Code
des assurances) a fixé pour objectif d’indemniser
les victimes de catastrophes naturelles en se fon-
dant sur le principe de solidarité nationale.

Pour que le sinistre soit couvert au titre de la garantie
« catastrophes naturelles », 1l faut que 1'agent naturel
en soit la cause directe. L'état de catastrophe naturel-
le, ouvrant droit a la garantie est constaté par un arré-
té intermnisténel (des mimistéres de 1'Intérieur et de
I"Economie et des Finances) qui détermine les zones
etles périodes on s"est située la catastrophe ainsi que la
nafure des dommages couverts par la garantie (article
L. 125-1 du Code des assurances).

Pour que cette indemnisation s’applique, les
victimes doivent avoir souscrit un contrat d’as-
surance garantissant les « dommages » aux biens
ainsi que, le cas échéant, les dommages aux
véhicules terrestres 2 moteur. Cette garantie est
étendue aux « pertes d’exploitation », si elles
sont couvertes par le contrat de I’assuré.

Les limites

Cependant, I’assuré conserve a sa charge une
partie de I'indemnité due par I'assureur. La fran-
chise prévue aux articles 125-1 a 3 du Code des
assurances, est valable pour les contrats «dom-
mage» et «perte d’exploitation». Cependant,
les montants différent selon les catégories et se
déclinent selon le tableau suivant.

Comme on peut le voir dans le tableau, pour les
communes non pourvues d un PPR, le principe de
variation des franchises d’assurance s’ applique (il
a été introduit par I'arrété du 13 aoiit 2004).

Les franchises sont ainsi modulées en fonction
du nombre de constatations de 1°état de catastro-
phe naturelle intervenues pour le méme risque,
au cours des cinq années précédant 1'arrété.
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¢ Communes non dotées

Type de contrat | Biens concernés | Franchise pour dommages Montant Modulation de la franchise
liés a un risque autre concernant en fonction du nombre
que la sécheresse le risque d’arrétés de catastrophe
sécheresse naturelle
Contrat Habitations 381 euros 1524 euros 142 armétés: x1
«dommage » 3 arrétés : x2
4 arvétés : x3
5 et plus : x4
Contrat «perte  Recettes lides nchise équivalente & 2 jours ouvrés iotarm

d'exploitation»  a l'exploitation

(minimum 1143 euros)

* Communes qui ont un PPR prescrit depuls mains de 4 ans et communes syant un document valant PAR.

3 - Comment prévenir ?

3.1 - La connaissance : cartographie

de l'aléa

Devant le nombre des sinistres et 1'impact finan-
cier occasionné par le phénomeéne de retrait-gon-
flement des argiles, le Ministére de 1’Ecologie, du
Développement et de 1’ Aménagement Durables a
chargé le Bureau de Recherches Géologiques et

[ Rediabi s 9t d sponitle
[_J&n cows dovaaaion
[ e n cows de résasason

Etat d"avancement des cartes départementales d'aléa
retrait-gonflement réalisées par le BRGM & la demande
du MEDAD (mise & jour en juin 2007)

Minieres (BRGM) d’effectuer une cartographie
de cet aléa. Elle est réalisée en juin 2007 pour
les 37 départements francais les plus exposés
au regard du contexte géologique et du nombre
d’arrétés de catastrophe naturelle. Ce programme
de cartographie départementale est aujourd hui
disponible et librement accessible sur Intemet a
1"adresse www.argiles.fr pour 32 départements. Il
est prévu une couverture nationale pour cet aléa.

Ces cartes, établies a 1I'échelle 1/50 000, ont pour
but de délimiter les zones a priori sujettes au
phénomene, et de les hiérarchiser selon quatre
degrés d’aléa (a priori nul, faible, moyen et fort
— f. tableau ci-contre).

La finalité de ce programme cartographique est
I'information du public, en particulier des
propriétaires et des différents acteurs de la
construction.

Par ailleurs, il constitue une étape préliminaire
essentielle a I'élaboration de zonages régle-
mentaires au niveau communal, a I'échelle du
1/10 000 : les Plans de Prévention des Risques
[cf. paragraphe 3.3].
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3.2 - L’information préventive

B Aseoos il @ La loi du 22 juillet 1987 a instauré le droit
g ik N < des citoyens 2 une information sur les risques
s it GRS 3 majeurs auxquels ils sont soumis sur tout ou

s ra® A f partie du territoire, ainsi que sur les mesures de
; 4 ; sauvegarde qui les concernent. Cette partie de 1a
loi a été reprise dans I'article 1.125.2 du Code de
T'environnement.
Etabli sous 1’autorité du préfet, le dossier dépar-
temental des risques majeurs (DDRM) recense a
1'échelle d’un département 1’ensemble des ris-
ques majeurs par commune. I1 explique les phé-
nomenes et présente les mesures de sauvegarde.
A partir du DDRM, Ie préfet porte 2 la connais-

8

e

Carte d'aléa retrait-gonflement des argiles dans le sance du maire les risques dans la commune, au
département du Loiret.

moyen de cartes au 1 : 25 000 et décrit 1a nature
des risques, les événements historiques, ainsi que
les mesuses d’Etat mises en place.

Défint Le maire élabore un document d’information

communal sur les risques majeurs (DICRIM).
Ce document reprend les informations portées a
1a connaissance du maire par le préfet. Il précise
les dispositions préventives et de protection pri-
ses au plan local. Il comprend 1’arrété municipal

Zones « Intermadiairas » entre relatif aux modalités d’affichage des mesures de
Moyen les zones d'aléa falble et les sauvegarde. Ces deux documents sont librement
s e fort consultables en mairie.

Le plan de communication établi par le maire
peut comprendre divers supports de communi-
cation, ainsi que des plaquettes et des affiches,
conformes aux modeéles arrétés par les ministe-
res chargés de I'environnement et de la sécurité
civile (arrété du 9 février 2005).

Le maire doit apposer ces affiches :

- dans les locaux accueillant plus de 50 personnes,
‘Zones sur lesquelles la carte = i

wmmm et dans les immeubles regroupant plus de 15
1a présence de terraln arglieux en logements,

ml:mqpu:qm - dans les terrains de camping ou de stationnement
Nul ou négligeable 3 exclure, compte tenu de |a pré- de caravanes regroupant plus de 50 personnes.
sence possible, sur des secteurs o i 2
localisés, de dépbts arglleux non Les propriétaires de terrains ou d’immeubles
Identifiés sur les cartes géologl- doivent assurer cet affichage (sous controle du
:ﬁx :éaordm m‘_ maire) a I'entrée des locaux ou a raison d’une
affiche par 5 000 m2 de terrain.
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La liste des arrétés de catastrophe naturelle dont
a bénéficié 1a commune est également disponible
en mairie.

L’information des acquéreurs et locataires

de biens immobiliers

Dans les zones sismiques et celles soumises a
un PPR, le décret du 15 févrer 2005 impose a
tous les propriétaires et bailleurs d’informer les
acquéreurs et locataires de biens immobiliers de
T'existence de risques majeurs concernant ces
biens. En cela, les propriétaires et bailleurs se
fondent sur les documents officiels transmis par
I’Etat : PPR et zonage sismique de 1a France.

Cette démarche vise a développer la culture du
risque aupres de 1a population.

D’autre part, les vendeurs et bailleurs doivent
informer les acquéreurs et locataires lorsqu’ils
ont bénéficié d’un remboursement de sinistre au
titre de la déclaration de catastrophe naturelle de
leur commune.

3.3 - La prise en compte
dans Paménagement

Les désordres aux constructions représentent
un impact financier élevé pour de nombreux
propriétaires et pour la collectivité. C’est
dans ce contexte que le MEDAD a instauré
le programme départemental de cartogra-
phie de Il'aléa retrait-gonflement des argiles
[cf. paragraphe 3.1]. Il constitue un préalable
a T'élaboration des Plans de Prévention des
Risques spécifiques a 1'échelle communale,
dont le but est de diminuer le nombre de sinistres
causés a I’avenir par ce phénomeéne, en I’absence
d’une réglementation nationale prescrivant des
dispositions constructives particuliéres pour les
sols argileux gonflants.

En mai 2007, la réalisation de PPR tassements
différentiels a été prescrite dans 1 622 commu-
nes. 462 communes possédent un PPR approuve.
Cet outil réglementaire s’adresse notamment a
toute personne sollicitant un permis de cons-
truire, mais aussi aux propriétaires de batiments

existants. Il a pour objectif de délimiter les zones
exposées au phénomene, et dans ces zones, d'y
réglementer 1’occupation des sols. Il définit ainsi,
pour les projets de construction futurs et le cas
échéant pour le biti existant (avec certaines limi-
tes), les régles constructives (mais aussi liées a

Extrait d'une carte d"aléa retrait-gonflement des argiles
(DDE 04 - Alp"Géorisques)

X

éa trés faible

Etat cartographié national des PPR presait ou approuvé
au 04/05/2007 - Aléa : tassements différentiels.

- Nombre de communes avec un PPR prescrit (1622)

B norbee e

avec un PPR approuvé (452)
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I’environnement proche du bati) obligatoires ou
recommandées visant a réduire le risque d’appa-
rtion de désordres. Dans les secteurs exposés, le
PPR peut également imposer la réalisation d’une
étude géotechnique spécifique, en particulier
préalablement a tout nouveau projet.

Du fait de 1a lenteur et de 1a faible amplitude des
déformations du sol, ce phénoméne est sans dan-
ger pour I’homme. Les PPR ne prévoient done
pas d’inconstructibilité, méme dans les zones
d’aléa fort. Les mesures prévues dans le PPR ont
un colit, permettant de minorer significativement
le risque de survenance d’un sinistre, sans com-
mune mesure avec les frais (et les désagréments)
occasionnés par les désordres potentiels.

3.4 - Les regles de construction

Dans les communes dotées d'un PPR prenant en
compte les phénomeénes de retrait-gonflement
des argiles, le réglement du PPR définit les régles
constructives a mettre en oeuvre (mesures obli-
gatoires et/ou recommandations) dans chacune
des zones de risque identifiées.

Dans les communes non dotées d’un PPR, il con-
vient aux maitres d’ouvrage et/ou aux construc-
teurs de respecter un certain nombre de mesures
afin de réduire I'ampleur du phénomeéne et de
limiter ses conséquences sur le projet en adaptant
celui-ci au site. Ces mesures sont détaillées dans
les fiches présentes ci-apres.

Dans tous les cas, le respect des «régles de
I'art » €lémentaires en matiere de construction
constitue un « minimum » indispensable pour
assurer une certaine résistance du bati par rapport
au phénomene, tout en garantissant une meilleure
durabilité de la construction.

3.5 - La réduction de la vulnérabilité
du bati existant

Les fiches présentées ci-aprés détaillent les
principales mesures envisageables pour réduire
I'ampleur du phénomeéne et ses conséquences
sur le bati. Elles sont prioritairement destinées

aux maitres d’ouvrages (constructions futures
et bati existant), mais s’adressent également aux
différents professionnels de 1a construction.
Elles ont pour objectif premier de détailler les
mesures préventives essentielles a2 mettre ceuvre.
Deux groupes peuvent étre distingués :
e les fiches permettant de minimiser le risque
d’occurrence et 1'ampleur du phénomeéne :

- fiche 3, réalisation d’une ceinture étanche
autour du batiment ;

- fiche 4, €loignement de 1a végétation du bati ;

- fiche 5, création d’un écran anti-racines ;

- fiche 6, raccordement des réseaux d’eaux au
réseau collectif ;

- fiche 7, étanchéification des canalisations
enterrées ;

- fiche 8, limiter les conséquences d’une
source de chaleur en sous-sol ;

- fiche 10, réalisation d’un dispositif de drai-
nage.
* les fiches permettant une adaptation du bati, de
facon a s’opposer au phénomeéne et ainsi a mini-
miser autant que possible les désordres :

- fiche 1, adaptation des fondations ;

- fiche 2, rigidification de 1a structure du bati-
ment ;

- fiche 9, désolidariser les différents éléments
de structure.
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4 - Organismes de référence, liens internet

et bibliographie
=

Site internet

¥ Ministere de I'Ecologie, du développement et de
I'aménagement durables

http://www. prim.net
1 Bureau de recherches Géologiques et Miniéres
http:/fwww.argiles.fr

{consultation en ligne et téléchargement des car-
tes d'aléas départementales)

B Agence Qualité Construction (association des
professions de la construction)

http:/fwww.qualiteconstruction.com

Bibliographie

W Sécheresse et construction - guide de préven-
tion ; 1993, La Documentation frangaise.

u Effets des phénoménes de retralt-gonflement
des sols sur les constructions - Traitement des
désordres et prévention ; 1999, Solen.

W Retrait-gonflement des sols argileux - méthode
cartographique d'évaluation de laléa en wue
de Fétablissement de PPR; 2003, Marc Vincent
BRGM.

W Cartographie de laléa retrait-gonflement des
argiles dans le département du Loiret ; 2004, BRGM.

Glossaire

Aquifére : A prendre dans ce document au sens de
nappe d'eau souterraine. Le terme désigne égale-
ment les terrains contenant cette nappe.

Argile: Selon la définition du Dictionnaire de
géologie (A Foucault, JF Raoult), le terme argile
désigne a la fois le minéral (= minéral argileux) et
une roche (meuble ou consolidée) composée pour
I'essentiel de ces minéraux. La fraction argileuse
est, par convention, constituée des éléments dont
la taille est inférieure 4 2 pm.

Battance : Fluctuation du niveau d"une nappe sou-
terraine entre les périodes de hautes eaux et celles
de basses eaux.

Bilan hydrique : Comparaison entre les quantités
d'eau fournies 4 une plante (précipitations, arro-
sage, etc) et sa « consommation =.

Capillarité : Ensemble des phénomeénes relatifs au
comportement des liquides dans des tubes trés fins
(et par lesquels de I'eau par exemple peut remon-
ter dans un tube fin 3 un niveau supérieur 3 celui
de la surface libre du liquide, ou encore dans un
milieu poreux tel qu’un sol meuble).

chainage : Elément d'ossature des parois porteuses
d'un batiment ; ceinturant les murs, le chainage so-
lidarise les parois et empéche les fissurations et les
dislocations du batiment. On distingue les chaina-
ges horizontaux, qui ceinturent chaque étage au
niveau des planchers, et sur lesquels sont &levées
les parois, et les chalnages verticaux qui encadrent
les parois aux angles des constructions et au droit
des murs de refend (mur porteur formant une divi-
sion de locaux a I'intérieur d'un édifice).

Evapotranspiration : L'évapotranspiration corres-
pond & la quantité d'eau totale transférée du sol
vers I'atmosphére par I'évaporation au niveau du
sol (fonction des conditions de température, de
vent et d'ensoleillement notamment) et par la
transpiration (eau absorbée par la végétation).

Plastique : Le qualificatif plastique désigne la
capacité d'un matériau & étre modelé.

Semelle filante : Type de fondation superficielle la
plus courante, surtout quand le terrain d'assise de
la construction se trouve 3 la profondeur hors gel.
Elle se prolonge de fagon continue sous les murs
porteurs.

Sucdon : Phénoméne da aux forces capillaires par
lequel un liquide, & une pression inférieure 4 la
pression atmosphérique, est aspiré dans un milieu

poreux.
Surface spédfique: Elle désigne I'aire réelle de
la surface d'un objet par opposition & sa surface
apparente.
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- Mesure technique

- Mesure nécessitant I'intervention
d'un professionnel

Code des couleurs
- Mesure simple

3 N Code des symboles

Mesure concernant le bati existant
Mesure concernant le bati futur

Mesure applicable au bati
existant et futur

Remargue importante
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Fiche n°1

Probléme a résoudre : Pour la majorité des
batiments d'habitation « classiques », les struc-
tures sont fondées superficiellement, dans la
tranche du terrain concernée par les variations
saisonniéres de teneur en eau. Les sinistres sont
ainsi dus, pour une grande part, a une inadapta-
tion dans la conception et/ou la réalisation des
fondations.

ADAPTATION DES FONDATIONS

Descriptif du dispositif : Les fondations doi-
vent respecter quelques grands principes :

- adopter une profondeur d'ancrage suffisante,
3 adapter en fonction de la sensibilité du site au
phénoméne ;

- éviter toute dissymétrie dans la profondeur
d‘ancrage;

- préférer les fondations continues et armées,

bétonnées a pleine fouille sur toute leur hauteur.

Champ d'application : Concerne sans restriction tout type de batiment, d’habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Plata-forme en déblais-remblais Plate-forme en déblais

Caniveau d'dvacuation

des eaux do ruisselement
R A

e
T
=

Remblai

— Contrepente

Conditions de mise en ceuvre :

- La profondeur des fondations doit tenir compte de la capacité de retrait du sous-sol. Seule une
étude géotechnique spédfique est en mesure de déterminer précisément cette capacité. A titre indi-
catif, on considére que cette profondeur d'ancrage (si les autres prescriptions — chainage, trottoir
périphérique, etc. — sont mises en ceuvre), qui doit &tre au moins égale a celle imposée par la mise
hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d'aléa faible 8 moyen et 1,20 m en zone d'aléa
fort. Une prédisposition marquée du site peut cependant nécessiter de rechercher un niveau d‘assise
sensiblement plus profond.

Un radier généralisé, conqu et réalisé dans les ragles de I'art (attention & descendre suffisamment la
béche périmeétrique), peut constituer une bonne alternative a un approfondissement des fondations.
- Les fondations doivent étre ancrées de maniére homogeéne sur tout le pourtour du batiment (ceci
vaut notamment pour les terrains en pente (ou I'ancrage aval doit &tre au moins aussi important
que |'ancrage amont) ou & sous-sol hétérogéne. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent
des hétérogénéités d'ancrage sont a éviter a tout prix. Sur des terrains en pente, cette nécessité
d’homogénéité de I'ancrage peut conduire a la réalisation de redans.

Lorsque le batiment est installé sur une plate-forme déblai/remblai ou déblai, il est conseillé de
descendre les fondations « aval » a une profondeur supérieure a celle des fondations « amont ».
Les fondations doivent suivre les préconisations formulées dans le DTU 13.12.
Les études permettant de préciser la sensibilité du sous-sol au phénomeéne et de définir les dispositions
préventives nécessaires (d'ordre constructif ou autre) doivent &tre réalisées par un bureau d'études
spéde;llsé, dont la liste peut étre obtenue auprés de I'Union Francaise des Géologues (tél : 01 47 07
91 95).
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Fiche n°2

Probléme a résoudre : Un grand nombre
de sinistres concernent des constructions dont
la rigidité, insuffisante, ne leur permet pas de
résister aux distorsions générées par les mou-
vements différentiels du sous-sol. Une structure

RIGIDIFICATION DE LA STRUCTURE
DU BATIMENT

Descriptif du dispositif : La rigidification
de la structure du batiment nécessite la mise en
ceuvre de chainages horizontaux (haut et bas)
et verticaux (poteaux d‘angle) pour les murs
porteurs liaisonnés.

parfaitement rigide permet au contraire une
répartition des efforts permettant de minimiser
les désordres de fagon significative, 8 défaut de
les écarter.

Champ d‘application : concerne sans restriction tout type de batiment, d’habitation ou d'activités.

Schéma de principe

—Chainage

Conditions de mise en ceuvre : Le dispositif mis en ceuvre doit suivre les préconisations formu-
lées dans le DTU 20.1:

- « Les murs en magonnerie porteuse et les murs en magonnerie de remplissage doivent étre ceinturés
a chaque étage, au niveau des planchers, ainsi qu’en couronnement, par un chainage horizontal en
béton armé, continu, fermé ; ce chainage ceinture les facades et les relie au droit de chaque refend ».
Cette mesure s"applique notamment pour les murs pignons au niveau du rampant de la couverture.

- « Les chainages verticaux doivent étre réalisés au moins dans les angles saillants et rentrant des
maconneries, ainsi que de part et d‘autre des joints de fractionnement du batiment ».

La liaison entre chainages horizontaux et verticaux doit faire I'objet d’une attention particuliére :
ancrage des armatures par retour d'équerre, recouvrement des armatures assurant une continuité.
Les armatures des divers chainages doivent faire 'objet de liaisons efficaces (recouvrement, ancrage,
etc.), notamment dans les angles du batiment.

Mesures d’accompagnement : D'autres mesures permettent de rigidifier la structure :

- la réalisation d’un soubassement « monobloc » (préférer les sous-sols complets aux sous-sols partiels,
les radiers ou les planchers sur vide sanitaire, plutét que les dallages sur terre-plein) ;

- la réalisation de linteaux au-dessus des ouvertures.
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Fiche n°3

Probléeme a résoudre : Les désordres aux
constructions résultent notamment des fortes
différences de teneur en eau existant entre le
sol situé sous le batiment qui est 3 I'équilibre

REALISATION D'UNE CEINTURE ETANCHE
AUTOUR DU BATIMENT

Descriptif du dispositif : Le dispositif pro-
posé consiste a entourer le bati d'un systéme
étanche le plus large possible (minimum 1,50
m), protégeant ainsi sa périphérie immédiate de

hydrique (terrains non exposés a |"évaporation,
qui constituent également le sol d‘assise de la
structure) et le sol situé aux alentours qui est
soumis & évaporation saisonniére. Il en résulte
des variations de teneur en eau importantes et
brutales, au droit des fondations.

I'évaporation et éloignant du pied des facades
les eaux de ruissellement.

Champ d’application : concerne sans restriction tout type de batiment, d'habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Trottoir périmétrique
largeur 1,50 m

et U B

Conditions de mise en ceuvre : L'étanchéité pourra &tre assurée, soit :

- par la réalisation d'un trottoir périphérique (selon les possibilités en fonction de I'implantation
du batiment et de la mitoyenneté), en béton ou tout autre matériau présentant une étanchéité
suffisante ;

- par la mise en place sous la terre végétale d’'une géomembrane enterrée, dans les cas notamment
ol un revétement superficiel étanche n’est pas réalisable (en particulier dans les terrains en pente). La
géomembrane doit étre raccordée aux fagades par un systéme de couvre-joint, et étre protégée par
une couche de forme sur laquelle peut étre mis en ceuvre un revétement adapté a I'environnement
(pavés, etd).

Une légeére pente doit étre donnée au dispositif, de fagon a éloigner les eaux du batiment, I'idéal
étant que ces eaux soient reprises par un réseau d'évacuation étanche.

Pour étre pleinement efficace, le dispositif d'étanchéité doit étre mis en ceuvre sur la totalité du

pourtour de la construction. Une difficulté peut se poser lorsque I'une des facades est située en
limite de propriété (nécessitant un accord avec le propriétaire mitoyen). Le non-respect de ce principe
est de nature a favoriser les désordres.

Mesures d’accompagnement : Les eaux de toitures seront collectées dans des ouvrages étanches
et évacués loin du batiment [cf. fiche n°6].

A défaut de la mise en place d'un dispositif étanche en périphérie immédiate du batiment, les eaux de
ruissellement pourront &tre éloignées des fagades (aussi loin que possible), par des contre-pentes.
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Fiche n°4

Probléme a résoudre : Empécher
le sol de fondation d'étre soumis a
d'importantes et brutales variations
de teneur en eau. Les racines des
végétaux soutirant I'eau du sol et
induisant ainsi des mouvements
préjudicables au batiment, il con-
vient d'extraire le bati de la zone
d'influence de la végétation présen-
te a ses abords (arbres et arbustes).

ELOIGNEMENT DE LA VEGETATION

DU BATI ﬁ

Descriptif du dispositif : La technique consiste a abattre
les arbres isolés situés a une distance inférieure a une fois
leur hauteur & maturité par rapport a I'emprise de la cons-
truction (une fois et demi dans le cas de rideaux d'arbres ou
d‘arbustes). Un élagage régulier et sévére, permettant de
minimiser la capacité d'évaporation des arbres et donc de
réduire significativement leurs prélévements en eau dans le
sol, peut constituer une alternative a I'abattage. Attention,
I'abattage des arbres est néanmoins également susceptible
de générer un gonflement du fait d'une augmentation de
la teneur en eau des sols qui va en résulter ; il est donc pré-
férable de privilégier un élagage régulier de la végétation
concernée.

Champ d'application : Concerne tout type de batiment d’habitation ou d’activités situé a une dis-
tance d'arbres isolés inférieure 2 1 fois leur hauteur & maturité (une fois et demi dans le cas de rideaux
d'arbres ou d'arbustes). Bien que certaines essences aient un impact plus important que d‘autres, il est
difficile de limiter cette mesure a ces espéces, car ce serait faire abstraction de criteres liés a la nature
du sol. De plus, Il faut se garder de sous-estimer I'influence de la végétaﬂon arbustive, qui devra £ga-
lement, en site sensible, &tre tenue éloignée du bati.

Schéma de principe

a maturité

1 fois minimum
la hauteur de larbre

Suite page suivante
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ELOIGNEMENT DE LA VEGETATION

Fiche n°4 DU BATI

Précautions de mise en ceuvre : L'abattage des arbres situés & faible distance de |a construction
ne constitue une mesure efficace que si leurs racines n"ont pas atteint le sol sous les fondations. Dans
le cas contraire, un risque de soulévement n'est pas & exclure.

Sl aucune action d'éloignement de |a végétation (ou I'absence d'un écran anti-racines — [cf. Fiche n°5])
n'est mise en ceuvre cecl pourra &tre compensé par |'apport d'eau en quantité suffisante aux arbres
concernés par arrosage. Mais cette action sera imparfaite, notamment par le fait qu'elle pourrait
provegquer un ramollissement du sol d*assise du batiment.

Mesure altérnative : Mise en place d'un écran anti-racines pour les arbres isolés situés
4 moins de une fois leur hauteur & maturité par rapport 4 I'emprise de la construction (une
fois et demi dans le cas de rideaux d'arbres ou d'arbustes). [cf fiche n°5]

A destination des projets nouveaux : si des arbres existent 3 proximité de I'emprise projetée
du batiment, il convient de tenir compte de leur influence potentielle 4 I'occasion tout particuligre-
ment d'une sécheresse ou de leur éventuelle disparition future, & savoir selon le cas :

- tenter autant que possible d'implanter le bati 3 I'extérieur de leur « champ d'action = (on consida-
re dans le cas général que le domaine d'influence est de une fols la hauteur de I'arbre 3 I"age adulte
pour des arbres Isolés, une fois et demi cette hauteur dans le cas de rideaux d'arbres ou d’arbustes) ;
- tenter d'abattre les arbres génants le plus en amont possible du début des travaux (de fagon & per-
mettre un rétablissement des conditions « naturelles » de teneur en eau du sous-sol) ;

- descendre les fondations au-dessous de la cote 4 laquelle les racines n'influent plus sur les varia-
tions de teneur en eau (de I'ordre de 4 m 3 5 m maximum).

Si des plantations sont projetées, on cherchera 4 respecter une distance minimale équivalente 3 une
fois la hauteur & maturité de I'arbre entre celui-ci et la construction. A défaut, on envisagera la mise
en place d'un écran anti-racines.
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Fiche n°5

Probléme a résoudre : Empécher le sol de
fondation d'étre soumis a d'importantes et bru-
tales variations de teneur en eau. Les racines des
végétaux soutirant I'eau du sol et induisant ainsi
des mouvements préjudiciables au batiment, il
convient d'extraire le bati de la zone d'influence
de la végétation présente a ses abords.

CREATION D'UN ECRAN ANTI-RACINES E

Descriptif du dispositif : La technique con-
siste @ mettre en place, le long des fagades con-
cernées, un écran s'opposant aux racines, d'une
profondeur supérieure a celle du systéme raci-
naire des arbres présents (avec une profondeur
minimale de 2 m). Ce dispositif est constitué en
général d'un écran rigide (matériau traité au

dment), associé a une géomembrane (le long
de laquelle des herbicides sont injectés), mis en
place verticalement dans une tranchée.

Champ d’application : Concerne tout type de batiment d'habitation ou d‘activités situé a une
distance d'arbres isolés inférieure a une fois leur hauteur 2 maturité.

Schéma de principe

Ecran anti-racines

Précautions de mise en ceuvre : L'écran anti-racines doit pouvoir présenter des garanties de
pérennité suffisantes, notamment vis-3-vis de I'étanchéité et de la résistance. Un soin particulier doit
étre porté sur les matériaux utilisés (caractéristiques de la géomembrane, etc). L'appel a un profes-
sionnel peut s'avérer nécessaire pour ce point, voire également pour la réalisation du dispositif.

Q Mesure alternative : Abattage des arbres Isolés situés a une distance inférieure 3 une fois
leur hauteur & maturité, par rapport a I'emprise de la construction (une fois et demi dans le cas
de rideaux d'arbres ou d'arbustes). [Voir fiche n°4]
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: N RACCORDEMENT DES RESEAUX D'EAUX
Fiche n°6 AU RESEAU COLLECTIF ﬁ@

Probléme a résoudre : De fagon a éviter les varia- | Descriptif du dispositif : Il vise, lorsque
tions localisées d'humidité, il convient de privilégier | I'assainissement s'effectue de fagon autono-
le rejet des eaux pluviales — EP - (ruissellement de | me, a débrancher lesfiligres existantes (puits
toitures, terrasses, etc) et des eaux usées — EU - | perdu, fosse septique + champ d'épandage,
dans les réseaux collectifs (lorsque ceux-ci existent). | etc) et a diriger les flux a traiter jusqu'au
La ré-infiltration in situ des EP et des EU conduit & | réseau collectif (« tout a I'égout » ou réseau
ré-injecter dans le premier cas des volumes d'eau | séparatif).

potentiellement importants et de facon ponctuelle,
dans le second cas des volumes limités mais de fagon
« chronique ».

Champ d’application : Concerne tout type de batiment d*habitation ou d'activités assaini de fagon
individuelle avec ré-infiltration in situ (les filiéres avec rejet au milieu hydraulique superficiel ne sont
g;s 'eo&nfoernees). et situé a distance raisonnable (c’est-a-dire économiquement acceptable) du réseau

Schéma de principe

Faux pluviales —,

Conditions de mise en ceuvre : Le raccordement au réseau collectif doit &tre privilégié, sans
préjudice des directives sanitaires en vigueur.

Le raccordement nécessite I'accord préalable du gestionnaire de réseau. Le branchement a un réseau
collectif d'assainissement implique pour le particulier d'étre assujetti 3 une redevance d'assainissement
comprenant une part variable (assise sur le volume d'eau potable consommé) et le cas échéant une
partie fixe.

Mesure alternative : En I'absence de réseau collectif dans I'environnement proche du bati et

du nécessaire maintien de I'assainissement autonome, il convient de respecter une distance
d'une quinzaine de métres entre le batiment et le(s) point(s) de rejet (a examiner avec I'autorité res-
ponsable de I"assainissement).
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: ETANCHEIFICATION
o]
Fiche n°z DES CANALISATIONS ENTERREES ﬁ@

Descriptif du dispositif : Le principe
consiste a étanchéifier I'ensemble des cana-
lisations d'évacuation enterrées (eaux plu-
viales, eaux usées). Leur tracé et leur con-
ception seront en outre étudiés de fagon a
minimiser le risque de rupture.

Probléme a résoudre : De facon a éviter les varia-
tions localisées d’humidité, il convient de s"assurer de
I"absence de fuites au niveau des réseaux souterrains
« humides ». Ces fuites peuvent résulter des mou-
vements différentiels du sous-sol occasionnés par le
phénomeéne.

Champ d’application : Concerne tout type de batiment d’habitation ou d'activités, assaini de
fagon individuelle ou collective.

Schéma de principe

Las canalisations ne doivent pas étre bloquées dans le gros-ceuvre

Canalisation scellée
dans fe mur
= Canalisation encastrée
\ dans i fondation

[

Conditions de mise en ceuvre : Les canalisations seront réalisées avec des matériaux non fragi-
les (c'est-a-dire susceptibles de subir des déformations sans rupture). Elles seront aussi flexibles que
possibles, de fagon a supporter sans dommage les mouvements du sol.

L'étanchéité des différents réseaux sera assurée par la mise en place notamment de joints souples au
niveau des raccordements.

De facon a ce que les mouvements subis par le bati ne se « transmettent » pas aux réseaux, on
s'assurera que les canalisations ne soient pas bloquées dans le gros ceuvre, aux points d'entrée dans
le bati.

Les entrées et sorties des canalisations du batiment s'effectueront autant que possible
rerpt:nglcutlt:)ilrement par rapport aux murs (tout du moins avec un angle aussi proche que possible de
‘angle droit).

Mesures d’accompagnement : Autant que faire se peut, on évitera de faire longer le batiment
par les canalisations de fagon a limiter I'impact des fuites occasionnées, en cas de rupture, sur les
structures proches.

Il est souhaitable de réaliser de facon réguliére des essais d'étanchéité de I'ensemble des réseaux
« humides ».
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. F LIMITER LES CONSEQUENCES D'UNE
LN N oURCE DE CHALEUR EN SOUS-SOL

Probléme a résoudre : La présence dans le sous-sol
d'un batiment d'une source de chaleur importante, en
particulier d’'une chaudigre, est susceptible de renforcer
les variations localisées d'humidité dans la partie supé-
rieure du terrain. Elles sont d'autant plus préjudiciables
qu'elles s'effectuent au contact immeédiat des structures.

Descriptif du dispositif : La mesure
consiste a prévoir un dispositif spécifique
d'isolation thermique des murs se trou-
vant a proximité de la source de chaleur
(limitation des échanges thermiques).

Champ d‘application : Concerne tous les murs de la piéce accueillant la source de chaleur, ainsi
que toutes parties de la sous-structure du batiment au contact de canalisations « chaudes ».

Schéma de principe
Dispositif disolation
thermique des murs ‘

Isolation thermique % Chaudiére

Conditions de mise en ceuvre : Dans I'Union Européenne, les produits d'isolation thermique
pour la construction doivent posséder la marque CE depuis mars 2003 et respecter les normes EN
13162 a EN 13171 (selon leur nature). Il pourra s'agir de produits standards de type polystyréne ou
laine minérale.

Remarque : La loi de finances pour 2005 a créé un crédit d'impot dédié au développement durable
et aux économies d'énergie. Destinée a renforcer le caractére incitatif du dispositif fiscal en faveur
des équipements de I'habitation principale, cette mesure est désormais ciblée sur les équipements
les plus performants au plan énergétique, ainsi que sur les équipements utilisant les énergies renou-
velables. Le crédit d’'imp6t concerne les dépenses d’acquisition de certains équipements fournis par
les entreprises ayant réalisé les travaux et faisant I'objet d’une facture, dans les conditions préci-
sées 3 l'article 90 de la loi de finances pour 2005 et a |'article 83 de la loi de finances pour 2006 :
http://www.industrie.gouv.fr/energie/developp/econo/textes/credit-impot-2005.htm

Cela concerne notamment I'acquisition de matériaux disolation thérmique des parois opaques
(planchers bas sur sous-sol, sur vide sanitaire ou sur passage ouvert, avec résistance thermique R= 2,4
M2°K/W). Pour choisir un produit Isolant, il est important de connaitre sa résistance thermique «R»
(aptitude d’un matériau a ralentir la propagation de I'énergie qui le traverse). Elle figure obligatoire-
ment sur le produit. Plus «R» est important plus le produit est isolant.

Pour ces matériaux d'isolation thermique, le taux du crédit d'impot est de 25 %. Ce taux est porté a
40% a la double condition que ces équipements soient installés dans un logement achevé avant le
1/01/1977 et que leur installation soit réalisée au plus tard le 31 décembre de la 2¢ année qui suit celle
de I"acquisition du logement.
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Fiche n°9

Probléme & résoudre : Deux parties de bati-
ments accolés et fondés différemment peuvent
subir des mouvements d'ampleur variable. Il
convient de ce fait de désolidariser ces structu-
res, afin que les sollicitations du sous-sol ne se
transmettent pas entre elles et ainsi & autoriser
des mouvements différentiels.

DESOLIDARISER LES DIFFERENTS ﬁ
ELEMENTS DE STRUCTURE

Descriptif du dispositif : Il s’agit de désoli-
dariser les parties de construction fondées dif-
féremment (ou exercant des charges variables
sur le sous-sol), par la mise en place d'un joint
de rupture (élastomare) sur toute la hauteur du
batiment {y compris les fondations).

Champ d’application : Concerne tous les batiments d*habitation ou d*activités présentant des &lé-
ments de structures fondés différemment (niveau d'assise, type de fondation) ou caractérisés par des
descentes de charges différentes. Sont également concernées les extensions de batiments existants

(piece d'habitation, garage, etc).

Schéma de principe

Dézalidaricatan dos constructions
fondées différemment

Conditions de mise en czuvre : Il est indispensable de prolonger le joint sur toute la hauteur

du batiment.

A destination du bati existant : La pose d'un joint de rupture sur un batiment existant constitue
une mesure techniquement envisageable. Mais elle peut nécessiter des modifications importantes
de la structure et s'avérer ainsi trés délicate (les fondations étant également concernées par cette

opération).

La mesure doit systématiquement &tre mise en ceuvre dans le cadre des projets d'extension du bati

existant.
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Fiche n°10

Probléme a résoudre : Les apports d’eau pro-
venant des terrains environnants (eaux de ruis-
sellement superficiel ou drculations souterrai-
nes), contribuent au phénomeéne en accroissant
les variations localisées d"humidité. La collecte et
I"évacuation de ces apports permettent de mini-

REALISATION D'UN DISPOSITIF
DE DRAINAGE

Descriptif du dispositif : Le dispositif con-
siste en un réseau de drains (ou tranchées drai-
nantes) ceinturant la construction ou, dans les
terrains en pente, disposés en amont de celle-ci.
Les volumes collectés sont dirigés aussi loin que
possible de I'habitation.

o

miser les mouvements différentiels du sous-sol.

Champ d’application : Concerne sans restriction tout type de batiment d'habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Revéremei‘x étanche

environ Im

: ’L—Géolutile
|
semplisage J;\;/

engranulats
sans fines

Conditions de mise en ceuvre : Le réseau est constitué de tranchées remplies d'éléments gros-
siers (protégés du terrain par un géotextile), avec en fond de fouille une canalisation de collecte et
d'évacuation (de type « drain routier ») répondant & une exigence de résistance a |'écrasement.
Idéalement, les tranchées descendent & une profondeur supérieure a celle des fondations de la
construction, et sont disposées a une distance minimale de 2 m du batiment. Ces précautions sont
nécessaires afin d'éviter tout impact du drainage sur les fondations.

Les régles de réalisation des drains sont données par le DTU 20.1.

En fonction des caractéristiques du terrain, la nécessité de descendre les drains au-dela

du niveau de fondation de la construction peut se heurter a I'impossibilité d'évacuer
gravitairement les eaux collectées. La mise en place d'une pompe de relevage peut permettre de lever
cet obstacle.

Mesure d’accompagnement : Ce dispositif de drainage complate la mesure détaillée dans la
fiche n°3 (mise en place d'une ceinture étanche en périphérie du batiment) de fagon a soustraire les
fondations de la construction aux eaux de ruissellement et aux circulations souterraines.
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5.3 ARRETE PREFECTORAL DE PROTECTION DE BIOTOPE

« CAVE DES ESPAGNOLS »

E ‘. Direction départementale
PREE" des territoires
DE L'YONNE
Liberst
Fratermité

Arrété n° DDT/SEM/2021/0052

portant protection de biotope de la cave des Espagnols a Saint-Bris-le-Vineux

Le Préfet de I'Yonne,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le Code de l'environnement et notamment ses articles L 411-1, L 411-2, L 415-1 a L 415-6,
R411-1aR411-6, R411-153a R 411-17 et R 415-1 ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et
a l'action des services de I'Etat dans les régions et les départements |

VU l'arrété ministériel du 23 avril 2007 modifié fixant la liste des mammiféres terrestres protégés sur
I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection ;

VU les observations formulées par I'Office frangais de la biodiversité en date du 13 janvier 2021 ;
VU les observations formulées par le comité départemental de spéléclogie en date du 21 février 2021 ;
VU l'avis du conseil scientifique régional du patrimoine naturel n°2021-03, validé le 18 mars 2021 ;
VU le courrier de la commune de Saint-Bris-le-Vineux en date du 13 juillet 2021 ;

VU lavis de la délégation régionale Bourgogne-Franche-Comté du Centre national de la propriété
forestiere, réputé favorable du fait de I'absence de réponse ;

VU l'avis favorable de la chambre d'agriculture de I'Yonne en date du 19 juillet 2021 ;
VU les observations formulées par les propriétaires des parcelles concernées ;

VU la synthése des observations formulées par le public lors de la consultation organisée du
13 septembre 2021 au 5 octobre 2021 inclus, en application de l'article L 120-1 du Code de
I'environnement ;

VU l'avis favorable de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites de
I'Yonne siégeant en formation nature en date du 9 décembre 2021 ;

3 rue Monge ~ BP 79

89011 AUXERRE Cedex

Tél 03 86 48 41 00 15
wWww yonne gouv fr
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Considérant que la cave des Espagnols & Saint-Bris-le-Vineux abrite, en période d’hibernation, une
dizaine d'espéces de chauves-souris protégées au titre de larticle L 411-1 du Code de
'environnement ;

Considérant que la cave des Espagnols a Saint-Bris-le-Vineux est le premier site régional pour
I'hibernation du Murin a oreilles échancrées et le troisiéme site régional pour I'hibernation du Grand
Rhinolophe, en termes d'effectifs ;

Considérant que la cave des Espagnols a Saint-Bris-le-Vineux fait partie du réseau de cavites
d'hibernation du secteur centre-sud de I'Yonne |

Considérant que |la cave des Espagnols a Saint-Bris-le-Vineux fait partie du site Natura 2000
FR2600975 « Cavités a chauves-souris en Bourgogne » ;

Considérant |a sensibilité au dérangement des chauves-souris en période d'hibernation et qu'un
dérangement répété peut-étre létal ;

Considérant que le maintien de |'intégrité et de la quiétude du site est une condition nécessaire a la
réalisation du cycle de vie des chauves-souris ;

Considérant que les mesures favorables aux chauves-souris sont également profitables a d'autres
groupes faunistiques, notamment aux invertébrés cavernicoles ;

SUR proposition de la secrétaire générale de la préfecture ;
ARRETE

Article 1" : Objet et périmétre de I'arrété préfectoral de protection de biotope (APPB)

Afin de garantir I'équilibre biologique des milieux et la conservation des biotopes nécessaires a la
reproduction, l'alimentation, au repos et la survie des espéces protégées présentes comprenant
notamment :

— Barbastelle d'Europe Barbastella barbastellus (Schreber, 1774) ;

~ Grand Murin Myotis myotis (Borkhausen, 1797) ;

- Murin & moustaches Myotis mystacinus (Kuhl, 1817) ;

- Murin a oreilles échancrées Myotis emarginatus (E. Geoffroy, 1806) ,

— Murin d'alcathoé Myotis alcathoe (Helversen & Heller, 2001) ;
~ Murin de Bechstein Myotis bechsteinii (Kuhl, 1817) ;

- Murin de Brandt Myotis brandtii (Eversmann, 1845) ;

— Murin de Daubenton Myotis daubentonii (Kuhl, 1817) ;

-~ Murin de Natterer Myotis nattereri (Kuhl, 1817) ;

— Grand Rhinolophe Rhinolophus ferrumequinum (Schreber, 1774) ;
— Petit Rhinolophe Rhinolophus hipposideros (Bechstein, 1800) ;
- Sérotine commune Eptesicus serotinus (Schreber, 1774) ,

il est instauré une zone de protection de bictope sous la dénomination « Cave des Espagnols a Saint-
Bris-le-Vineux ». Le périmétre concerné par le présent arrété est reporté sur la carte de situation
figurant en annexe 1. |l présente une surface totale de 5,64 hectares situés sur la commune de Saint-
Bris-le-Vineux. Il comprend le fonds et le tréfonds des parcelles cadastrales dont la liste est portée en
annexe 2 du présent arrété. Une carte des parcelles cadastrales concernées par le présent arrété est

portée en annexe 3.
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Article 2 : Activités agricoles et forestiéres

Les activités agricoles et forestiéres continuent a s'exercer dans le secteur considéré, dans le respect
des dispositions en vigueur et des articles ci-aprés. Les activités forestiéres s'exercent en veillant au

maintien du couvert feuillu.

Article 3 : Travaux et activités interdits du 15 octobre au 15 mai

Les actions susceptibles de conduire au dérangement des espéces protégées mentionnées a I'article
1 du présent arrété sont interdites du 15 octobre au 15 mai,

Cette disposition vise notamment :
+ la pénétration des personnes dans les parties souterraines |
* lutilisation dans les parties souterraines de tout engin volant ou non, téléguidé depuis

l'intérieur ou I'extérieur des cavités ;
* I'émission dans les parties souterraines et dans un rayon de 15 métres autour des ouvertures,

de bruits et sons susceptibles de troubler la quiétude du biotope souterrain.

Le premier alinéa de cette disposition ne s'applique pas :
* aux proprictaires de la cavite, cela ne les exonérant cependant pas du respect des
dispositions du code de I'environnement relatives a la protection des espéces (Livre 1V,

Titre 1*),
= a toute personne munie d'une autorisation spécialement délivrée par le préfet pour des

missions a caractére scientifique d'étude, de suivi, de surveillance ou d'entretien des biotopes
concemes.

La demande d'autorisation spécifique devra étre adressée & la direction départementale des
Territoires de I'Yonne, 3 rue Monge, 89011 Auxerre Cedex, et devra porter & minima les mentions
suivantes :

* nom, prénom et qualité des personnes devant bénéficier de |'autorisation ;

= motivations de la demande d'accés ;

= dates envisagées, durée et nombre de personnes maximum par visite.

Les personnes autorisées devront pouvoir justifier de leur identité et présenter ampliation de ladite
autorisation a toute demande des agents assermentés chargés de la police de la nature.

Article 4 : Travaux et activités interdits toutes I'année

Les actions susceptibles de porter atteinte & lintégrité du biotope des espéces protégées
mentionnées a l'article 1 du présent arrété sont interdites.

Cette disposition vise notamment :

* lacréation de nouvelles ouvertures, dans les parties souterraines ;

* l'obturation des ouvertures des parties souterraines, en l'absence des dispositifs adaptés aux
passages des chauves-souris

* la modification des ouvertures des parties souterraines impactant les conditions de luminosités
et de circulation de l'air ;

* les actions, travaux et équipements susceptibles de porter atteinte aux parois, au plafond et
au sol des parties souterraines ;

* les travaux au sein des parties souterraines, notamment les cloisonnements, qui
empécheraient |a libre circulation des chauves-souris ;

« l'utilisation des moyens d'éclairage type acétyléne dans les parties souterraines ;

+ l'utilisation de flashs photographiques aux entrées et dans les parties souterraines ;
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« les activités susceptibles de dégager des émanations chimiques (traitement, fumée de
cigarette, incinérations diverse, gaz d'échappement, etc) dans les parties souterraines et dans
un rayon de 15 métres autour des ouvertures ;

* la mise en place de dispositifs d'éclairage permanents ou temporaires ;

» les travaux de terrassement et dextraction de matériaux, afin de prévenir d'éventuels
éboulements et en raison des vibrations qu'ils sont susceptibles d'induire.

Article 5 : Tempéraments aux interdictions

Les opérations de police, de sécurité ou de secours ou relatives a la défense nationale ne sont pas
concernées par les dispositions des articles 3 et 4 du présent arrété.

Les travaux de sécurisation des cavités ou de pose de grilles anti-intrusion seront déterminés
(consistance, durée et conditions de réalisation) en concertation avec les naturalistes spécialistes des
chiroptéres et réalisés entre le 16 mai et le 14 octobre aprés autorisation du préfet. En dehors de
cette période, le service compétent en matiére d'espéces protégées devra étre sollicité et, le cas
échéant, une dérogation a la réglementation especes protégées devra étre obtenue.

Les prescriptions environnementales arrétées seront impérativement communiquées aux
entrepreneurs par le maitre d'ouvrage autorisé.

Article 6 : Déchets, produits et matériaux divers, remblais

Il est interdit d'abandonner, de déposer, de déverser, d'épandre ou de jeter directement ou
indirectement tout déchet (au sens de l'article L 541-1-1 du code de I'environnement), hydrocarbure,
tout produit chimigue ou radioactif, tout matériau, remblai, résidu ou substance de quelque nature que
ce soit, de nature a nuire a la qualité de I'eau, du sol, de |'air ou du site ou & l'intégrité de la faune et
de la flore, que ce soit dans les parties aériennes ou souterraines.

Article 7 : Sanctions administratives et pénales
Le non-respect des prescriptions du présent arrété, ainsi que les atteintes directes aux espéces
protégées ou a leurs milieux, sont passibles des mesures et sanctions administratives prévues aux

articles L 171-7 et L 171-8 du code de I'environnement, ainsi que de sanctions pénales pour
infractions prévues respectivement aux articles R 415-1, L 173-1 et L 415-3 dudit code.

Fait a Auxerre, le =~ 6 JAN, 2022
Le Préfet,

i

Henri PREVOST

Delais et voies de recours ci-aprés
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La secrétaire genérale de la préfecture de I'Yonne, le directeur départemental des Territoires, le directeur régional
de l'environnement. de I'aménagement et du logement de Bourgogne-franche-Comté, le maire de Saint-Bris-le-
Vineux, le lieutenant-colonel du groupement départemental de gendarmerie, les agents assermentés et
commissionnés de |'Office francais de la biodiversité, de |'Office national des foréts, ainsi que les fonctionnaires
et agents commissionnés et assermentés a cet effet par Madame la Ministre de la Transition écologique sont
chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présent arété qui sera affiché en mairie de Saint-Bris-
le-Vineux, publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département de I'Yonne, ainsi que dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département et notifié aux propriétaires concernés.

Le présent arrété peut étre contesté dans un délai de deux mois & compter de sa publication :

- soit par un recours gracieux aupres de l'auteur de la décision et/ou un recours hiérarchique auprés du
ministre concerné. L'absence de réponse dans un délai de deux mois fait naitre une décision implicite de
rejet qui peut elle-méme étre déférée au tribunal administratif territorialement compétent dans les deux mois
suivant son intervention. |l en est de méme en cas de décision explicite & compter de sa notification |

— soit par un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent. Les particuliers
et les personnes morales de droit privé peuvent déposer leur recours auprés du tribunal administratif via
I'application Télérecours citoyens accessible par le site internet www. telerecours. fr,
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Arrété prefectoral de protection de biotope
« Cave des Espagnols a Saint-Bris-le-Vineux »

Annexe 2 - Liste des parcelles cadastrales comprises dans |'aire de protection de biotope

Inclusion dans le

Commune Section Parcelle périmétra Commentaires

' 3 ' Totale
4 Totale
& Totale
3] Totale
7 ' Totale
B Tatala
L Totale
10 Totale
11 Totale

12 Tetala 'Chemin d'exploitation

13 Totale |

g ! W | o
15 Tatale
16 . Totale
17 Totale
18 ' Totale
149 Totale
20 Totale

21 . Partielie Chemin d'exploitation

22 Totale .

23 _ Totale

_ 238 Partiele  Chemin dexploitation

AR 26 - Partielle Partie artificialisée exclus
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