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Note de synthèse 

Rappel de la procédure : 

Le conseil municipal de la commune de Vincelottes a prescrit par délibération en 

date du 30 avril 2013 l’élaboration d’un plan local d’urbanisme. 

Le conseil communautaire, par délibération en date du 23 mars 2017, a accepté de 

reprendre la procédure d’élaboration du plan local d’urbanisme de la commune de 

Vincelottes, le conseil municipal de la commune de Vincelottes autorisant la poursuite 

de la procédure par la Communauté d’Agglomération par délibération en date du 

11 avril 2017. 

Le conseil municipal de la commune de Vincelottes a débattu sur les orientations 

générales du projet d’aménagement et de développement durables en date du 18 

novembre 2019. Le conseil communautaire a procédé à ce même débat en date du 

16 décembre 2019. 

Le conseil communautaire, en date du 17 décembre 2020 : 

- a décidé de l’application des dispositions des articles R151-1 à R151-55 du 

Code de l’urbanisme dans leur rédaction en vigueur à compter du 1er janvier 

2016 ; 

- a décidé de l’application des dispositions de l’article R151-28 du Code de 

l’urbanisme dans leur rédaction en vigueur à compter du 1er février 2020 ; 

- a tiré le bilan de la concertation ; 

- a arrêté le projet de PLU de la commune de Vincelottes. 

Suite à la consultation des personnes publiques associées, la Communauté 

d’Agglomération a reçu les avis ci-après, auxquels le groupe de travail de la 

commune, composé d’élus, a répondu. 

Le projet de PLU a été mis à l’enquête publique du 2 novembre 2021 au 2 décembre 

2021. 

Au cours de l’enquête, 4 observations ont été formulées, dont 3 observations écrites 

sur le registre et 1 observation transmise par courrier électronique, auxquelles le 

groupe de travail de la commune a répondu ci-après.  

A l’issue de l’enquête publique, le commissaire enquêteur a émis un avis favorable 

sans réserve, mais avec quelques recommandations à prendre en compte avant 

l’approbation, ces dernières sont exposées ci-après. 

 

 

 

 

Il est demandé au conseil communautaire, sur la base des éléments versés au débat 

et des réponses apportées par la commune, de se prononcer sur l’approbation du 

PLU modifié pour tenir compte de ce qui suit.  
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Synthèse des avis PPA sur le PLU arrêté de Vincelottes 
 

Avis de l’ARS 

 

 

Pas de modifications demandées. 

 

Avis de la CDPENAF 

 
Plusieurs (14) bassins de rétention permettent de lutter contre ce risque. 

La plantation de haie se heurte aux pratiques des exploitants agricoles qui arrachent 

les haies et exploitent les chemins existants. Le coût d’une telle mesure apparait 

également élevé.  

 
Les zones constructibles agricoles ont été inscrites en cohérence avec les activités 

existantes et en prenant en considération le risque d’inondation.  

La zone Ac a été revue pour éviter d’autoriser l’implantation de bâtiments agricoles à 

proximité d’habitations classées en zone urbaine. 
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Avis de la Chambre d’agriculture 

 

 

La commune ne souhaite pas inclure un échéancier d’ouverture à l’urbanisation des 

zones 1AU, aucun élément ne permet de dire avec certitude quel secteur sera 

urbanisé en premier. 

 
Idem que la réponse précédente. 

 
Ce point a été pris en compte. 

 
Les agriculteurs intervenant sur la commune ont été consultés lors d’un atelier 

spécifique, aucun nouveau projet n’a été recensé. 

 
L’impact de la zone 1AUb sur l’activité agricole a été réalisé dans la demande de 

dérogation au SCoT. Etant donné la faible superficie de la zone (3000 m²) l’impact est 

jugé minime. 

 
L’identification des parcelles AOC sur le plan de zonage n’est pas obligatoire et 

compliquerait la lecture de ce dernier. Le rapport de présentation comprend les 

éléments demandés. 

 
La zone Ac a été revue pour éviter d’autoriser l’implantation de bâtiments agricoles à 

proximité d’habitations classées en zone urbaine. 
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Avis de la DRAC 

 

 
Le règlement a été modifié. 

 

Avis d’ENEDIS 

 

 
Le règlement prévoit déjà que les équipements d’intérêt collectif peuvent déroger à 

l’ensemble des règles de la section UA2 et UB2, ils ne seront donc pas impactés. 

 
Idem point précédent 

 
Idem point précédent 
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Idem point précédent. 

 

Avis INAO 

 

 

La zone Ac a été revue pour éviter d’autoriser l’implantation de bâtiments agricoles à 

proximité d’habitations classées en zone urbaine. 

 

Avis SDIS 

Pas de remarque. 

 

 

Avis DREAL 

Pas de remarque. 

 

 

Avis GRT gaz 

Pas de remarque. 
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Avis de l’Etat 

 

 
Les modifications demandées sont de nature à porter atteinte à l’économie générale 

du projet. La commune ne dispose que de peu de moyen pour reconquérir les 

logements vacants, qui sont par ailleurs probablement moins nombreux que le chiffre 

avancé par l’INSEE (voir données de la DGfip). 

Les logements réalisés entre 2016 et 2020 sont pris en compte dans le scénario de 

développement du PLU, il n’y a donc pas lieu de les retirer. 

 
Après vérification, un EBC a été mis en place sur une prairie partiellement boisée, l’EBC 

a donc été retiré. Les autres classements EBC apparaissent cohérent avec 

l’occupation du sol (boisements existants). 

 
L’EBC sur cette parcelle a été retiré. 

 
Les dispositions générales du règlement écrit ont été modifiées pour inclure cette 

prescription. 

 
L’apport de 17 logements sur 15 ans ne devrait pas saturer davantage la station 

d’épuration de Vincelles (cf avis de l’ARS). 
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L’identification de la grotte a été corrigée pour la protéger au titre de l’article L151-23 

du Code de l’urbanisme. 

Pour les éléments identifiés au L151-19, leur nature est identifiée sur le plan de zonage, 

certains sont dans des espaces difficiles d’accès ne permettant pas une photographie 

aisée. 

 
Le PPRi en cours d’élaboration n’est pour l’instant pas approuvé et donc pas 

applicable/opposable. 

Le projet de PLU, suivant la demande des services de l’Etat dans le porter à 

connaissance, fait référence aux plus hautes eaux connues et à l’annexe AZI, bien que 

la servitude d’utilité publique étant le plan des surfaces submersibles. 

Un arrêté de mise à jour du PLU, au moment opportun, permettra d’assurer la 

cohérence entre PLU et PPRi. 

 
L’état initial de l’environnement a été complété avec ces informations. 

 
Voir la réponse plus haute sur le PPRi qui n’est pas encore approuvé et donc non 

opposable. 
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Synthèse des remarques du rapport du commissaire enquêteur à l’issu 

de l’enquête publique sur Vincelottes 
 

Remarques du public 

 

 
 

 
Il n’apparait pas nécessaire de modifier le projet de PLU. 

 

 
L’erreur a été corrigée, la clôture n’est plus protégée. 

 

 
Il n’apparait pas nécessaire de modifier le projet de PLU. 
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Il n’apparait pas nécessaire de modifier le projet de PLU. 

 

 

Remarques du commissaire enquêteur 

 

 
 

 
Il n’apparait pas nécessaire de modifier le projet de PLU. 

 

 
Il n’apparait pas nécessaire de modifier le projet de PLU. 

 

 
Les logements réalisés entre 2016 et 2020 sont pris en compte dans le scénario de 

développement du PLU, il n’y a donc pas lieu de les retirer. 

 

 
Voir avis de l’ARS sur ce point. 
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Le PPRi en cours d’élaboration n’est pour l’instant pas approuvé et donc pas 

applicable/opposable. 

Le projet de PLU, suivant la demande des services de l’Etat dans le porter à 

connaissance, fait référence aux plus hautes eaux connues et à l’annexe AZI, bien que 

la servitude d’utilité publique étant le plan des surfaces submersibles. 

Un arrêté de mise à jour du PLU, au moment opportun, permettra d’assurer la 

cohérence entre PLU et PPRi. 

 

 
Le rapport a été modifié en conséquence. 
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Compte rendu décisionnel de la réunion du 20 janvier 2022 : 
 

Suite aux remarques de la CDPENAF, chambre d’agriculture et INAO, la zone agricole 

constructible (Ac) a été réduite à proximité des zones urbaines : les parcelles 

concernées ont été classées en zone agricole non constructible (A) pour éviter les 

éventuels conflits d’usage et de voisinage. En revanche, l’identification des parcelles 

en AOC ne sera pas ajoutée au plan de zonage pour ne pas compliquer sa lisibilité. 

Suite à la remarque de la DRAC, les références aux articles L531-14 et R531-8 à 10 : 

ces références ont été mises à jour, idem pour l’adresse de la DRAC. 

Suite à la remarque de la DDT sur l’objectif trop peu ambitieux de reprise de logements 

vacants et résidences secondaires (6 au total) du scénario projeté : la commune ne 

souhaite pas revoir les répartitions avant l’approbation, cela reviendrait à revoir le 

projet dans sa globalité. La transformation de 3 logements vacants en résidences 

principales apparait comme un objectif ambitieux compte tenu des possibilités 

d’action de la commune. 

Suite à la remarque de la DDT sur d’éventuels espaces de pelouse calcaire inscrits en 

EBC, et plus précisément la parcelle A408 actuellement classée en EBC alors qu’elle 

n’est pas boisée : une vérification a été réalisée sur les EBC inscrits, la parcelle A480 

constitue en effet une prairie seulement partiellement boisée, l’EBC a été retiré, la 

parcelle restant en zone naturelle. 

Suite à la remarque de la DDT sur la nécessité de réaliser une étude préalable à 

transmettre au service de police de l’eau pour les constructions en milieux 

potentiellement humides : cette règle a été rajoutée dans les dispositions générales 

du règlement puisqu’il s’applique pour l’ensemble des zones comprises dans le 

périmètre des zones potentiellement humides. 

Suite à la remarque de la DDT sur la prise en compte des logements construits entre le 

début des études sur le PLU et son arrêt (entre 2016 et 2020) : la commune étant au 

RNU, les seules constructions qui ont pu se faire sur cette période concernes des dents 

creuses. Or le scénario du PLU comprend une partie de logements à réaliser sur ces 

dents creuses. Si constructions il y a eu, elles ont été réalisées sur des dents creuses 

prévues dans le scénario du PLU, cela ne remet donc pas en cause le projet. 

Suite à la remarque de la DDT sur l’affichage du nouveau périmètre du PPRi en cours 

d’élaboration sur Vincelottes : Ce document n’est pas encore approuvé, il n’apparait 

pas opportun de prendre en compte un document non opposable. De plus, si le 

périmètre du PPRi vient à changer, le PLU devra automatiquement être modifié pour 

prendre en compte ce nouveau périmètre. Le périmètre du PPRi n’a donc pas été 

ajouté au zonage. 

Suite à la remarque de la DDT sur l’identification à tort d’une grotte en bassin d’orage 

sur le zonage : Cette identification relève d’une erreur graphique, le plan de zonage 

a été modifié pour protéger cette grotte au titre de l’article L151-23 du Code de 

l’urbanisme comme demandé. 
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Suite à la remarque Madame Loriot, lors de l’enquête publique sur sa clôture identifiée 

comme corridor écologique à tort : la protection au titre de l’article L151-23 du Code 

de l’urbanisme a été retirée conformément à la demande. 


